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IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 10ABB, da quadra 14, oriundo de
parte do antigo lote n°® 10AB, com a area superficial de 160.00-m? sem benfeitorias,
situado nesta cidade, no Bairro Boqueirdo, com frente para a Rua Guarani, sem
numeracado definida, distando 12,35-m da esquina com a Rua Frederico Graeff, no
quarteirdo formado por estas vias e mais as Ruas Sebastido Vidal e Coronel Pedro
Lopes de Qliveira, confrontando e medindo: ao NORTE, com parte do lote 9AB,
onde mede 8,00-m; ao SUL, com a Rua Guarani, onde faz frente e mede 8,15-m; ao
LESTE, com parte do lote n° 11, onde mede 20,55-m; e, ao OESTE, com o lote
designado 10ABA, onde mede 18,76-m. Proprietarios: ELOIR MARIA SPILLER
FAGUNDES, costureira, CPF n°® 273.574.140-00, e seu marido JOAO FAGUNDES

comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Frederico Graeff, n® 874, em Passo Fundo-RS. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n°® 123.786, L° 2, deste Oficio. Prenoctacdo n® 417.353 de
12/04/2022. Emolumentos: R$ 24,80. Selo de fiscalizagdo: 0417.03.2100003.35633
= R$ 3,60. Processamento eletronico: R$ 6,00. Selo de fiscalizagdo:

0417.01.2100006 10 = R$ 1,80. Passo Fundo, 22 de abrit de 2022. O Oﬁcial:&'—{,Z

4

Av.1-142.484. Prenotacdo n° 420.493 de 24/06/2022 - Cdédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n° 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0142484-39. Emolumentos: Nihit. Selo de fiscalizacdo:
0417.04.2200001.09551 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2100006.53540= Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 30 de
junho de 2022. O Oficial: £ (. AUT

Av.2-142.484. Prenotagdo n° 435.179 de 22/06/2023 - Retificacdo do Cddigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo unico, do
Provimento n® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cddigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0142484-18. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagio:
0417.04.2200003.11959 = Nihil. Processamento eletrbnico: Nihil. Selo de

fiscalizagao: 0417.01.23?&)‘2%20 88 = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 30 de
junho de 2023. O Oficial Lect”, —

Av.3-142.484. Prenotagdo n°® 435.179 de 22/06/2023 - Pacto Antenupcial. Foi
registrada em 08/11/2016, sob n°® 57.891, L° 3-Auxiliar, deste Oficio, a escritura
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publica de pacto antenupcial dos proprietarios deste imével JOAO FAGUNDES
TELLES e sua mulher ELOIR MARIA SPILLER FAGUNDES (mat.), lavrada em
24/01/1981. O casamento foi realizado pelo regime da COMUNHAO UNIVERSAL
DE BENS em 28/02/1981. Emolumentos: R$ 23,90. Com reduciio de emolumentos

9 i i i abli Selo de fiscalizagéo:
0417.03.2200003.14654 = R$ 3,60. Processamento eletrdnico: R$ 3,20. Selo de
fi scallzagéo 0417.01.2300002.10789 = R$ 1,80. Passo Fundo, 30 de junho de 2023.

O Oficial:G¢4 //

R.4-142.484. Prenotaglio n® 435179 de 22/06/2023 - Compra e Venda.
Transmitentes: ELOIR MARIA SPILLER FAGUNDES, CNH n°
3016479689-DETRAN/RS e seu marido JOAO FAGUNDES TELLES, CNH n°

00484769501-DETRAN/RS, anteriormente qualificados. Adquirente LUIS

HENRIQUE PSENDZIUK, brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo conviver em

unido estdvel, EMPRESARIO INDIVIDUAL, inscrito no CNPJ n°
43.325.491/0001-53, com sede na Rua Inspetor Serafim Mello, n°® 1325, Bairro Vera
Cruz, em Passo Fundo-RS, CNH n° 06308480618-DETRAN/RS, CPF n°
038.582.220-03, residente e domiciliado na Rua Inspetor Serafim Mello, n°® 1325,
Bairro Vera Cruz, em Passo Fundo-RS. Conforme contrato de financiamento para
aquisic@o de terreno e construgdo de unidade residencial isolada com pacto adjeto
de allenagao fiduciaria no &mbito do sistema financeiro da habitagio -SFH, sob n°
0142285, celebrado em Porio Aiegre-RS em 07/06/2023, este imével foi vendido
pelo preco de R$150.000,00 (pagos juntamente com o valor destinado a futura
construgéio, com recursos proprios; € mediante financiamento do Banco do Estado
do Rio Grande do Sul S.A., garantido pela alienagdo fiducidria a seguir registrada).
A avaliagdo fiscal foi de R$150.000,00. ITBI: pago. Inscrigio imobiliaria
municipal: ndo consta. Emotumentos: R$ 374,70. Q_Qm_[ggyﬁg_gg_emgmmnm

R Py Selo de fiscalizagdo:
0417.07.2200001.09637 = R$ 48,30. Processamento eletronico: R$ 3,20. Selo de
fiscalizagéo: % /01 .2300002.10790 = R$ 1,80. Passo Fundo, 30 de junho de 2023.
O Oficial:Sas” A

R.5-142.484. Prenotagdo n°® 435.179 de 22/06/2023 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: LUIS HENRIQUE
PSENDZIUK, anteriormente qualificado. Credor fiduciario: BANCO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL S.A,, inscrito no CNPJ sob n° 92.702.067/0001-96, com
sede na Rua Capitdo Montanha, n° 177, 4° andar, Bairro Centro Histérico, em Porto
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Alegre-RS. Conforme contrato particular ja especificado no R.4, este imével, foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resolivel ao credor fiduciario com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por este concedido ao devedor ﬁducnante nas
seguintes condigdes: Recursos Préprios: R$30.000,00. Valor da Divida:
R$450.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$593.331,22 (para fins de venda em
publico leildo). Prazo de Caréncia: 12 meses a contar desta data. Prazo de
Amortizacdo: 408 meses a contar do término do prazo da caréncia. Sistema de
Amortizagdo: SAC. Taxa de Juros: nominal 11,900000% a.a.; nominal 0,991666%

a.m. e efetiva 12,570986% a.a. Data de Vencimento da Primeira Prestacgéo:

N7INTIONDA Dlama sda Daatvinéa: D A RM Diana Aa Abialivaanfa AMAanalAeiat Dwaos
Viiviiave=., rialiv ue “Eﬂ]ua‘e r.AVE (T Ialiv uo Hluﬂllmwu wiviliciaria). riaLwv

de Caréncia para Fins de Intimacdo: 30 dias contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e ndo pago. O valor correspondente ao somatério dos
recursos proprios; e do financiamento, destina-se ao pagamento da aquisi¢do do
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elienou e CU"bVUQdU resigencial No IIHUVEI usesla lIIHlIibUld weinan UUIIUlQUEs as

do contrato. Emolumentos: R$ 1.066,60. Com reducdo de emolumentos conforme
art. 290 da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos). Selo de fiscalizagdo:
0417.09.2200001.02091 = R$ 81,00. Processamento eletrdnico: R$ 3,20. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2300002.10791 = R$ 1,80. Passo Fundo, 30 de junho de 2023.

O Oficial- G At e

Av.6-142.484. Prenotacdo n° 464.464 de 18/06/2025 - Processo de Execucgdo.
Conforme requerimento da exequente, datado de 18/06/2025, instruido com
certiddo extraida em 27/05/2025, e na forma do art. 828, do Caodigo de Processo
Civil, fica averbada a pendéncia da acfio de Execucdo de Titulo Extrajudicial n®
5015989-62.2025.8.2.0021, do 1° Juizo da 5 Vara Civel de Passo Fundo-RS, em
que figura como exequente EOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 38.382.724/0001-10, e como executado LUIS HENRIQUE
PSENDZIUK, CPF n° 038.582.220-03, constando como valor da causa:
R$367.942,55. Emolumentos: R$808,60. Selo de fiscalizagdo:
0417.09.2500001.00789 = R$94,70. Processamento eletrénico: R$6,80. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2400005.71166 = R%$2.10. Passo Fundo, 21 de julho de 2025.

O Oficial: [ ,4{)7(

Av.7-142.484. Prenctdcio n® 471.767 de 25/11/2025 - Penhora dos Direitos e
Acdes do Devedor Fiduciante. Credor: JOSE EDUARDO HORN, CPF n°
025.088.610-30. Devedores: LUIS HENRIQUE PSENDZIUK, CPF n°
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038.582.220-03; LUIS HENRIQUE PSENDZIUK, inscritc no CNPJ sob n°
43.325.491/0001-53; HENRIQUE JORGE PSENDZIUK, CPF n°® 465.997.620-34;
HENRIQUE JORGE PSENDZIUK, inscrito no CNPJ sob n® 44 997 .052/0001-50; e
GISLAINE DE ANDRADE PSENDZIUK, CPF n° 582.080.890-87. Conforme termo
de penhora de 10/12/2025, extraido dos autos da Execucao de Titulo Extrajudicial e
destinado a presente averbacdo, os direitos e acdes que o devedor fiduciante detém
sobre este imovel foram penhorados no processo n® 5014258-31.2025.8.21.0021/RS,
da 5% Vara Civel de Passo Fundo-RS, para garantia de divida no valor de
R$303.141,96, até 28/04/2025, acrescida dos encargos legais. Juiz do feito: MM.
Luciano Bertolazi Gauer. Depositario: o executado. Avaliacdo do imovel: ndo consta.
Emolumentos: R$714,30. Selo de fiscalizag&io: 0417.09.2500001.02695 = R$94,70.

Processamento eletronico: R$6,90. Seio de fiscalizagdo: w.th 2500003.41288 =
R$2,10. Passo Fundo, 15 de dezembro de 2025. O Oficials §

Av.8-142.484. Prenotacdo n° 480.166 de 08/06/2026 - Consolidagdao da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 08/06/2026, a propriedade do imoével objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario BANCO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal
9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo. Avaliacdo
fiscal: R$593.331,22 de acordo com a guia do ITBl n® 181076, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 21/05/2026. ITBIl: pago. Emolumentos: R$ 1.230,40.
Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2500004.02088 = R$ 100,20. Processamento
eletronico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagio:; 0217 1.2600001.28792 = R$ 2,20. Passo
Fundo, 18 de junho de 2026. O Oficial:.S = —

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quinta-feira, 18 de junho de 2026, as 16:28:51.

Nota de entrega n° 322162 - Emolumentos:R$ 68,51
Certidao Matricula 142.484 - 4 paginas: R$ 34,00 (0417.04.2600002.10289 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600002.29188 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.28833 = R$ 2,20)

ISS: R$ 1,11
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