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COSTA

PERICIAS E AVALIA GOES IMOBILIARIAS

EXCELENTiSSIMA SRA DRA JUIZA DE DIREITO
12 VARA CIVEL DA COMARCA ANTONINA - PR

Processo: 0001607-58.2024.8.16.0043

Classe Processual: Carta Precatoria Civel

Valor da Causa: RS 420.196,58

Autor(s): ESPOLIO DE LADISLAU BORGES DE CAMPOS

Réu (s): ACT AGROPECUARIA CELIO TOZZZINI LTDA e OUTROS

PRISCILA ROSA DE LIMA DA COSTA, Perita Judicial CRECI MG 46.897 - CNAI 51.388 —
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES, nomeada Perita deste Juizo, vem
respeitosamente, apresentar o LAUDO PERICIAL para qual foi intimada por este juizo.
A Perita coloca-se ao inteiro dispor do Juizo para esclarecer o que for necessario, e
solicita a Vossa Exceléncia, a liberagdo do saldo remanescente dos Honorarios Periciais
ja depositado em juizo por uma das partes.

DADOS BANCARIOS:

BANCO : BANCO ITAU

AGENCIA: 4270

CONTA CORRENTE: 63235-1
PRISCILA ROSA DE LIMA DA COSTA

E 0 que requer,

Pede deferimento

ANTONINA, 21 de julho de 2025.

PRISCILA ROSA DE LIMA DA COSTA
Perita Judicial
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LAUDO PERICIAL

DE AVALIACAO DE

IMOVEL RURAL

IMOVEL RURAL

N2 DA MATRICULA: 935
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
ANTONINA/PR
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1. INTRODUCAO

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitacdo a Excelentissima Doutora Juiza
Emanuela Costa Almeida Bueno do Foro Central da Comarca de Antonina/PR, sendo as
partes representadas por Espodlio de Ladislau Borges de Campos e Outra, em acdo que
contende com ACT Agropecuaria Célio Tozzini Ltda e Outros, determinar o valor de
mercado atualizado do imdvel objeto deste Laudo.

Este Laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei n2. 6.530/78,
que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e a Resolugdo n2 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imodveis. A avaliagdo obedece aos critérios
mercadoldgicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR 14.653 — Parte 3 — Avaliagao de
Imdveis Rurais.

O Laudo obedece aos critérios do CODIGO DE ETICA — RESOLUCAO N2
326/92 do COFECI — CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

| 2. OBJETIVO \

O objetivo do laudo é a determinacdo técnica do valor de mercado do
imével em virtude do Litigio Processual (LEILAO/PRACA) do imdvel penhorado “Lote
n213 da Gleba n21 da Colonia Tagacaba, Municipio de Guaraquecaba, matriculado sob
n? 935 do CRI de Antonina/PR” de propriedade de AGROPECUARIA FAZENDA
CALDEIRAO LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF sob n? 76.013.150/0001-00.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

MATRICULA 935 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ANTONINIA- PR

IMOVEL RURAL: LOTE N2 13 (treze) da Gleba n2 1 (hum) da Coldnia Tagagaba,
Municipio de Guaraquecaba, desta Comarca, antiga Comarca de Paranagud, deste
Estado, com a area de 1.883.000,00 (hum milhdo, oitocentos e oitenta e trés mil
metros quadrados) correspondentes a 188 hectares e 30 ares, equivalentes a 77,809
alqueires.

R8/935 — PENHORA: EXEQUENTE: ESPOLIO DE BORGES DE CAMPOS

R9/935 — PENHORA: EXEQUENTES: CELIO FRANCISCO DE PAULA TOZZINI,

AGROPECUARIA FAZENDA CALDEIRAO LTDA — ME, RODRIGO LUIZ CIZESKI E CIZESKI
MATRICULA ATUALIZADA EM 27/06/2025

ESPECIFICIDADES DO IMOVEL
AREA DO IMOVEL: AREA DE MATRICULA - 188,30 hectares

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
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IMOVEL

Google Earth

MAPA DE SITUACAO
-~

BGZ-V-05968
BGZ-P-014

DADOS DO LOTE 13- GLEBA 1
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4. PROPRIETARIO DO IMOVEL

O proprietario constante na certiddo de matricula denomina-se ACT AGROPECUARIA
CELIO TOZZINI LTDA, SOB CNPJ N2 76.013.150/0001-00, gue possui como socios
integrantes Célio Francisco de Paula Tozzini e Luzia Ivone de Oliveira.

5. SITUACAO LEGAL DO IMOVEL

Na matricula do imdvel atualizada em 27/06/2025 constam os seguintes
gravames na data de 15/09/2023.

PENHORA: Sobre o imdvel ha um Mandado de Registro de Penhora de 03 de agosto de
2023, conforme garantia de divida no valor de RS 800.751,25. Processo de Execugdo n2
00062426.2003.8,16.0001, da 3° Vara Civel do Comarca de Curitiba/PR.
CREDOR: ESPOLIO DE LADISLAU BORDES DE CAMPOS E OUTRA
DEVEDOR (ES): ACT AGROPECUARIA FAZENDA CALDEIRAO LTDA
REGISTRO: R-9-M-935

Na data da vistoria a utilizacdo do imdvel era destinada a pecuaria de
pequeno porte de equinos e bovinos, e também a agricultura de subsisténcia.

| 6. DESCRICAO DO IMOVEL |

Area Rural localizada a beira de uma estrada vicinal, com acesso a partir da cidade
de Antonina em Via asfaltada pela RODOVIA PR 340, por 22 km de asfalto no sentido
NORTE, e apds mais 37 Km de estrada de terra pela RODOVIA PR 405, até a passagem da
ponte do RIO TRANCADO, onde vira-se a direita para acessar por mais 2 Km até a frente
da area.

Area de campo na frente e drea de mata mais consistente em sua parte mediana e
dos fundos. Topografia plana na frente e em aclive nos fundos e lateral.

Regido caracterizada como areas de preservacdo de matas — APP — dareas de
preservacdo permanente, extracdo de palmito e pupunha, com pouca atividade de plantio
e pecuaria.
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3 de jun. de 2025 09:29:51
25.43868285S 48.75272059W

3733 Rodovia Deputado Miguel Bufara
Antonina

Parana

ACESSO A RODOVIA PR 340

" /3dejun. de202509:14:26
25.30037217S 48 74549079W
INDICACAO DA RODOVIA PR 405 SENTIDO GUARAQUECABA
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3 de jun. de:202509:14:26
25309372175 48.74549079W
. PONTE DO RIO TRANCADO

ACESSO AO IMOVEL LOGO APOS A PASSAGEM DA PONTE DORIO TRNCADO
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© - 3dejun de 2025 08:10:55
55053422425 48 53387 195W
ESTRADA VICINAL

3 de jun. de 2025 08:12:28
. 25252560178 48.53417278W
ENTRADA DA AREA E ESTRADA VICINAL COM POSTEAMENTO.
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+ . 3dejun..de2025 08:12:40
25.25255368S 48.53416945W
DETALHE DA PORTEIRA DE ACESSO A AREA

3 deJun. e 2075 08:09:51
05953417425 48,53382446W
DETALHE DA PARTE FRONTAL DA AREA
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e |

. % 3.desjun. de'2025 08:09:39
25.253471566S 48:53382105W

d'de jun: de 2025 08:08:07
e 25253832408 48 53379503W
DETALHE DA AREA DE MATA
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FRENTE DA AREA NA ESTRADA

~

3 de jun. de 2025 0811055
25053422425 48.53387195W

DETALHE DA FRENTE DA AREA NA ESTRADA DE ACESSO — DIREITA DA ESTRADA
A : i

WM

W3

3 de jun. de 2025 08:12:22
'25.25256025S 48.5341797W

ASSESSOR JUDICIAL NA ENTRADA DO IMOVEL
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7. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imdvel foi realizada no na data do dia 03 de Junho de 2025,
no periodo da manha e foi realizada pelo assessor judicial da Perita, Eng? Gedlogo Jodo
Diniz Marcello — CREA 56.268 — IBAPE 307718 — CRECI 17.399 — CNAI 235.

O REU ACT AGROPECUARIA CELIO TOZZZINI LTDA e OUTROS, diante da
solicitacdo da Perita para informagdes e permissdo de acesso a darea ndo se
manifestaram, informaram que a area nao pertence mais ao réu, que nao tinham
informagdes que pudessem auxiliar na pericia, e tampouco orientaram ou colaboraram
para localizacdo do imodvel.

O Autor indicou o Sr. ANDERSEN CHEMIM, na cidade de Antonina que
auxiliou o assessor na localizacdo e identificacdo do imével.

8. ASPECTOS DO IMOVEL NO CONTEXTO URBANO

Antoninaé um municipio brasileiro do estado do Parana. Sua
populacdo aproximada é de 20 mil habitantes, com uma drea de 876,551 km?. Esta
situada a 90 km de Curitiba, e a 50 km de Paranagua.

Cidade histérica cujos primeiros vestigios da ocupacdo foram
encontrados nos sambaquis. Posteriormente, indios carijés habitaram o local sendo que
os primeiros povoadores datam de 1648 e 1654. Antonina situa-se em uma das
primeiras areas brasileiras ocupadas pela Coroa Portuguesa, na Regido Sul do Brasil.
Além da extraordindria beleza natural paisagistica, Antonina possui edificios com
caracteristicas do periodo colonial, eclética e art  déco, calgamento de
pedras e ruinas histdricas, as quais enriquecem o seu patrimonio. O municipio oferece
ainda, diversos atrativos turisticos. E acessado pela BR-277, pela antiga Estrada da
Graciosa, pelo Ramal de Antonina da antiga Estrada de Ferro Parana e através do Porto
de Antonina, que foi recentemente reativado, onde também se localiza a sede do
municipio. Criado através da Lei Estadual n214 de 21 de janeiro de 1857, e instalado na
mesma data foi desmembrado de Paranagua.

Os habitantes naturais do municipio de Antonina sdo
denominados capelistas ou antoninenses. Esta localizada no litoral norte do Estado do
Parana na Mesorregido Metropolitana de Curitiba, mais precisamente na Microrregido
de Paranagud, estando a uma distancia de 84 km via BR-277 e 79 km via Estrada da
Graciosa, da capital do estado, Curitiba.
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De acordo com ELIAS (2019, p.86-87) eram tempos de caga e ouro, este ciclo se
aprofundou-se com a chegada de homens sequiosos pelo vil metal. Com o passar dos
anos, o firmando, datando de 12 de setembro de 1714 a oficial povoag¢do de Antonina.

Em 1712, Manoel do Vale Porto, depois sargento-mor, estabeleceu-se no
Morro da Graciosa, pois havia recebido sesmaria localizada nesta regiao, e a frente de
grande numero de escravos iniciou o trabalho de mineracgdo e agricultura na regido.

As primeiras rocadas devastaram a selva em frente a ilha da Graciosa
(atualmente Corisco), que comprovaram a uberdade da terra, de grande valia para o
povo do lugar. Valle Porto conseguiu provisao de licenga para a construcao da primeira
nave da Capela de Nossa Senhora do Pilar no povoado, que abrigava cerca de cinquenta
familias de fieis em tributo a Virgem Maria. Desde estd época os moradores da cidade
ficaram conhecidos como Capelistas. Em 1797 o povoado tinha 2.300 habitantes, que
viviam de mineragdo, pesca e agricultura de subsisténcia. Neste mesmo ano, a 6 de
novembro, a freguesia de Nossa Senhora do Pilar da Graciosa foi elevada a categoria de
vila, com a denominacdo de Antonina, em homenagem ao principe da beira Dom
Antonio. Este ato solene foi realizado na presenca da nobreza e do povo em geral, que
assistiu ao levantamento do pelourinho e da lavratura do ato.

Em 14 de janeiro de 1798 foi empossada a primeira camara de
vereadores de Antonina, e a primeira providéncia foi a reabertura da Estrada da
Graciosa, no que foram ajudados por autoridades curitibanas.®!

O nome de Antonina é uma homenagem prestada ao Principe da
Beira Dom Antdnio de Portugalem 1797. Etimologicamente existem duas fontes:
primeiro, do latim "antonius" que significa inestimavel, segundo, do grego "antheos",
traduzido como flor.

A localizagdo da cidade de Antonina na orla atlantica apresenta
um clima quente e imido. Friono  periodo doinvernoe agraddvel no verdo.
As temperaturas médias, observadas no ano de 1956, foram de 282C das maximas,
12 °C das minimas e 20 °C a compensada.

Os principais acidentes geograficos do municipio sdo: na
parte orografica — serrasdo  Cabrestante, dos  Orgdos,da  Virgem  Maria, da
Graciosa e da Serrinha; potamografico — Rio Cachoeira, banhando as localidades de
Catumbi, Limoeiro, Lagoinha, Cupiuva, Cupiuvinha, Turvo, Rio Pequeno, Cachoeira de
Baixo e Cachoeira de Cima; rio do Cedro, banhando a localidade do Cedro; rio Cacatu,
Lagoinha, Morro Grande Sambaqui, Rio do Meio Cacatu e Mergulhao; rio Curitibaiba,
banhando as localidades de Curitibaiba, Faisqueira e Sambaqui; rio Faisqueira,
banhando as localidades de Faisqueiras de Cima e de Baixo, Cedro e Camarao.
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VISTA GERAL DE ANTONINA - PR

Bmalicpofe

VISTA DO ALTO DE ANTONINA

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
17

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYFB GJLLT EX3N6 BMOMU




PROJUDI - Processo: 0001607-58.2024.8.16.0043 - Ref. mov. 83.1 - Assinado digitalmente por Priscila Rosa de Lima da Costa:06327496601
21/07/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo Pericial

COSTA

| PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

CENTRO DE ANTONINA - PR

INSTALACAO EM HOMEAGEM A ANTONINA
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9. ANALISE MERCADOLOGICA

Os imodveis Rurais no Brasil apresentam nos ultimos dez anos uma valorizacao constante
e significativa. A Consultoria IHS Markit especializada em imdveis rurais informa que o
interesse e o investimento em areas rurais no Brasil vém crescendo em parametros bem
acima da inflagdo, principalmente nos estados do RS, SC, PR e SP.

PRODUTOS MOTICIAS CASROS ECOMOMIA  FOLHA ESPORTE SPLASH  UNNERSA VIMASEM TILT ECOA  CAMALUOL MOV NOSSA  TAB

| ECONOMIA |
Terras atingem maior prego em 20 anos; alta foi

de quase 18% em 12 meses
'-'-‘.__. — = - —_-____ — e

- 2T e . T

= s i i &

O aumento no valor da terra se deve ao crescente numero de projetos de
irrigacdo, aumento do valor das comodities agricolas, incentivos governamentais, a
demanda mundial por alimentos para suprir a necessidade de alimentacdo de quase 8
bilhGes de pessoas no planeta, além dos novos projetos voltados para a BIOECONOMIA
principalmente na area da Amazbnia Legal. A alta fertilidade do solo em algumas
regides, a expansdao dos meios de escoamento da producdo por meio de ferrovias,
estradas e hidrovias nos uUltimos anos é um fator fundamental para novos investimentos
nas areas rurais.

A crescente expansao da energia edlica, fotovoltaica, e a constante instalacdo de novos
parques de energia, principalmente na regido Nordeste também contribuiram para a
valorizacdo das areas rurais nesta regido. O Brasil atualmente é o sexto pais no mundo
em producdo de energia solar. A producdo de energia solar superou a quantidade de
energia produzida pela hidrelétrica de Itaipu — Foz do Iguagu — PR.
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=9 eXame.

Pela primeira vez, energia solar no
Brasil supera hidrelétrica de Itaipu

O Brosil scaba de ultrapassar a marca de 14 gigowatts (GW) de poténcia
operacional da fonte solar fotovoltaica, segundo o ABSOLAR

|

A alta demanda por grdos, carne e a valorizagdo do délar, contribuem de
forma decisiva para o aumento do valor das terras. A restricGes ambientais que
dificultam de novas areas produtivas, provocam a valorizacdo de areas em regides
maduras ja consolidadas e produtivas. O Brasil é o Unico pais no mundo onde o
proprietario rural é obrigado a preservar no minimo 20% do total da area de sua
propriedade como RESERVA LEGAL. Nas areas da AmazOnia, a preservagdo é de 80%.
Atualmente somente 76% da area agricultavel no Brasil estd sendo utilizada. O pais tem
muito potencial de expansdo no agronegocio. Recentemente com a Pandemia e a
Guerra entre Russia e Ucrania, os Presidentes e Ministros da Russia, USA, Alemanha,
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Inglaterra, Italia solicitaram ao Brasil que aumentasse a produtividade de alimentos,
principalmente graos e carnes. Hoje o Brasil é o segundo maior produtor de graos no
mundo, o maior produtor e exportador mundial de proteinas, acucar, café, suco de
laranja.

:- :AGRONEG()CIO

22 MAIOR EXPORTADOR DE GRAOS MUNDO

;,:-".. - ;“E;.“:'j:‘.& - gy
,90 ,‘ - ﬁ"",”-' - d

b 3P F

O arrendamento de terras teve forte valorizacdo nos ultimos meses por
conta da alta das cotag¢Oes dos produtos em reais e também do aumento do nimero de
sacas de soja por hectare, que é a referéncia usada no aluguel, demonstra que o aluguel
da terra para graos nas principais regides aumentou, em média, 72%. Para as areas de
algoddo, a alta foi de 91%, seguida pela cana (15%) e pastagens (12%). Hd companhias
do agronegdcio que optaram pelo arrendamento ndo para escapar da alta do prego da
terra, mas por razdes de imobilizacdes.

O mercado imobilidrio brasileiro de 2008 a 2012 apresentou um
desenvolvimento expressivo em virtude de um conjunto de fatores tais como:

- Incentivos governamentais como juros subsidiados e taxas de juros atrativas;
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- Financiamentos com prazos de até 35 anos;

- Captacdo de recursos pelas construtoras do eixo Rio — Sdo Paulo — BH na bolsa de
valores, e migracao para as 5 regides brasileiras, realizando aquisicdes e fusdes com as
construtoras e incorporadoras locais para a construcdes de diversos empreendimentos
imobiliarios;

- Projetos de baixa renda como Minha Casa Minha Vida, Associativos e PRODECAR;

- Existéncia de uma demanda reprimida de imdveis em virtude da falta de incentivos
governamentais e politicas habitacionais;

- Situacdo do pais de crescimento, insercdo social, exclusdo da extrema pobreza e
aumento do poder de compra e de endividamento da populagao.

A valorizacdo dos imdveis nos anos de 2008/2013, segundo a revista
Exame, foi de 145 %, e representou um dos melhores investimentos em ativos neste
periodo.

A partir de 2014 até 2019 o mercado imobilidrio entrou em processo de
estabilizacdo dos valores dos imdveis e readequacao dos produtos imobilidrios langados.
As Construtoras, Incorporadoras em busca de resultados positivos em detrimento de
volume de langamentos. O setor da construcdo civil entrou em uma crise significativa
que afetou todos os processos do mercado imobilidrio.

O Brasil, devido a sua grande dimensao territorial, apresenta
peculiaridades em cada uma de suas regides, que incluem diferentes condicOes
econOmicas e caracteristicas de oferta e demanda por imdveis.

No inicio do ano de 2020 o planeta Terra entrou em um estado de
Pandemia causada pelo virus COVID -19. A contaminacgado iniciou na China e alastrou-se
para os demais paises da Asia e posteriormente para a Europa. Em Margo intensificou-
se nos Estados Unidos e chegou ao Brasil. Hoje estamos vivendo uma situagao critica de
enfrentamento ao virus que afeta diretamente todos os setores vitais de um pais.

O setor imobilidrio reagiu de modo diferenciado ao enfrentamento dessa
situacdo. O setor construtivo, na sua maioria, continuou a rotina de edificacGes e
incorporacdes com adocdes de medidas preventivas de contaminacdo. As
intermediac¢des imobilidrias sofreram uma reduc¢do, mas foram direcionadas de modo
satisfatorio para os canais de atendimento digitais. Os novos langamentos Imobiliarios,
em grande parte foram suspensos, mas projetos especificos, pontuais, em mercados
bem definidos e caracterizados, tanto do Minha Casa Minha Vida, como Altissimo
Padrao, em algumas cidades foram mantidos e tiveram grande éxito.
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O pais apresenta condi¢cdes econdmicas favoraveis como taxa de Juros,
demanda reprimida, percentual de financiamento muito baixo em relacdo ao PIB, que
permitem projetar que nos préximos anos haverd valorizagdo do mercado como um
todo. No médio e longo prazo, as perspectivas do mercado imobilidrio sdo altamente
positivas.

O momento atual do mercado imobilidrio é favoravel para quem deseja
adquirir um imavel, pois os valores atingiram o patamar mais baixo dos ultimos anos, ha
uma grande oferta de negocia¢Ges, facilidade de negociac¢des, reducao das taxas de
juros e diminuicdo da inflacdo.

Foto: Canal Rural
Constatou-se que aonde a soja ‘entrou bem’, houve uma grande
valorizagao da terra. Em algumas regides, a valorizagdao chegou aos 500%. Com isso, o
perfil dos compradores também mudou e, hoje, os interessados ndo sdo apenas
produtores querendo ampliar a area, sdo também investidores que buscam no agro uma
alternativa de rentabilidade.

Neste cendrio, pessoas sem nenhuma ligagdo com o agro estdo
comprando terra para arrendar. O que demonstra o poder econémico do agronegdcio,
principalmente em um momento de crise. Segundo um estudo feito por uma consultoria
ligada ao agro, o aumento médio no valor da terra nos ultimos 5 anos foi de 55%. Essa
valorizacdo se deu principalmente nos estados de Sdo Paulo, Parana, Santa Catarina e
Rio Grande do Sul.

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
23

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYFB GJLLT EX3N6 BMOMU




PROJUDI - Processo: 0001607-58.2024.8.16.0043 - Ref. mov. 83.1 - Assinado digitalmente por Priscila Rosa de Lima da Costa:06327496601
21/07/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo Pericial

COSTA

| PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

- _
- - e

CANALRURAL

REGIAD SUL E SAD PAULD SAO AS TERRAS MAIS VALORIZADAS NO BRASIL

A regido Centro-Oeste ja foi uma opcdo de terra barata ha 30 anos.
Atualmente, os produtores menores estdo sendo esmagados pelos maiores que buscam
ampliacdo de areas.

O Par3d, por exemplo, é o estado que mais cresce em area de
plantio e, a0 mesmo tempo, o mais visado por ambientalistas. Porém, quem vive e
produz I3 garante que esse aumento de drea nao é visto pela perspectiva correta.

O Pard tem quase 125 milhdes de hectares e vai chegar agora
a 600 mil hectares plantados. Ndo temos ainda nem 0,5% da extensdo do estado
plantada.

Ainda na regido Norte, Rondo6nia se tornou cenario agricola a
partir da década de 1980. No municipio de Vilhena, além da soja, o algoddo foi mola da
valorizagdo de até 800% das terras em apenas cinco anos

O algoddo de Rondo6nia tem uma qualidade excepcional com
excelente fibra para exportacdo.

Outro destino muito procurado por produtores é Roraima.
Nos ultimos cinco anos, a drea de milho no estado triplicou e alguns produtores
conseguem 150 sacas por hectare. O preco do hectare muito mais barato em
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comparacdo aos estados do Centro-Oeste acaba compensando o investimento
necessario para corregao do solo.

\'

URAL

PREGO DA TERRA: PARA E RONDONIA SAD NOVAS FRONTEIRAS AGRICOLAS

Um dos motivos que explica essa
migracado para Roraima é a aposta na melhoria da logistica. A estrada que liga a capital
Boa Vista com Georgetown, na Guiana, deve ser asfaltada nos préximos anos e isso vai
ajudar no escoamento da producdo para exportacdo. Ndo é por acaso que Roraima é
considerada hoje a ultima fronteira agricola do pais.

Além da regido do MATOPIBA, formada por parte dos
estados do Maranhdo, Tocantins, Piaui e Bahia, surgiu na regido Nordeste, na ultima
década, uma nova fronteira agricola batizada de SEALBA, composta por Sergipe, Alagoas
e nordeste da Bahia. A regido apresenta uma das melhores rela¢des de custo/beneficio
do pais na produgao de milho e soja.

Colocar pre¢o em uma propriedade rural ndo é tarefa facil,
ja que depende de muitos fatores como localizacdo, topografia, solo e gastos com
conservacao e melhorias da drea, além, claro, da necessidade de quem compra ou
vende. Por isso, no Brasil, tem hectare para todos os bolsos, € um universo bem
significativo.

O valor da Terra sofre variacdes em todo o BRASIL, e podemos colocar como uma
referéncia ampla e bem flexivel os seguintes valores:
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REGIAO SUL: RS 70 A 120MIL/HA
REGIAO SUDESTE: RS 80 A 150MIL/HA
REGIAO CENTRO OESTE: R$ 30 A 180MIL/HA

REGIAO NORDESTE: R$ 5 A 50MIL/HA
REGIAQ NORTE: RS 1 A 40MIL/HA

DA TERRA

As terras mais valorizadas estdao nos estados que mais se destacam
na producdo. Em Mato Grosso, os negdcios sdo feitos usando a saca da soja como
referéncia.

Ainda no Centro-Oeste, o estado de Goidas é um dos mais
valorizados do pais. A sua localizagao central no Brasil, fazendo divisa direta com as
outras quatro regiGes do pais, permite e facilita o contato com os demais estados
produtores.

O segmento de sitios, fazendas e chacaras esta encontrando
uma fase de reaquecimento de mercado. Com uma expectativa de melhora na economia
nacional, muitos produtores rurais estdo ampliando suas propriedades, agregando
terras vizinhas ou mesmo comprando propriedades mais distantes, prevendo uma
necessidade de maior drea para uma ampliacdo de sua produgao.

O Brasil tem a quinta maior extensao territorial entre os paises
do mundo, possuindo ainda um potencial significativo de expansao da area plantada em
regides ainda inexploradas. Esta enorme extensao territorial, diferentes varia¢des
climdticas, diversidade de solos, somada ao acesso e logistica dificil nas regides mais
distantes, impactam em uma grande variacdo dos valores da terra.

A tendéncia é que em um futuro ndo muito distante ocorra
uma migracdo dos grandes centros agricolas para zonas mais distantes e inexploradas.
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A compra de imdveis, além da valorizacao, ha a rentabilidade
gue ele representa, através de uma locagdo segura. O imével é um dos investimentos
mais seguros existentes por sua concretitude e possibilidade de retorno pela locagdo ou
arrendamento.

o Governo de Minas divulgou dados importantes sobre a agricultura
do Estado. De acordo com a publicacdo, Minas é o Estado com maior diversificacdao
agricola do pais e destacou algumas cidades como maiores produtoras de leite, café,
alho, cenoura e morango.

A regido de Paracatu se tornou um dos principais polos do agronegécio

do Brasil. Isto se deve, em parte, a grande extensao de terra cultivavel, e, também, ao
incentivo dado pelos setores publico e privado a atividade econémica.

=ew O GLOBO 100 | Negicios

PRODUZIR HOJE PENSANDO NO AMANHA.

i Exchuivo pars Essinantes

Brasil ja tem 3 safras agricolas por ano, e
tecnologia pode fazer producio dobrar

Colheita variada numa mesma area € uma tendéncia que ganha cada vez mais espaco no
pais
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10. AVALIAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A PERITA DO JUiZO entende que devido as caracteristicas do imével a
Metodologia Avaliatdria a ser utilizada é a Metodologia Comparativa Direta de Dados
de Mercado, por ser a Metodologia que define o MELHOR APROVEITAMENTO EFICIENTE
DO IMOVEL>

- A NORMA BRASILEIRA AVALIATORIA — NBR- 14.653 - 3 - AVALIACAO DE IMOVEIS
RURAIS, define o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma
Avaliatoria da ABNT - Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR —
14.653- Parte 3 — AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS — Determina-se o valor
de mercado do imével avaliando a partir de comparagdes com imdveis
similares, semelhantes ao imdvel avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através
da comparacdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando. O mercado Imobilidrio da regido é restrito
e a amostragem é direcionada aos imdveis mais similares possiveis ao imdvel avaliando.

Para melhor determinagao técnica do valor doimdvel a PERITA, de acordo
com as caracteristicas do imoével, dividiu o imével em duas partes. Um ter¢o do imdvel
em area cultivavel, e dois tercos do imével em area de mata.

IMOVEL
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COSTA

PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

A Pesquisa de mercado concentrou-se em imoveis que possuem areas destinadas
ao cultivo agricola, e em areas de matas, resultando em dois quadros amostrais distintos.

RS 3.800.000

-

U 144) 9999

Acwvnar L o araciants

Infoemagies venficadas

Excelente Fazenda e Chacaras em Antonina/Guaraquegaba - PR

RS 1.300.000

| RS 400.000 =

SERAA MEGRA
Tagagaba, Guarsquecaba

At} et

MAAIVINOLS AT O 105 016m” ( 30, FONA), £nCTuvaca 1 MEOr feLerve de MALS AUMNTCE 00 DA A CRECI #1518 UTLIS § margem o3 Rodavia Etadua

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO — AREAS DE MATA
PESQUISA DE MERCADO — AREAS SIMILARES A AREA AVALIANDA

N¢ REGIAO VALOR R$ AREA ha R$/ha Fonte

01 | ANTONINA-PR | 3.800.000,00 242,00 15.702,48 VIVA REAL
02 | ANTONINA-PR | 1.300.000,00 87,12 14.921,95 VIVA REAL
03 | ANTONINA - PR 490.000,00 30,90 12.949,98 VIVA REAL

MEDIA ARITMETICA R$ 43.574,41 + 03 = R$ 14.524,80 /Ha

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
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COSTA

PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

Fazenda a venda, 2090000 m? por RS 3.800.000 - Tagacaba de
Baixo - Guaraquegaba/PR

RS 3.800.000

Fazenda 3 venda 2090000 m* por RS 3.800.000 - Tagacaba de Baino

pm Chdcara a venda, 167490 m? por RS 370.000 - Tabagaga de Cima
@ - Guaraquecaba/PR

RS 370.000

Chacara para venda possui 5 alqueires em Potinga, Guaraquecaba
-PR

RS 250.000
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QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO — AREAS DE CULTIVO

PESQUISA DE MERCADO — AREAS SIMILARES A AREA AVALIANDA

N2 REGIAO VALOR R$ AREA ha R$/ha Fonte

01 | ANTONINA-PR | 3.800.000,00 209,00 18.181,82 VIVA REAL
02 | ANTONINA - PR 370.000,00 16,75 22.089,55 VIVA REAL
03 | ANTONINA - PR 250.000,00 12,10 20.661,16 VIVA REAL

MEDIA ARITMETICA RS 60.932,53 + 03 = RS 20.310,84 /Ha
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COSTA

PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

FATOR CORRECAO OFERTA:

Considerando que as amostras se referem a iméveis ofertados, os Peritos Avaliadores
entendem que deve ser deduzido o percentual de 10% referente aos honorarios de
intermediagdo e descontos para pagamento a vista, pois a NBR 14.653 -2 /2011 —
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS, considera que o valor de avaliacdo é sem honorarios
de intermediacdo e em fung¢do do valor a vista.

VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DE MERCADO

VALOR MEDIO DO
HECTARE DO MERCADO
AREAS DE MATA

RS 14.524,80 /Ha (- 10%) F.C OFERTA R$/Ha 13.072,32
- ]
VALOR MEDIO DO VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DO
HECTARE DO MERCADO MERCADO CORRIGIDO AREAS DE
AREAS DE CULTIVO CULTIVO
RS RS 20.310,84 /Ha R$/Ha 18.279,76

VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DO

FATOR DE CORRECAO MERCADO CORRIGIDO AREAS DE MATA

FATOR DE CORREGCAO

(- 10%) F.C OFERTA

ESPECIFICIDADES DO IMOVEL
AREA DO IMOVEL: AREA DE MATRICULA - 188,30 hectares
AREA DE MATAS 66,66% (1/3) 125,52 ha
AREAS DE CULTIVO 62,78 ha

VALOR FINAL DE MERCADO DO IMOVEL
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AREA DO IMOVEL

VALOR FINAL ha MATA

VALOR DO IMOVEL

AREAS DE MATA

125,52 ha

RS 13.072,32

R$ 1.640.837,61

AREAS DE CULTIVO

62,78 ha

RS 18.279,76

R$ 1.147.603,33

VALOR TOTAL DO IMOVEL

RS 2.788.440,94
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COSTA

PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

11. CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE O VALOR
MERCADOLOGICO DO IMOVEL E:

RS 2.788.000,00

(DOIS MILHOES SETECENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)
LIMITE INFERIOR: RS 2.578.000,00

LIMITE SUPERIOR: RS 2.988,000,00

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES, DIVIDAS, ENCARGOS E NAS CONDIGOES
EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO
- VALORES SEM INTERMEDIAGOES IMOBILIARIAS

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
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COSTA

PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

12. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliacdo é composto de 44 paginas, todas de um
lado s6, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

IGARAPE — MG — 21 DE JULHO DE 2025

PRISCILA ROSA DE LIMA COSTA
CRECI 46.876 CNAI 51.388

SELO CERTIFICADOR

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
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COSTA

PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

13. ANEXOS

= MATRICULA DO IMOVEL

= DECLARAGCAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL - COFECI
= FONTES DE PESQUISA

= BIBLIOGRAFIA

* DADOS DO AVALIADOR
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COSTA

| PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

mn@ﬂr T
ez (REGISTRO GERAL J(_ J

CPF 127527709.87

96-5C60000°T°C1L6L0 “WIND

rm:- 07 de novembro de 1979.-

IMCVEL:— LOTE n? 13 (treze) da Gleba n® 1 (hum) da Coldnia Tazaca-
ba, Kunicfp:l.o de Guaraquegaba, desta Comarca, antiga Comarca !f Pa
ranagud, deste Estado, com a drea de 1.883.000,00m2 (Hum milhfo,ol
tocentos e oitenta e trée mil metros qumirados), correspondenten a
188 hectares e 30 drea, equivalente a 77,809 alqueires, com as ae
guintes medidas e oontrontaﬁu:- No ponto de partida do presente’
levantamento topogréfico, foi cravedo um marco de madeira de Lai,
a 6,0 metros da margem esguerda do Ribeirdo ‘ a, na divisa ¢com
terraa do Lote n? 14 da Colonia Tagegaba, tamb prtencente a Prog
décimc Florestal Ltda. Segue por linha sec *“"; 80 com 0
Lote a% 14, de Prosaboimo Plorestal Ltda. Qe 66949 K0
e chega até o marco n? 1=14 de madeira R60, 0 metros’
colocado a 20 metros da margem esque 5edo. Sa,e,\w. com
o rumo de 45227'NE, cruzandc o Rig »0 metros e ohe
ga na estagio n® 2, com 39,0 met . bar: com terras pexr
tencentes a Prosddcimo Florest o rumo dec 0812%,e
mesma confrontagio, cruzando © os e chegs n& eg
tag@o n® 3, com 53 metros, reita do mes—
mo Rioe. Segue com o rumo aos 15 metros
e chega na estagao n? 4 cau’ 40 metros da mar
gem esquerda do Rio T com terras do Lo
te n? 23 de Prosdde om & mesma confron-
tag@o com o rumo de a0 nf 5, com 61 metros,
coloceda a 24 me Rio. Segue com a mesna'

confrontagéo ¢ obega na estagdo nf 6, com 65
metros, colocu%m.s < esquerde do BRio Truncado,’
Segue dito ‘ma mesma confrontagao com o8 ru-
mos de 2 - Wo' !! - TR20'NC - 3310°'FE ~ « - -
22010 }% 15 0 2045'0 — 58245'NO w 1684510, 00m
oxrd = - 10 = 27 = 2 = 20 - 20 = 37 @ 18
octimento 40 - 60 - 117 - 102 « ©
e 160 metros, até a estagio n2 17,c: n
frontando ‘l“urras te nﬁ 23 e 234, que pertencem a Fr UdeCi
tda. .aesuo com o rumo de 32820'RO m,gennd. ¢ Rio *
Trancado, 1zendo 0 meamo @os 12 metros e chega até o marco de ma
deira de lei n® 18, colocado & 12 metros da margem direita do refe
rido Rio. Deste marco, segue por linha seca, com 0 rumo de — - -
48851'SE, confrontendc com terras do Lote n@ 12 de Prosddcimo Flo- |
restal Ltda., e chega até o marco nf® 19, com 3.025,7 metron, colo-
cedo a 38 metros da margem direits do Ribeirfoc Tapeira, Scgue dl-
to Ribeirao abaixo, com o rumo de 37809'S0, cruzando © mesmo a0s
25 e 50 metros e chega na estag@o nf 20, com 69 metros e f?fenlo v
diviea com as terras do Lote 53A da Gleba 1 da Uolonia Tasgagabs
tencente a Nuncio D'Aquino. Segue Ribeirdo abaixo, com a oo
frontagao, com os rumos de 35839'SO e 25821'SE, medindo reopective I
mente 93 e 62 metros até a estagao n? 22, colocada & 10 metros da
margen esquerds do mesmo Ribeirao. Segue ainde confrontando com ter
ras pertencentes a Nuncio DAAquino, com 0 rumo de 25921'SE e mesuna
confrontacao e chega até o ponto de partidas, com 18,2 metros, fe-
chando assim o perimetro do presente levantamento. !
\_ INCRA:~ o imével objeto da presente matricula se “a:m“&g;;‘“:;};’-"‘o L

)

:.-.1
§

£6

&
3
— N YINJIHLYN —

-
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COSTA

| PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

o, 0Nr ¢

CONTINUACAD

cadastrado no INCRA Jjuntamente com outros iméveis, conforme Certifi
cado com o3 seguintes:dados: Céd. do imdvel: 702,021.004.529 OV 1 ;
8

frea totel: 1.320,1 Ha.j; frea explorada: 866,95 frea explotével:
1.275, 33 uddulo: 25,33 N de mbdulos: 50,483 Pracio minima de norce
lamento: 13,0 Ha.-

ANOPACKO:~ A proprietéria essume inte;
primento das medidas e confrontacoes d
ta matricula, de acordo com o artige ¢ !
to n® 260, de 16.12.1 da Corregedoria Geral da Justiga do fatl
do do Parana,.-

PROPRIETARIA :~ PROSDOCING FIORESTAL IfDA., com ggd

pital deste Eostado, CGC n? 76.013.150/0001-00.
REGIS‘I‘RG ANTERICR;= Transcrigao nil i, 486,1:.&

966600002 ¢ L6L0 “WN

R.1/935, em O7 de novembro de 1579.

CREDOR:~- BANCO DC BRASIL S/A.,comfged
inscrito no CGC sot o n? 00.00Q
DEVEDCRA-EMITEITE:~ PRCSDOCIY
PR., s rua Marechal Floriand

strito Federal,

e em Curitite~
s inscerita -no

o de 1979, neste

YALCR:- Cr$2.5 T™CS MIL CRUZEIRO!
incluindo-se nesag *‘ conatituidas sc
indveis constanteane fasf at 8 b)c*w 36, 937 e 938, Idvro ne2,
de Reglstro Geprs e

5 000,003 II)-18% (dezoito /
142, 335.000,00,~
to em 20 de dezembro de 1955, pad

R Lgdir 7y z gnoraticie e Hipotecdria sob n? -
L=y 2] tida de novembro de 1979.-

BINS VINCUIADOS ﬁm HIPOTECA CEDULAR DE rg?w GRAU, sem conoc
rencia, o i ;"’: de propriedade da Emitente (Devedorza) objeto d
matricula, o jual para todos os fins de direito, com todas es
benfeitorias e maguinismos, fica avaliado pela importfincia to
0r$546.070,00 (Quintentos e quarenta ¢ seis mil e setente cruzel
ros).- DEMAIS CONDICUES conetantes da respectiva Cédula, da nu
uma via nfo negocidvel fica arquivedn neste Cartdric.-
ANCTACKQ:=~ A mesmz constante de Matr{culs.-
REF.REGISTRC sob nf 104,Livro nf 3~ REG.AUXILIAR, desta date:-

ANTONINA,O7 de noveabro de 1970.—
0 Oficiel do Reglstro: MW
Custas:- Cr$74,00.= [ A},Q 74

AV.2/935, em 18 de maio de 1981.~ Protocolo n? 2.49l.-

TERMO DE HESPONSABILIDADE DE CONSERVACXO DE FLORZS3TA - Na conformi-
dade do requerido em data de 14/5/1901 por PROSDOCIMO FLORESTAL LTDA.
CGC n® 76,013,

N n? 76,013 130/0001-00, por seu Diretor Superintendente,S+.Jayme

SEGLUE
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.0NM 9

————— AUBRICA S— — FICHA ——— .
[JJ':,."--‘TJ-*“"J;'W‘ 1‘!'| | e i 3

L —

B ¢

Sr.Jayme Armando Prosdécimo, Termo de Responsabilidade de Consorva
¢fo de Floresta, também datado de 14/5/1981, fimmado pelo aludi-
do Diretor, pela autoridade florestal e por duas testemunhas o Cro
quis anexos, dos quais uma via de cada fica arquivado neate 0ficio,
procede-se a esta averbagfio para constar que a firma PROSD(CINO /
FLORBSTAL LTDA., proprietéria dos imdveis com a drea total de
1.220,10 Ha., ocbjeto desta matricula e das matriculas nes.94,95,96,
186, 936 & 938,Livro n? 2 de Registro Geral, deste Oficio, dcclars
perante autoridade florestal, tendo em viasta o que disple o Artipo

96-S£600002'5L46.0

53, Alinea IV, da Instruglio Nommativa n® 001/80, de 11,/04/50 am
atendimento mo que determina a Lei 4.771/65 (Céaizo noresu;‘.) eq
seus arﬂ.gon 16 e 44 que a floresta ou forma tag8o cxisten~

"

otal da

254

te, com a 4rea de 305,02 hectares, nfio infe

propriedade compreendida nos limites aba A graves
da como de utilizagfo limitada, nfio podedy jual =
quer tipo de exploragBo, a nfio ser med 4 o do IBDF.-A
atual proprietdria, compromete-se po ; 08 Ou Bucas-

e o valioso.CA =
pMrural localizade/
aba, no Hunicji
tarea, con =
a €oldnia Tagagaba -
e ontroW LIMITES D4 AREA

no 1u.gar d.anomd.nndo rasonda Calf
pio de Guaraquegaba, com a ‘_—- b
frontando ac N. e L. com a
Gleba 1 e ao W, com Edson

CONSERVADA ~ Deverd se

a de 305,02 haec-

tares, conforme crog o Instituto Srasi-

leiro de Desenvol ta Flo L a areu acima deserd
ta foi localiza 4 erida, O presente fermo
foi firmado em aa fe eor. OBSERVACOES:-0 imo

vel objelo des ®nerado por uma Hipoteca Cedu —
lar de 12 g rat\o >:Be,n 3 CBrasil S/.A., conforme £.1/935,
de 07.11. i

Frote 4.130 ;- Congoante Aditivo de Retij/icava -
a de f‘m,...w fural, nh 79/00,201-1, #l.i (202
L LTD4., c. qualisice e !
Bl

20 B
Goregen
aessinad

LCcar, e Jor g0l
- g Lipetecaria .
dia ;-?0/12/8' / r-'”z:da por : &0
Fresonie i.urv RECCIZTITUICRD 2O ali
g@r g car c::r...qs "o dos beons apenhados, tem o FINA. .—-’4
. s Cladl, .;'l:.';:Ll @ acordade reccngtttuir o Fenhor Al
a nenclongda Cedula, descreven ro, a seguir, nosancnie -
atrals qaracterisiilcess— 5i FXNNCE CEDULAT DE 85
Conco r("c:t de tercciros as ‘..c;" tnae adalze descrilas, es
em: 01 Erator Ford, Zode 4600, Série V=127284, fotor Fr., § F -
1979, £3$261.000,00; 01 Distridluidor de adudc orgenico, ma
kode V=30=UV, ano 1978 = CR{ 140.500,00. TGT4AL: (troxentos C -
k- — ___J

SEGL
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PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

o, 0Nr

WND

[———CONTI Ao -
e noventg ¢ um mil e guinhentos cruxe E:‘os} oni29l, 500, 00; :

CEOULAL D5 FRISEBIRC GRAU, se concorrenciec de tercelros, as maguinal
abaizo descrites, estimades em: Ol micro=trator Yanmar, mod, (=10,
motor NB-10E, chassi nr.81l=i0081 CRES2.086,24; 01 carreta I:
rodas de aviao, ano 1975 = CRE1,309,22; 01 ccrreta com gquadro rodces
de "pneus, ano 1972 CRE26.114,00; Ol rogadeire acoplavel o L
trator Yannar CR710.401,18; 01 forragetira, marca penka, nod.F

96-SE60000°Z°5 1164

gno 1977 Ci{ G.644,51; C1 tronco brete=fixo cutomd’tico, E a8 , ==
1977 CRE 32.482,74; 01 belanga para jado, marce chtalvo, ir.3118, =~
Yode 505=0, gno 1977 CRE99.844,75., TUT4L: (Dusentos e vin tto}
mil, novecentos e sessenic e dois cruseiros @ santa e trg red
tamiJ CR286. 968,84, Ei FENECR CIDULA: DE &% GRAV, s¢ O
correncia de lferceiros, os aehimais adaixo oS 5 Bhi~
OQ& reprodutorss bubelinocs, de 2 a 3 ano %o ni
tario de CRJ20,000,00 = CRL180.000, 00; SNEYE - ings dg 4=
a 5 ancs, cor cseure, prego unitario @5. CRE1.7 .--u-,,i‘q
036 novilhas bubaltnas, de 1 a 3 ayp X g{! ao prego untic-t

ce b Yinguente wouey "%

rio de CRE1I1.CCO,00 CREIGC. 000, O
animgis: TOT4L: { Dots wilhdes,
r'OSj CRUZ2. 881, OOO, 00e JRATIFIC.
tiSiceca e todos o0& sous U
samaonte alterados neste dg
um tod tnico e indivisel p@r

o reglshl 2

en Sorernc
~

ol éQy)e J o8 nao exs

que Te S\ Fre, riand

' /'"} J m%ﬁ" eito ¢ serd Aber=

BT 11 £ @7 las= { CUSTAS:~CRS

o VU 'Iéﬁ 2 08dam ( a ) segyev
o J

g e un w® FUSe o=
-

BEGT AN,
DESIGNADCe=

o requerido em deta de 09—
RESTAL LTDA., CGC =ob mime-
ol sentado por seu procurndor -
éiro, casado, economiste, residen
pital deste Estado, C.I. n? ..... =
9.649/53, nos termos da procuragioc -
ionato da Comarca de Curitibe, no 1i-'

em data de 30 de setembro de 1.955, & «

dade Ploretnl e por duas testemunhas e croquis anexos, dos quals-
uma via de cada fica arguivedo neste Oficio, procede-se & esta ..
averbagio para constar que & firma PROSDOCIMO FLORESTAL LTDA., pro
prietdria dos imdveis com a drea total de 1.320,10-ha, objeto des- |
ta matricula e das matriculas n®s 94,95, 96, 186, 936, 937, 930 e
6.632, Livro n? 2 de Registro Geral deste Offcio, declars perante-
sutoridade florestal tendo em vista o que dispde o Artigo 53, Alf-
nea IV, da Instrugiio Normativa n® 001/80, de 11/04/80, em ntondi-'
mento ao que determina a Lei 4.771/65, (Cdédigo Florestal) em seus—
artigos 16 e 44, que a floresta ou forma de vegataq's'.o existentey; -
com drea de 25,00 hectares, nfo inferior a 25% do total da proprie
dade compreendida nos limites abaixo indicados, fica gravada como-
de utilizagfo limitada, nfo podendo nela ser feita qualquer tipo -
de explorag@o, & ndo ser mediante autorizagfio do IBDF. O atunl pro
prietdrio, compromete-se por si, seus herdeiros ou Sucessores, o -
fazer o presente gravame sempre bom, firme e valioso.- CARACTERIS-
| ZIcAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL:- Area de terra situada ro local - J

Py
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| PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

.0, 0Nl

—— RUBRICA —————  —————— [1CHA _-.-_\l
-
F}.’(\;‘ ] ( 935/3 J

J

CONT u'_l - ‘]

no local denominado "Tagagaba®, Municipio de Guaraquegaba, com

drea total de 1.320,10-ha, confrontando-se ao Norte com a lavrama;
ao Sul, com Kalil Ali; so Ieste com Edson Revee Guimardes ¢ a0 Oes
te, com lavrama.- LIMITES DA £REA CONSERVADA: - Deverd ser conser-
vada & érea de 330,02-ha (‘Erezentos e trinta hectares e dois aren)
conforme croqui em anexo, naoc sendo inferior a 25% do total da pro
priedade, com as seguintes confrontagoen:-— ao Norte Iavrama; ao -
leste, Edson N. Guimardfes; ao Sul, Kalil Ali e a Oeste Lavroma,- -
0 representante do Imstituto Brasilejrq de Desenvolvimento Flores-
tal declara que a drea smima descrith fo 1003.115541& dentro da pro-
priedade referida. O presente term
vias de igual formes e teor.- ( CUS
TONINA, 09 DE OUTUBRO DE 1.985. ( a )
OFICIAL DO REGISTRO.-~

AR-CCANNNN'Z'CGL/A/N IWND

AV.

Julho de 1.936, dlrngndo a ocste uF
dores do Janco do Brasil S5/A., :
esta averbagao para cancelar o
tendo em vi liquidagzo d

¢, proccede-soc o~
esente na;:..uln,-
Junto ao fFinan
o qu al Il‘."——
arquivado nlpste .

do cita
gistro.- (CUS 6 DE
1.986.- ( a CiA
TG .=

W, 6/ 935 - [ol =) do 28 ~d5-
Julho de 1.258 boi A eI subscrito pelos aduinistra
dores do Dancd desta cidade, procede-s

esta averb@a a ean r addv gao 03 da presente matricula,
tendo em/ AN l iQ’%ao wida pela devedora junte so [inan
ciador va ento acima referido, o qual lica=
arqui o, 1 al autorizam a baixa da eitada aver-
~ DOU FE.—gANTONINA, 06 I).. AGOSTC DE-

OFICIAL DO REGIS-*

li * a tcra:,ac de Contratc Social, promivido em 10 de
o dozomb:c de 1 990, devidamente registrada na Junta Comercial do ia
'g rand, em 16 de janciro de 1.991, sck n® 478539, a pxcp:iol AL
%.\ Prosdécime Florestal Ltda, antes qualificada, transfenu Buas co- |
o | tas, retirando-se da sociedade, alterandc-se a razio aoclﬂA. - an |
£% | do a dencminagdc cemercial de " &,E—?\%TOPECUKRIA CELIO TCZZINI uru\}
30 com 0 mesme CRPJ/MF 7€.013.150/0C cont nova aedo na rua Fa La-l

ur, 300, apt? 112, Curitika,Fr, qQue tom como socios ingresantes

lic Francisco de laula Teczzini, bragileiro, divorciado, em; :-ﬂ3~ic.
CI-RC 612.555-0-1r, cic 072.524.6 rcaidonte na rua Iadr‘,;.nr
300, apte 115.,uritxha Pr, e Luzl- e de Oliveira, brasileira, -

sclteira, mai 69.609-5-Pr, cic B39.111.706=
04, rosidenty : b que © 1l exercerd as fungfes
de gerente 3 : a clausula 10*, clevcu- o C

ceda antiga), tudo confcrmo
04 de setombro de 2.000. Zu, -
CFPICIAL w‘e C.VRC 3.622.0

F

"Q"i’ﬁﬁ*.‘il‘l*..li**"ll!til“’ﬁ*'tihinﬂltr

s \
|
"
s
e
» ]
* =)
P\ﬁ
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=
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21/07/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arqg: Laudo Pericial

ENCLUSIVO UsO mw

BTF75379

&
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PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

R.8/9

~f";i""ﬁm:.g: uﬁ’s AL ﬁﬁ.u a‘-})o@. 2007

B cumprimento—scertidic wmnado do—Juizo- de- to—d apaci
vel da Comarca de Curitiba,Pr, extraido dos luto- 920/1 99 de Execu ‘
¢30 de Titulo Extrajudicial, em que : ESP. ALY SLAU
nuros. representado po ven ar lnt. Henio Vn Der Bro-
campos, UTADOS: A.C.T a«L A CELIO TOZZ 'm). =ﬁ
LIO FRANCISCO DE PAULJ OZZINI H&E'M"C KO, proghde—sa
com fulcro no artigo 167,I,5 ds 0 I uro. ﬂ cos, @&

registro da PENHORA do inév.
valor d Gao, conforme,
de—J nhodczoo‘!.lu /

C. .
....’.."

onsta o
‘- Itotnra 01
OFICIAL |

-

LA R R A L L Ll

deDthuhsMuhd.ua‘Vnelvdd G

Luiz, expedido em 03/08/2023, m-Aumducu p
26.2003.8.16.0001, em que «.& exequente» CELIO FR NC|
AGROPECUARIA FAZENDA CALDEIRAO LTDA - ME %
CIZESK], procedo o registro da PENHORA sobre o imdvel desta objeid:
800.751,25 (oitocentos mil, setecentos e cinquen
conformidade com os documentos que ficam
SFRI2.054Tv.RGa5d-VHODV.FN37q.

Funrejus: R$ 212,55 + ISS: Rssssorw *
de 2023. ARCM. Moacyr Fratti Juncor ?

A AT

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.

40

‘NND

96-S£60000°Z'SLL6L0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYFB GJLLT EX3N6 BMOMU




PROJUDI - Processo: 0001607-58.2024.8.16.0043 - Ref. mov. 83.1 - Assinado digitalmente por Priscila Rosa de Lima da Costa:06327496601
21/07/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arg: Laudo Pericial

COSTA

PERICIAS E AVALIAGOES IMOBILIARIAS

Anexo V

COFECI
4 Regiao - Minas Gerais
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imoveis: Priscila Rosa de Lima da Costa, CPF n® 06327496601, RG n®
MG 13176773 SSP/MG, CRECI n® 46867, Enderego: Rua Lagoa Dourada 506 Casa Santa
Ménica, lgarape-MG. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imdével Rural tipo: Terreno

Por solicitagao judicial:

N? do Processo: 00016075820248160043
Vara Civel

Comarca: ANTONINA - PR

IGARAPE-MG . 21 de Julho de 2025

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 105632

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 105632, 21 de Julho de 2025

Rua Lagoa Dourada, 506, Bairro Santa Monica. Igarapé/MG.
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FONTES DE PESQUISA

- VIVA REAL IMOVEIS
WWW.VIVAREAL.COM.BR

- ZAP IMOVEIS
WWW.ZAPIMOVEIS.COM.BR
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CURRICULO DO AVALIADOR

PRISCILA ROSA DE LIMA DA COSTA
costaavaliacoes@gmail.com
(31) 97109-0634

Perito Avaliador de Imdveis - CNAI - 51388

Corretor de Iméveis: CRECI/MG — 46867

Bacharel em Ciéncias Contdbeis — Universidade Unicesumar — 2024.
Controle Interno e Governanga para Municipios — Tribunal de Contas— 2024.

Pos GraduagcGo em Gestdo Fiscal e Tributdria — Pontificie Universidade Catdlica
Concluida em 2014.

Bacharelado em Administra¢éo de Empresas — Facsal/Uniesp — 2010.
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EXCELENTISSIMA SRA DRA JUIZA DE DIREITO

12 VARA CIVEL DA COMARCA ANTONINA - PR

PROCESSO: 0001607-58.2024.8.16.0043
CLASSE PROCESSUAL: CARTA PRECATORIA CIVEL
VALOR DA CAUSA: RS 420.196,58

AUTOR(S): ESPOLIO DE LADISLAU BORGES DE CAMPOS

REU: ACT AGROPECUARIA CELIO TOZZZINI LTDA E OUTROS

MANIFESTACAO DA PERITA DO
JUIZO SOBRE AS CONSIDERACOES
DA PARTE A RESPEITO DO LAUDO

PERICIAL
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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

A AVALIACAO IMOBILIARIA é um estudo técnico de
determinagdo do valor mercadoldgico do imével.

NAO EXISTE AVALIAGAO EXATA.
TODA A AVALIAGAO E PASSIVEL DE SER CONTESTADA.

A responsabilidade do PERITO DO JUiZO é realizar uma
AVALIACAO IMPARCIAL que auxilie o juizo na elucidagdo do litigio.

OS PERITOS ASSISTENTES e os PROCURADORES das partes
devem atender os interesses de seus contratantes até O LIMITE DA ETICA.

2. MANIFESTACAO DO REU

O REU por meio de seu procurador Dr. DIEGO SIMA DOS SANTOS apresenta
as seguintes consideragdes:

1- DAS IRREGULARIDADES DO LAUDO

O art. 473, §19, 1, do CPC exige que o laudo contenha fundamentagdo técnica
suficiente, baseada em critérios reconhecidos e explicitados.

O Laudo Pericial de Avalia¢do do Imével Rural matriculado sob n? 935 do CRI de
Antonina/PR, elaborado pela Sra. Perita Judicial, que fixou o valor de mercado do
bem utilizando o método comparativo direto de dados de mercado no valor de
RS 2.788.000,00 (DOIS MILHOES SETECENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)
apresenta vicios técnicos e juridicos relevantes, os quais comprometem sua
credibilidade e sua aptiddo como meio de prova.

PERITA DO JUiZO: O LAUDO PERICIAL apresenta toda a fundamentagdo
técnica exigida pela RESOLUCAO 1.066 DO COFECI, e os critérios mercadolégicos da
NORMA BRASILEIRA AVALIATORIA NBR 15.653 — AVALIACAO DE IMOVEIS — DA ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS.

SENAO VEJAMOS O LAUDO PERICIAL NA SUA DETERMINAGAO TECNICA!!!
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AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A PERITA DO JUIZO entende que devido as caracteristicas do imével a Metodologia
Avaliatdria a ser utilizada é a Metodologia Comparativa Direta de Dados de Mercado, por ser a
Metodologia que define o MELHOR APROVEITAMENTO EFICIENTE DO IMOVEL>

- A NORMA BRASILEIRA AVALIATORIA — NBR- 14.653 - 3 - AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS,
define o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da Norma Avaliatéria
da ABNT - Associacdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR — 14.653- Parte 3 —
AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS — Determina-se o valor de mercado do imével
avaliando a partir de comparagdes com imdveis similares, semelhantes ao imédvel
avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor através da
comparagdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas ao imodvel avaliando. O mercado Imobilidrio da regido é restrito e a amostragem é
direcionada aos imdveis mais similares possiveis ao imovel avaliando.

Para melhor determinagdo técnica do valor do imével a PERITA, de acordo com
as caracteristica do imovel, dividiu o imdvel em duas partes. Um ter¢co do imdvel em drea
cultivavel, e dois tercos do imovel em area de mata.
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A Pesquisa de mercado concentrou-se em iméveis que possuem areas destinadas ao cultivo
agricola, e em areas de matas, resultando em dois quadros amostrais distintos.

RS 3.800.000

Wenda
Q, (44) 9999

o'x

Fazenda com 100 Alqueires de Reserva - Guaraquegaba - Parand o
Jonas Lopes
Cédigo do aniinc o: 100 Alqueires Reserva

Fazenda com 100 Algueires de Reserva - Guaraquegaba - Parand

rte de Pagamento

Vi

o

Pedida R$38.000 por alqueire Informagdes verificadas

Excelente Fazenda e Chacaras em Antonina/Guaraquegaba - PR

RS 1.300.000

araque e dez, 17:4

R$ 400.000 &

SERRA NEGRA
Tagagaba, Guaraquecaba

09036 mi tot 2 quartes

Maravilhosa chécars com 309, 036m” ( 30. 0ha), encravada na maior reserva de Mata Atldntica do paist A chicara estd situada § margem da Rodovia Estadua.

- T

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO — AREAS DE MATA
PESQUISA DE MERCADO — AREAS SIMILARES A AREA AVALIANDA

N¢ REGIAO VALOR RS AREA ha R$/ha Fonte

01 ANTONINA - PR 3.800.000,00 242,00 15.702,48 VIVA REAL
02 ANTONINA - PR 1.300.000,00 87,12 14.921,95 VIVA REAL
03 ANTONINA - PR 490.000,00 30,90 12.949,98 VIVA REAL

MEDIA ARITMETICA RS 43.574,41 + 03 = RS 14.524,80 /Ha
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Fazenda a venda, 2090000 m? por RS 3.800.000 - Tagagaba de
Baixo - Guaraquegaba/PR

RS 3.800.000

Fazenda & venda, 2090000 m* por RS 3.800.000 - Tagagaba de Baixo -

j= Chdcara a venda, 167490 m? por RS 370.000 - Tabagaca de Cima
" - Guaraquecaba/PR

RS 370.000

saraquegaba, Centro | 10 d

Chécara para venda possui 5 alqueires em Potinga, Guaraquecaba
-PR

RS 250.000

QUADRO AMOSTRAL HOMOGENEIZADO — AREAS DE CULTIVO

PESQUISA DE MERCADO — AREAS SIMILARES A AREA AVALIANDA
N¢ REGIAO VALOR R$ AREA ha R$/ha Fonte
01 ANTONINA - PR 3.800.000,00 209,00 18.181,82 VIVA REAL
02 ANTONINA - PR 370.000,00 16,75 22.089,55 VIVA REAL
03 ANTONINA - PR 250.000,00 12,10 20.661,16 VIVA REAL
MEDIA ARITMETICA R$ 60.932,53 + 03 = R$ 20.310,84 /Ha
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FATOR CORRECAO OFERTA:

Considerando que as amostras se referem a iméveis ofertados, os Peritos Avaliadores entendem
que deve ser deduzido o percentual de 10% referente aos honordrios de intermediacdo e
descontos para pagamento a vista, pois a NBR 14.653 -2 /2011 — AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOQS, considera que o valor de avaliagdo é sem honorarios de intermediacdo e em fungao

do valor a vista.

VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DE MERCADO

VALOR MEDIO DO HECTARE
DO MERCADO

AREAS DE MATA

FATOR DE CORRECAO

VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DO
MERCADO CORRIGIDO AREAS DE MATA

RS 14.524,80 /Ha

VALOR MEDIO DO HECTARE
DO MERCADO

AREAS DE CULTIVO

(- 10%) F.C OFERTA

FATOR DE CORREGAO

R$/Ha 13.072,32

VALOR FINAL MEDIO DO HECTARE DO
MERCADO CORRIGIDO AREAS DE CULTIVO

RS RS 20.310,84 /Ha

(- 10%) F.C OFERTA

R$/Ha 18.279,76

ESPECIFICIDADES DO IMOVEL

AREA DO IMOVEL: AREA DE MATRICULA - 188,30 hectares

AREA DE MATAS 66,66% (1/3)

125,52 ha

AREAS DE CULTIVO

62,78 ha
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VALOR FINAL DE MERCADO DO IMOVEL

AREA DO IMOVEL VALOR FINAL ha MATA VALOR DO IMOVEL
AREAS DE MATA 125,52 ha RS 13.072,32 R$ 1.640.837,61
AREAS DE CULTIVO 62,78 ha RS 18.279,76 RS 1.147.603,33
VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 2.788.440,94
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CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE O VALOR
MERCADOLOGICO DO IMOVEL E:

RS 2.788.000,00

(DOIS MILHOES SETECENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)
LIMITE INFERIOR: R$ 2.578.000,00

LIMITE SUPERIOR: RS 2.988,000,00

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES, DiVIDAS, ENCARGOS E NAS CONDICOES EM QUE
O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO
- VALORES SEM INTERMEDIAGOES IMOBILIARIAS

2- VISTORIA REALIZADA POR ASSESSOR E LAUDO SEM ART - ANOTAGCAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA.

Isso porque a vistoria ndo foi realizada diretamente pela perita nomeada, mas
por Assessor Técnico, bem como ndo consta ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) junto ao CREA/PR, documento indispensdvel em trabalhos periciais
dessa natureza.

PERITA DO JUiZO: A assessoria judicial é permitida ao Perito do Juizo, de acordo
com sua necessidade, e principalmente para enriquecer os fundamentos
técnicos no cumprimento da designagdo processual.

Art. 473 CPC

§ 32 Para o desempenho de sua fungdo, o perito e os assistentes técnicos podem
valer-se de todos os meios necessarios, ouvindo testemunhas, obtendo
informacgoes, solicitando documentos que estejam em poder da parte, de
terceiros ou em repartigées publicas, bem como instruir o laudo com planilhas,
mapas, plantas, desenhos, fotografias ou outros elementos necessarios ao
esclarecimento do objeto da pericia.

O procurador se equivoca quando exige a ART — ANOTAGAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA da Perita no Laudo, pois esta é uma exigéncia para
profissionais registrados no CREA — CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
AGRONOMIA, a formagdo da Perita é de CORRETORA DE IMOVEIS, como consta no
Tribunal de Justica do Parana. A Certificagdao das avaliagdes realizadas por Corretores

7
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COSTA

PERICIAS E AVALIACOES IMOBILIARIAS

de Imoéveis é por meio do SELO CERTIFICADOR, emitido pelo COFECI — CONSELHO
FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, como apresentado no Laudo Pericial.

3- SOLICITAGAO DE INFORMACOES A PARTE SOBRE A LOCALIZAGAO DO IMOVEL.

Saliente-se que houve dependéncia de indicagdo de terceiros ligados ao autor
para localizagéo do imaovel, o que certamente compromete a imparcialidade da
diligéncia.

PERITA DO JUIzZO: A Perita inclusive solicitou informagdes ao REU sobre o
acesso e localizagao do imodvel, mas a parte informou que seu cliente nao
possuia mais o imével e ndo poderia prestar informagoes.

(contato reproduzido abaixo)

& DR. RAFAEL SERVILHA ANTONINA PR kv Q

Prezado Dr. Rafael.

Sou o.Perito Judicial Jodo Diniz Marcello, assessor judicial da Perita Priscila Costa no Processo em
que o Requerente € o Espdlio de Ladislau Borges de Campos e o Requerido a AGROPECUARIA
FAZENDA CALDEIRAO LTDA, da qual o Sr. € o advogado.

Meu contato ¢ saber quem sera o responsavel em permitir o acesso ao imével em Guaraquegaba -
Matricula 935 RI ANTONINA, o qual é o jeito de avaliagdo agendada para o dia 03 de Junho as 09h.
Solicitou o contato do responsavel e a localizagdo do imével e demais informacées que possam
facilitar a vistoria pericial

Agradego antecipadamente suas consideragoes.
Jodo Diniz Marcello 0014
objeto™ 0014 &
02/06/2025

Bom dia. Aguardo as informagdes sobre as orientagées solicitadas para realizagdo da pericia/ vistoria

amanha do imével da Agropecuéria Caldeirdo. 0735

Bom dia dr., 0 meu cliente a muitos anos, na verdade décadas, j& ndo possui a posse do imével. .

Vai ser necessério entrar em contato com o advogado da fazenda Caldeirdo, se ndo me engano tem
o sobrenome Grunger ou algo assim, ele & de Santa Catarina, e se informar como podera ser feita
esta avaliagéo. 1155

Se eu puder ajudar em mais alguma coisa fico a disposi¢do. .-

O Dr. Tem o contato do responsavel pela posse, o seu cliente pode informar a quem concedeu a
posse e como contacta-lo? 207
Meu cliente n&o sabe, a muitos anos que ele ndo vai ao local. . 5,

Tem que perguntar para o advogado da fazenda caldeirdo. . .,

Ok.Muito.Obrigado. ;.7
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4- AMOSTRAS DE IMOVEIS OFERTADOS E NAO COMERCIALIZADOS, E NUMERO
REDUZIDO DE AMOSTRAS

Os comparativos utilizados como pardmetro de valor foram extraidos de sites de
anuncios imobilidrios que ndo representam transagées efetivas de compra e
venda, sendo que a NBR 14.653-3 da ABNT exige que os dados de mercado
reflitam negociagbes reais e comprovadas, O que ndio ocorreu.

Ainda, a amostragem apresentada se mostra insuficiente pois o laudo
apresenta apenas trés imodveis comparativos para dreas de mata, sem
comprovagdo documental, sendo que a simples média aritmética utilizada néGo
atende ao rigor técnico exigido.

PERITA DO JUIiZO: O Procurador se equivoca quando afirma que a NBR -
14.653 — Parte 3 — AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS “EXIGE” que os dados de
mercado reflitam negociagGes reais e comprovadas!

A NBR 14.653 — PARTE 3 — AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS é bem explicita no
seu item 7.4.3.10 quanto aos dados aceitos na pesquisa amostral e considera
“OFERTAS”. (ABAIXO)

A pesquisa realizada pela Perita considerou as 6 amostras mais similares
possiveis ao imoével avaliando, além das informagdes verbais de pessoas
proprietarias de terras na regido.
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w]

ABNT NBR 14653-3:2019

NORMA DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS

— por meio de codigos ajustados, quando seus valores sdo extraidos da amostra, com a utilizacio
dos coeficientes de vanaveis dicotomicas que representem cada uma das caracteristicas
O modeilo intermediario gerador dos codigos deve constar no laudo de avaliagio,

— por meio de codigos alocados
7.43 Levantamento de dados

7.43.1 Tem como objetivo a obtengdo de uma amostra representativa para explicar o comporta-
mento do mercado, ne qual o movel avaliando esta inserido

7.43.2 Observar o disposto na ABNT NBR 14653-1:2019, 642

7433 O levantamento de dados constitui @ base do processo avaliatorio, Nesta etapa, o pro-
fissional da engenharia de avaliagdes investiga 0 mercado, coleta dados e informagdes confidveis,
preferencialmente a respeito de negociagdes realizadas e ofertas, contemporaneas (ver 3.4) a data
de referéncia da avaliag@o, com suas principais caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizag@o

7434 As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel. A identificacdo das fontes
€ necessaria, exceto no laudo de uso restrito, quando as partes podem acordar diferentemente

7.43.5 Emgeral, os pregos de oferta contém superestimativas_ Assim, sempre que possivel, devem
ser confrontados com pregos de transagdes efetivadas

7.43.6  No uso de dados que contenham informagGes subjetivas, recomenda-se:

a) visitar cada imével tomado como referéncia, com o Intuito de verificar todas as informagdes
de interesse;

b) atentar para 0s aspectos qualitativos e guantitativos,

c) confrontar as informagdes das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade aos
dados coletados.

7.43.7 Os dados devem ter suas caracteristicas descrtas pelo profissional da engenhana de
avalm;&es e sua localizagdo informada, com o grau de detalhamento que permita compara-los com o
bem avaliando.

7438 Recomenda-se que os dados pesquisados tenham caracteristicas verificadas pelo profis-
sional da engenharia de avaliagdes.

7439 Recomenda-se, quanio aos dados pesquisados, especial atengdo a classificagio das termas
7.4.3.10 Sio aceitos os seguintes dados
a) ftransagdes;

c) em carater excepcional, opinides ou estmativas de valor de profissionals da engenhana de
avaliagoes, de funcionarios de orgaos oficiais da area de avaliagdes rurais ou de agentes do setor
imobikario rural, na caréncia de dados de transacdes ou ofertas.

NOTA No caso de opinides ou estmativas de valor, o profissional de engenhana de avaliagbes deve
justificar a sua utilizagdo e o laudo atinge no maximo o Grau | de fundamentagao. Caso a maioria dos dados

seja constituida de opinides. o laudo nio atinge sequer o Grau | de fundamentagio

© ABNT 2013 - Todos 06 SIREN0s 1268atns 1
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3. CONSIDERACOES FINAIS

A Perita do Juizo RATIFICA INTEGRALMENTE o LAUDO PERICIAL.

antonina, 10 DE SETEMBRO DE 2025

PRISCILA ROSA DE LIMA COSTA
CRECI 46.876 CNAI 51.388
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Descrigao do calculo
Valor Nominal

Dados basicos informados para calculo

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢do do periodo
Percentual correspondente
Valor corrigido para 01/08/2026

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade

Metodologia de calculo

Termo inicial

01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026
01/03/2026
01/04/2026
01/05/2026
01/06/2026
01/07/2026

Sub Total

Valor total

Termo final
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026
01/03/2026
01/04/2026
01/05/2026
01/06/2026
01/07/2026
01/08/2026

R$ 2.788.000,00

TJPR (IPCA-E / Precatdrios) - Calculado pelo critério més

cheio.
Julho/2025 a Agosto/2026

Dados calculados
396 dias
396 dias

=)

=)

G)

Memoria analitica do calculo

2.788.000,00
01/07/2025
01/08/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Variagao do periodo

0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)
0,8400 (%)
0,4400 (%)
0,8900 (%)
0,6200 (%)
0,4100 (%)
0,0600 (%)

Acréscimos de juro, multa e honorarios

=)
=)

Retornar Imprimir

1,048606
4,860589 %

R$ 2.923.513,23
R$2.923.513,23
R$ 2.923.513,23

Valor
2.797.200,40
2.793.284,32
2.806.692,08
2.811.744,13
2.817.367,62
2.824.411,04
2.830.059,86
2.853.832,36
2.866.389,22
2.891.900,09
2.909.829,87
2.921.760,17
2.923.513,23

R$ 2.923.513,23

RS 2.923.513,23
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