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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5002079-67.2010.4.04.7112/RS

EXEQUENTE: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO

EXECUTADO: RUBEN EUGEN BECKER
ADVOGADO(A): PAULO ROBERTO CARDOSO MOREIRA DE OLIVEIRA (OAB RS027026)

EXECUTADO: ULBRA S.A.
PERITO: JOYCE RIBEIRO
UNIDADE EXTERNA: AGENCIA CANOAS, RS

INTERESSADO: CLASSIC CAR CLUB-RS
ADVOGADO(A): RODRIGO CIRNE LIMA

INTERESSADO: GABARDO-AGRO TURISMO LTDA

INTERESSADO: ATLANTICO CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS

ADVOGADO(A): IVO WAISBERG

ADVOGADO(A): RICARDO POMERANC MATSUMOTO

EDITAL N° 710025974922

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

A Excelentissima Senhora Doutora ANA PAULA MARTINI TREMARIN,
Juiza Federal Substituta, da 2* Vara Federal de Canoas, Sec¢ao Judiciaria do Rio Grande do
Sul,

FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem, que serdao levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial acima referida, que tramita
perante este Juizo, situado a Rua XV de Janeiro, 521, 11° Andar, Bairro Centro, CEP: 92.010-
300, Canoas/RS, com expediente externo das 13h00min as 18h00min.

PRIMEIRO LEILAO: 20/10/2026, com encerramento as 11:00 horas. Os
lances poderao ser oferecidos desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira, até
o horario do encerramento, pela melhor oferta, exceto pelo prego vil, inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, exceto nos casos onde ha reserva de meacio
ou copropriedade. Nao sendo verificado lances, o leildo permanecera aberto até a data do
SEGUNDO LEILAO: 28/10/2026, com encerramento as 11:00 horas, pela melhor oferta,
exceto pelo preco vil, inferior a 50% (cinquenta por cento) exceto nos casos onde ha reserva
de meacio ou copropriedade.

Observagdo: Tanto no primeiro, quanto no segundo leildo, os lotes serdo
encerrados, um a um, de modo sequencial/escalonado, a cada 2 minutos. Assim, por exemplo,
sendo o encerramento do lote 01 as 11hOOmin, o encerramento do lote 02 ocorrera, em
seguida, as 11h02min, e assim sucessivamente, at¢ o ultimo lote. Sem prejuizo do
encerramento dos lotes, em sequéncia numérica, ndo havendo licitantes, podera a leiloeira, a
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seu critério, “passar” lotes para serem encerrados depois, ao final. Nos termos da Resolugdo
CNIJ 236/2016, art. 21, “sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienagdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade
de ofertar novos lances”. Os bens em relagdo aos quais ndo houver oferta de qualquer lance,
até o horério previsto para o encerramento do leildo, serdo apregoados, novamente, em
“REPASSE”, por um periodo adicional de uma hora, em até 15 minutos apds o término do
pregao de todos os lotes. Durante a hora adicional em questdo, de "repasse", observar-se-ao,
para realizagdo de lances, etc., as mesmas regras estipuladas para o pregdo propriamente dito.

LOCAL: O leilao sera realizado através do site www.jrleiloes.com.br.

LEILOEIRA: Joyce Ribeiro, com endereco a Rua Chico Pedro, n°. 331, B.
Camaqua, Porto Alegre/RS, fone: 0800 500 9960 e/ou (51) 3126-8866, Site:
www.jrleiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM: PREDIO DE ALVENARIA, com dois pisos com a
area de (296,65m?), ACESSORIA com a area de (24m?) e SUB-SOLO DE ALVENARIA com
a area de (131,52m?) N° 310, DA RUA DOMINGOS MARTINS e o respectivo terreno, na
zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas:
Domingos Martins, Quinze de Janeiro, Muck e Victor Barreto, possuindo a area superficial de
(810m?), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, onde faz frente, na extensao de
(11m), no alinhamento com a Rua Domingos Martins; ao Sul, onde faz fundos, na extensao
de (11m), com terras que sao ou foram de propriedade de Antonio Lourenco Rosa; ao Leste,
na extensdo de (74m), de frente ao fundo, com terras que sd3o ou foram de propriedade de
Theobaldo Hoffelder ¢ Emilio Amaro; e ao Oeste, na extensdo de (74m), de frente ao fundo,
com terras que também sdao ou foram de propriedade de Theobaldo Hoffelder e Emilio
Amaro. Imovel matriculado sob o n® 92.556, no Registro de Imdveis de Canoas/RS.

Em caso de arrematacio, devera ser resguardada a parte cabente a
coproprietaria LUIZA MADALENA KONRATH BECKER, correspondente a 50%,
calculado sobre o valor da avaliacdo, nos termos do artigo 843, §2°, do CPC.

Avaliaciao: R$ 2.689.959,00 (dois milhdes, seiscentos ¢ oitenta € nove mil,
novecentos e cinquenta e nove reais).

Localiza¢ido do bem: Rua Domingos Martins, n° 310, Centro, Canoas/RS
Depositario: Ruben Eugen Becker

Onus: Av. 1, Indisponibilidade nos autos n°. 2008.71.12.001783-8/RS, em
tramite na Vara Federal Civel de Canoas/RS; Av. 2, Indisponibilidade nos autos n°.
33902.006746/2009-69, em tramite na Geréncia-Geral de Regimes Especiais - ANS/MS; Av.
3, Arrolamento de Bens em tramite na Delegacia da Receita Federal do Brasil em Novo
Hamburgo/RS; Av. 4, Indisponibilidade nos autos n°. 50173464020144047112, em tramite na
RS - Porto Alegre - Central de Convénios e Consultas; Av. 5, Penhora nos autos n°. 5014611-
34.2014.4.04.7112, em tramite na 23* Vara Federal de Porto Alegre/RS; Av. 6, Penhora nos
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autos n°. 5002079-67.2010.4.04.7112 (presente processo), em tramite na 2* Vara Federal de
Canoas/RS; Av. 7, Penhora nos autos n°. 5008254-04.2015.4.04.7112/RS, em tramite na 23*
Vara Federal de Porto Alegre/RS; Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

REGRAS GERAIS DO LEILAO:

A fim de respeitar o direito do coproprietario ou meeiro, ficard reservada a
respectiva fracdo do produto do leildo, de acordo com tranquilo entendimento jurisprudencial.
Dispensa-se, com isso, 0 ajuizamento de Embargos de Terceiro com tal desiderato.

Considerando-se que a expropriagdo judicial ¢ forma de aquisi¢ao originaria da
propriedade, os imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no
preco) ou 6nus que eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras,
arrolamento, etc.), cujo levantamento sera providenciado pelo Juizo.

Ciente que os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condi¢des, antes das
datas designadas para a aliena¢do judicial.

O leilao seré realizado em duas datas distintas, conforme designadas acima.

Quem pretender arrematar dito bem, devera ofertar lances pela Internet através
do site www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os lances e
recolherem a quantia conforme segue: Os arrematantes ficam cientes desde ja que deverdo
garantir seu lace com o pagamento do respectivo valor acrescido da comissao da Leiloeira no
prazo de 48 horas, para fins de lavratura do termo préprio, sendo que, neste caso, havendo
arrematacdo, o arrematante recebera as guias de recolhimento correspondentes ao lango
ofertado, por e-mail, para o devido pagamento.

Fica a Leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancérias,
idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de
protecdo ao crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via
INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por
qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias.

A Leiloeira Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigada a fazer a
leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
Ainda, ndo se enquadra na condi¢do de fornecedora, intermediaria, ou comerciante, sendo
mera mandataria, ficando assim eximida de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Cdodigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a resolucdo n°® 236 de
13/07/2016 do CNI.
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Acaso reste suspenso o leildo, em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas da Leiloeira, no percentual de 2% do valor da
avalia¢do ou da divida, o que for menor. De outro lado, ndo havera ressarcimento a Leiloeira
nos casos em que o leildo nao for realizado em virtude de requerimento do credor.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo
oferecer lance, devendo a Leiloeira observar as restricoes dos incisos do art. 890 do CPC.

Caso o arrematante vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado,
sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacdo. Em nenhuma
hipdtese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei (artigo 903 §5° do CPC), sera aceita
desisténcia dos arrematantes ou alegagdes de desconhecimento das clausulas deste Edital,
para eximirem-se das obrigacdes assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma
dos artigos 335 e 358, do CPB - Impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes
por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda, perturbar, fraudar ou
tentar fraudar, a venda em hasta publica ou arrematagao judicial, estara incurso nas penas que
variam de dois meses a dois anos de detenc¢do e/ou multa.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer
medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera
de dez dias apods o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do CPC).

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS:

O lance minimo no leildo de imoveis em qualquer das datas sera de 50% da
avaliagdo (art. 891 do CPC).

A comissdo devida a Leiloeira serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao.

O pagamento sera a vista, mediante caug¢do de 20% do lance vencedor e
comprovagdo do deposito do restante em até cinco dias uteis. Nao paga nesse prazo a
integralidade do lance, sera perdida a caugdao em favor do credor (art. 897 do CPC), como
indenizacao pelo retardamento do leildo, que devera ser refeito.

Cabera a Leiloeira controlar a integralizacdo do pagamento.
Parcelamento para imdvel:

Sera admitido parcelamento do lance em 30 (trinta) parcelas mensais e
sucessivas, no valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma, com entrada de 25%
(vinte e cinco por cento) a ser comprovada em dois dias Uteis e vencendo-se a primeira das
demais parcelas em 30 (trinta) dias apds o respectivo leildao, corrigidas pela Taxa SELIC, a
serem depositadas mediante guia propria, com identificagdo do lote e de forma vinculada a
execucdo. A arrematagdo sera subordinada a cldusula resolutiva expressa, constando da carta,
de forma que sera resolvida no caso de inadimplemento de qualquer das parcelas,
restabelecendo-se a propriedade do executado ou terceiro garantidor, com a penhora e/ou
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ordem de indisponibilidade, para continuidade da execugdo. Serd perdido, em favor do
credor, o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do total do lance como
indenizacao pelo retardamento da execucdo em virtude do inadimplemento. A conversao dos
valores do lance parcelado em pagamento do credor sera efetuada apenas mediante a quitacao
total, quando o Juizo determinard ao Registro de Imoveis a averbagdo do cancelamento da
clausula resolutiva.

VENDA DIRETA:

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o 2° leildo, inclusive os pregos minimos, e
mais o seguinte:

a) o prazo para a Leiloeira promover a venda direta ¢ de 90 (noventa) dias;

b) restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por
exemplo, de bens inserviveis, sucata ou sem colocacdo em mercado), propostas de compra
por valores inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciacao judicial para
provimento especifico.

Devera a Sra. Leiloeira cientificar aos potenciais interessados em adquirir o
bem levado a hasta que perturbar ou fraudar arrematagdo judicial constitui crime punido com
pena de detengdo nos termos do artigo 358 do Codigo Penal. Caso ndo seja o executado
encontrado, fica intimado da realiza¢do dos leildes supramencionados pela publicacdo deste
Edital na imprensa oficial (CPC, art. 889, paragrafo unico).

Fica(m) também intimado(s), através do edital, caso ndo tenha(m) sido
encontrado(s) para intimagdo pessoal (inciso VI do artigo 371 do Provimento n.° 62, de
13.06.2017, da Corregedoria Regional da Justiga Federal da 4.* Regido): se o executado
casado for, o seu conjuge ou companheiro, bem como os coproprietarios de bem indivisivel;
o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a alienagdo recair
sobre bem gravado com tais direitos reais; o proprietario do terreno submetido ao regime de
direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito
real de uso, quando a alienacdo recair sobre tais direitos reais.

Dado e passado nesta cidade de Canoas, aos 11 de setembro de 2026. Eu, Enio
Clovis Thewes, Técnico Judiciario, digitei, e, eu, Angela Mocellini, Diretora de Secretaria
Substituta, conferi o presente edital.

Documento eletroénico assinado por ANA PAULA MARTINI TREMARIN, Juiza Federal Substituta, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010.
A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico https://verificar.trf4.jus.br,
mediante o preenchimento do codigo verificador 710025974922v2 ¢ do codigo CRC eea74cd3.
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Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): ANA PAULA MARTINI TREMARIN
Data e Hora: 14/09/2026, as 20:20:38
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