PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
132 Vara do Trabalho de Guarulhos/SP
Processo n° 1000552-11.2016.5.02.0323

O(A) Juiz(a) do Trabalho do Centro de Apoio aos Leilées Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 05/11/2026, as 10:53
horas, através do portal do(a) leiloeiro(a) Daniel Oliveira Junior - www.doleiloes.com.br
seréo levados a leildo judicial e arrematagdo os bens penhorados na execugdo dos autos
supramencionados entre as partes: MARCUS WELLBER LOPES DO AMARAL, CPF:
462.889.548-10, exequente, e ESQUINA CARIOCA BAR E RESTAURANTE LTDA, CNPJ:
20.114.355/0001-19; FERNANDO ALMEIDA RUTKOWSKI, CPF: 314.136.678-05; FLAVIO
SINNHOFER 1220, CPF: 313.995.978-84, executado(s), conforme laudo de avaliagao
constante dos autos, e que séo os seguintes BENS:

O IMOVEL DE MATRICULA N° 13.965 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
GUARULHOS/SP. INSCRICAO CADASTRAL: 093.33.29.0009.00.000. DESCRICAO: Um
terreno situado a Rua 16, consistente no lote 21, da quadra L, gleba B, Cidade Jardim Cum-
bica, perimetro urbano, que mede 10,00m de frente, 55,54m do lado direito, confrontando
com o lote 22; 54,11m no lado esquerdo, confrontando com o lote 20, 10,11m nos fundos,
confrontando com propriedade de terceiros, encerrando a area de 559,00m?. OBSERVA-
COES: 1) Ha indisponibilidade. 2) Ha outras penhoras. 3) Imével ocupado. 4) Ha caugdo nao
baixada. 5) Certificou o oficial de justica em 24/04/2026 (ID 00eed00): "Area de terreno:
545,00 m2. Area indicada na matricula: 559,00 m2. Area construida: 685,73 m2. Descrigdo
atual do imével: Trata-se de um imdvel com edificacdo industrial médio, de alvenaria, portas
de metal, telhado de fibrocimento. Na parte da frente a pintura é antiga. Localiza-se préximo
a Rodovia Dutra e ao lado do Aeroporto Internacional de Cumbica (Guarulhos-SP)". 6) Even-
tuais despesas cartorarias decorrentes do registro da arrematacéao, inclusive a baixa de
eventuais gravames (cancelamento de penhoras e/ou indisponibilidades), poderao ficar a
cargo do arrematante, na forma do art. 320-G do Provimento CNJ n° 149/2023, ressalvada
eventual decisdo do Juizo da Execug¢do em sentido contrario, na forma do art. 320-C do Pro-
vimento CNJ n° 149/2023. 7) Nos termos do art. 79, §§ 6° e 7° da Consolidacdo das Normas
da Corregedoria (provimento GP/CR n° 04/2026), o adquirente ficara isento dos débitos tri-
butarios cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse dos bens e direitos
adquiridos em leildo judicial ou por iniciativa particular, inscritos ou ndo na divida ativa, bem
como dos débitos nao tributarios de natureza propter rem relativos ao referido bem, que se
sub-rogarao no prego da aquisigao, observada a ordem de preferéncia. VALOR DA AVALIA-
CAO: R$ 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais).

Local dos bens: Rua Mazaguao, n° 82, Cidade Jardim Cumbica, Guarulhos/SP.
Total da avaliagdo: R$ 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais).

Lance minimo do leildo: R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais).
Leiloeiro(a) Oficial: Daniel Oliveira Junior

Comisséao do(a) Leiloeiro(a): 5%.
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O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica, nos termos
dos artigos 79 e seguintes da Consolidagdo das Normas da Corregedoria - CNC do Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido (Provimento GP/CR n° 04/2026).

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao(a) leiloeiro(a),
por e-mail: contato@doleiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo, no entanto,
a oferta de lances devera ser feita diretamente no site do(a) leiloeiro(a).

O(a) arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do(a) leiloeiro(a), calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancéario, a disposicdo do Juizo da execugao, perante o Banco do Brasil
ou Caixa Econdbmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissao do(a) leiloeiro(a) sera
paga diretamente a ele(a) mediante recibo a ser anexado ao processo de execugao. A
segunda parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas apés o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria
autorizada, mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o(a)
arrematante podera efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como
podera depositar 100% do valor de arrematacéo.

O(a) arrematante interessado(a) em adquirir o bem no leildo judicial em prestacoes,
devera ofertar lance diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), com esta opg¢éo, atendendo as
seguintes condigdes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais, as quais serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo (IPCA - IBGE) ou por
outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio bem, quando se tratar de
imoveis e por caugao iddénea, quando se tratar de bens méveis, caugao esta condicionada a
aceitagao pelo(a) Juiz(a) Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugao idénea pelo(a) Juiz(a), ou no caso da sua ndo apresentagao
ao(a) Leiloeiro(a) no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo
remanescente automaticamente seré alterada para “A VISTA”, nesse caso, o(a) arrematante
declara desde ja ciéncia da condigao estabelecida, se comprometendo a efetuar o
pagamento na forma acima determinada, sob pena de aplicagdo das penalidades
administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o(a) exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execug¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagao.
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Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apés apregoados todos os lotes, os bens que n&o forem objeto de arrematacao seréo
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se o0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitacdo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do(a) leiloeiro(a) oficial ou de quem este(a)
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogao ou imissdo na posse, conforme a hipétese, assumindo o(a) leiloeiro(a) oficial o
compromisso de depositario(a) fiel.

Esta publicacdo supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justi¢a Eletrénico Nacional - DJEN.
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