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1. PARTES INTERESSADAS

Exmo. Sr. Dr. Fabio Roberto Caruso de Carvalho, Juiz
Solicitante: de Direito, Vara Unica de Passa-Quatro/MG.
Processo [Civel] N.° 5000267-37.2024.8.13.0476

Polo ativo: Simone Saulle Goncalves - CPF:
461.403.796-87 (Autora); Polo passivo: Silvana Saulle
- CPF: 183.573.426-04 (Ré).

Partes
Interessadas:

Terreno Urbano medindo 580, 50m?, e edificacdes,
residencial e comercial, com A&rea construida de
547, 65m?, sendo, Academia: 196, 50m?; Restaurante:
118,50m?; Ponto Comercial: 13,86m?; Casa: 218, 79%9m?;
matricula N.° 7.494 do Cartdério de Registro de
Iméveis da Comarca de Passa Quatro/MG.

e TImdvel:

2. OBJETIVO (FINALIDADE)

Nortear corretamente o valor de locacdo para os imdveis,
resultado do estudo técnico a que chegamos a cerca de 1imodveis
localizados na mesma microrregido, atendendo a solicitacdo das partes

interessadas.

3. PRESSUPOSTOS

O presente trabalho atende a Resolucdo COFECI n°
1.066/2007, em sua estrutura, e, estd alinhado as regras da NBR

14.653-1, Parte 1: Avaliacdo de bens, e, NBR 14.653-2, Parte 2:

Iméveis Urbanos. Ainda, estd registrado no Conselho Federal de
Corretores de Imbébveis - COFECI, o6rgdo regulador do Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imdbéveis - CNAI, com numeracdo individual e

sequenciada através do QR-Code, que pode ser identificado na capa,

padgina final e ANEXO V.

Atendendo a solicitacdo da parte interessada, observamos

as seguintes caracteristicas do Imével:

G: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0476 1
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4. IMOVEL

Uma parte de terra urbana com edificagdes, Padrdo R1-
A: Residéncia Unifamiliar, Padrdo Alto, e, CSL-N: Comercial, Salas e
Lojas, Padrdao Normal, conforme registros fotograficos, ficha de
visita ANEXO.

Foto OI. Imével Objeto de Avaliagio: Rua Angelo D'Alessandro, N.°s 75 e 85, Centro, Passa Quatro/MG.
- L

Fonte: Préprio Autor (23/09/2024; 8:05h.

4.1. DESCRICAO DO IMOVEL / LOCALIZAGAO

Terreno Urbano medindo 580,50 m2 (quinhentos e
oitenta metros e cinquenta decimetros quadrados) e edificacdes
Residencial/Comercial com &Area construida de 547,65 m? (quinhentos e
quarenta e sete metros e sessenta e cinco decimetros quadrados),
sendo, Academia: 196,50m?; Restaurante: 118,50m?; Ponto Comercial:
13,86m?; Casa: 218,79m?, conforme matricula N.° 7.494 do Cartdrio de
Registro de 1Imdbéveis da Comarca de Passa Quatro/MG e cadastros

municipais ANEXO.

ACERVO DIGITAL DE REGISTROS
https:/ /drive.google.com/drive /folders/1-Us _oDxxKw920dm[.7GHV eedxe]S2Fa7d?usp=sharin
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Imagem OI. Localizagio do Objeto de Avaliagio: Rua Angelo D'Alessandro, N.%s 75 e 85, Centro, Passa Quatro/MG.
T

Google Farth

 Nome: (Medida Temvng

Descrigio  Fslfi/Cor  Vie  Allibude  Meddys

IPerimetro 0700 Mutron
Ayen 580 Metras quadmdos.

Localizagio
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4.2. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Segundo site Caravela Dados Estatisticos!!l, MG; Passa
Quatro - MG ¢é uma pequena cidade que se destaca pela alta
regularidade das vendas no ano e pelo elevado potencial de consumo. O
desempenho econdmico e o pequeno numero de novas oportunidades claras
de negdcios sdo fatores de atencéo. POPULAQAO: 15,5 mil, Empregos
formais: 3,6 mil, PIB: RS 472,4 milhdes, PIB per capita: R$ 28,7 mil.
Passa Quatro é o 1° municipio do estado com menor numero de vitimas
de homicidio, a cidade possui um total de 0 vitimas registradas. No

ano, o municipio acumula mais admissdes que demissdes, com um saldo

de 79 funciondrios. OPORTUNIDADES: A participacdo do comércio, somado

aos servicos de alojamento e alimentacdo, representa 21% do total de
trabalhadores e estd concentrada nos hotéis e nos supermercados e
lojas de variedades, que empregam 294 trabalhadores. Ao todo, existem
31 modalidades diferentes de comércio na cidade, das 74 possiveis.
Com isso, a diversidade do comércio de Passa Quatro é considerada

alta. Enquanto a diversidade dos servicos é média. GERAGCAO DE

EMPREGOS: De janeiro a julho de 2024, foram registradas 813 admissdes
formais e 734 desligamentos, resultando em um saldo positivo de 79
novos trabalhadores. Este desempenho é superior ao do ano passado,
quando o saldo foi de -71. Na pequena regido de S&o Lourenco este é o
6° melhor desempenho em termos absolutos. Considerando a geracgdo de
vagas pelo tamanho da populacdo, a cidade é a 7° que mais cresce na

pequena regido de Sdo Lourenco. TAMANHO E LOCALIZAGCAO: Considerado um

centro local de baixa influéncia nos municipios vizinhos, o municipio
de Passa Quatro fica perto da cidade de S&do Lourenco, Minas Gerais.
Dentro de sua &rea de influéncia, a cidade atrai maior parte dos
visitantes pela cultura e lazer. Passa Quatro é o 3° municipio mais
populoso da pequena regido de Sdo Lourenco, com 15,5 mil habitantes.
O PIB da cidade é de cerca de RS 472,4 milhdées de reais, sendo que
38,1% do valor adicionado advém dos servicos, na sequéncia aparecem
as participacdes da agropecuaria (22,9%), da indastria (20,7%) e da

administracdo publica (18,3%). Com esta estrutura, o PIB per capita

G: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0476 4
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de Passa Quatro é de RS 28,7 mil, valor inferior a média do estado
(R$ 40,1 mil) e da grande regido de Pouso Alegre (RS 46,3 mil), mas
superior a média dos municipios da pequena regido de S&o Lourenco (RS

28,3 mil). CRESCIMENTO DO PIB: Entre 2006 a 2021, o crescimento do

PIB municipal apresentou o 3° melhor desempenho da regido imediata.
Nos Ultimos dez anos, o crescimento nominal do nivel de atividade da
cidade foi de 120,4% e a taxa apresentada dos Ultimos 5 anos foi de

49,7%. CRESCIMENTO DA POPULACAO: Trinta anos atrds, a populacdo do

municipio era de 13,4 mil habitantes, o que representa um crescimento
de 15,7% no periodo. Este desempenho é o 10° da regido imediata. J&
nos Ultimos 5 anos, a numero de habitantes total da cidade diminuiu

em -5,5%. POTENCIAL DE CONSUMO: O municipio possui 3,6 mil empregos

com carteira assinada, a ocupacgdo predominante destes trabalhadores é

a de operador de maquinas fixas, em geral (287), seguido de
trabalhador da avicultura de postura (170) e de auxiliar de
escritério (153). A remuneracdo média dos trabalhadores formais do

municipio é de R$ 2,3 mil, valor abaixo da média do estado, de RS$ 2,9
mil. A concentracdo de renda entre as classes econdmicas em Passa
Quatro pode ser considerada baixa e é relativamente superior a média
estadual. As faixas de menor poder aquisitivo (E e D) participam com
66,2% do total de remuneracdes da cidade, enquanto que as classes
mais altas representam 10%. Destaca-se que a composicdo de renda das
classes mais Dbaixas da cidade tém uma concentracdo 20,2 pontos
percentuais maior que a média estadual, ja& as faixas de alta renda
possuem participacdo 15,1 pontos abaixo da média. Do total de
trabalhadores, as trés atividades que mais empregam sédo:
administracdo publica em geral (457), produgcdo de ovos (436) e
fabricacdo de embalagens de material pléstico (296). Entre os setores
caracteristicos da cidade, também se destacam as atividades de
producdo de ovos e fabricacdo de papeldo ondulado. Foram observados
aspectos gerais como condig¢cdes econbdmicas, politicas e sociais,
quando relevantes para o mercado, inclusive usos anteriores atipicos
ou estigmas; aspectos fisicos: condigdes de relevo, natureza

predominante do solo e condig¢des ambientais; localizacdo: situacdo no

G: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0476 5
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contexto urbano, com indicacdo dos principais polos de influéncia;
uso e ocupacdo do solo; infraestrutura urbana: sistema viario,
transporte coletivo, <coleta de residuos sdélidos, &gua potéavel,
energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissdo de
dados, comunicacgdo e televisdo, esgotamento sanitario, &aguas pluviais
e gas canalizado; atividades existentes: comércio, indastria e
servico; equipamentos comunitéarios: seguranca, educacéao, saude,

cultura e lazer.

MFonte: Disponivel em: < https://www.caravela.info/regional/passa-quatro---mg>; Acesso em: 01/10/2024.
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5. METODO DE AVALIACAO

Foi utilizado o método comparativo para determinacdo
do preco de locacdao, tendo como base suas caracteristicas e
localizacdo. Assim, foram realizados dois levantamentos, sendo Lojas

e Pontos Comerciais, e, Imdéveils Residenciais. A saber:

Tabela OI. Levantamento dos Amostra de Iméveis Comerciais

Fonte Contato Cédigo Tipo Localizagio Area m2 Valor R$ R$/m2 % % A/C%
I Master Ville Imoveis (35)99276-3529 * Loja/P. Com. Centro 150 R$2.200 1467 63% 16% 16%
2 Master Ville Imoveis (35)99276-3529 #N03A230701 Loja/P. Com. Rod. MG 158 150 R$3.300 22,00 94% 23% 39%
3 Master Ville Imoveis (35)99276-3529 * Loja/P. Com. Centro 70 R$2.000 28,57 122% 30% 70%
4 Master Ville Imoveis (35) 99276-3529 * Loja/P. Com. Centro 140  R$4.000 28,57 122% 30% 100%
Meédia: 23,45
y 93,81

A partir da Tabela 01 e Grafico 01, pode-se observar

que foram levantas 04 amostras de imbéveis comerciais alugados no

centro de Passa Quatro/MG, com precos que variam entre R$ 14,67 a RS

29, 67m?.
Gréfico OI. Histograma das Amostras Levantadas Gréfico 02. Grafico de Dispersio: Correlagio das Amostras
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O Grafico 02 apresenta o nivel de correlacdo das

amostras levantadas. Em andlise R$/m?, onde R2 = 00,8851 - 0,94,

apresenta forte indice de correlacdo. A demonstracdo do nivel de
correlacdo pontuado em 0,7 a 0,9 positivo ou negativo indica
correlacdo forte; 0,5 a 0,7 positivo ou negativo correlacdo moderada;

0,3 a 0,5 positivo ou negativo fraca; 0 a 0,3 positivo ou negativo

correlacdo desprezivel.
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O Grafico 03 apresenta o comparativo entre as
amostras e a média. A amplitude entre o maior e o menor preco é de RS

13,90 (59%), demonstrando variacdo média.

Grifico 03. Comparativo: Amostras X Média

30,00

23

25,00 N .

20,00

15,00

10,00

5,00 14,67 22,00 28,57 28,57
1 2 3 4

I Amostras === \édia

Tabela 02: Analise Estatistica

Média: 2345 e  Retorna a média (aritmética) das amostras.

Mediana: 2529 e  Valor do meio ou, que representa o meio, de uma lista de dados.

Erro padrio: 3,83 e  Variagio de uma média amostral em relagio 2 média da populagio. Verifica a confiabilidade da
Erro padrio %: 16% média amostral calculada

g:z:z EZ:E;Z:% ; géf"z e Calcula uma medida que expressa o grau de dispersio de um conjunto de dados.
Intervalo: 1390 e Medida da diferenca entre o limite superior e inferior das amostras.

Maiximo: 28,57 e  Maior valor entre as amostras.

Minimo: [4,67 e  Menor valor entre as amostras.

Soma: 93,81 o  Soma total das amostras.

Contagem: 4,00 e  Quantidade total de amostras.

Maior(2): 28,57 e  Segundo maior valor entra as amostras.

Menor(2): 22,00 o Segundo menor valor entra as amostras.

Confianga (95%): 0,23% e  Nivel de Confianca.

LSC: 30,08 e  Limite Superior de Controle

LIC: 16,83 e  Limite Inferior de Controla

Realizadas as andlises preliminares, partimos para o
processo de homogeneizacdo dos dados. O objetivo é a selecdo das

amostras com precos mais prédximos a média global, considerando

fatores relacionados aos pregos, como, tipo, tamanho e localizacgéo.
Para reducdo da variacdo, adota-se o Principio de Pareto (80/20),
para exclusdo de amostras que variam, acima ou abaixo de 50% em
relacdo a média. O resultado pode ser observado na Tabela 02 e

Graficos 03, 04 e 05.

TJIMG: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0476 8
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Tabela 02. Dados Homogeneizados — Imévets Comerciais

Fonte Contato Cédigo Tipo Localizagio Area m2 Valor R$ R$/m2 % % A/C%
14,67 67% 22% 22%

34%  56%

I Master Ville Imoveis (35)99276-3529 * Loja/P. Com. Centro 150 R$2.200
2 Master Ville Imoveis (35)99276-3529 #N03A230701 Loja/P. Com. Rod. MG 158 150 R$3.300 22,00 10I%

Master Ville Imoveis (35) 99276-3529 * Loja/P. Com. Centro 70 R$2.000 28,57 131% 44% 100%
Média: 21,75
> 65,24

Pode-se observar na Tabela 02 e Graficos 04, que
foram selecionadas 03 amostras, com precos que podem variar entre RS
14,67 a RS 31,67m?. A amplitude entre o maior e o menor preco é de

RS 13,90, 63% se comparado a média, mantendo variacdo moderada.

Grifico 04. Histograma R$/m? Grifico 05. Correlagio das amostras R$/m?
3,5 : 100% 40,00
: 80%
2 30,00 .
60% RO
20,00 e
, 40% P
0 20% 10,00 vy =6,9524x+7,8413
2 R2=0,999
0% -
[14,67, 31,67] 0 2 4
O Grafico 05 apresenta o nivel de correlacdo das
amostras. Em andlise das R$/m2, onde R2 = 0,9999 - 0,99, mantendo

forte correlacéo.

Grafico 06. Comparativo de amostras

30,00 21,7
20,00 e
10,00
14,67 22,00 28,57
1 2 3

EE Amostras ==@=Média

O Grafico 06 apresenta o Comparativo das amostras
apbés a homogeneizacdo. Como resultado, as amostras estdo mais
préximas a média, mantendo a variacdo. Maximo 131% e Minimo 67%, em

relacdo a média.
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Tabela 03. Analise Estatistica

Média: 21,75 e Retorna a média (aritmética) das amostras.

Mediana: 22,00 e Valor do meio ou, que representa o meio, de uma lista de dados.

Erro padrio: 402 e Variagio de uma média amostral em relagio 4 média da populagio. Verifica a confiabilidade da
Erro padrﬁo %: 18% média amostral calculada.

Desvio Padrio: 6,96 ) ) )

Desvio Padrae 9 359, e Calcula uma medida que expressa o grau de dispersio de um conjunto de dados.
Intervalo: 13,90 e Medida da diferenca entre o limite superior e inferior das amostras.

Maximo: 28,57 e Maior valor entre as amostras.

Minimo: 14,67 e Menor valor entre as amostras.

Soma: 65,24 e Soma total das amostras.

Contagem: 3,00 e Quantidade total de amostras.

Maior(Z): 22,00 e Segundo maior valor entra as amostras.

Menor(2): 22,00 e Seoundo menor valor entra as amostras.

Confianca (95%):  0,28% e Nivel de Confianca.

LSC: 28,70 e Limite Superior de Controle

LIC: 14,79 e Limite Inferior de Controla

Tabela 04. Método Comparativo — Pontos Comercias

Area avaliada m% 196,50
Média: R$ 21,75
LSC: R$ 28,70
LIC: R$ 14,79
Desconto/ Ajuste (-)%: 5%
Valor médio: R$ 4.059
Miximo: R$ 5.358
Minimo: R$ 2.761
Area avaliada m% 118,50
Média: R$ 21,75
LSC: R$ 28,70
LIC: R$ 14,79
Desconto/ Ajuste (-)%: 5%
Valor médio: R$ 2.448
Maiximo: R$ 3.231
Minimo: R$ 1.665
Area avaliada m 13,86
Média: R$ 21,75
LSC: R$ 28,70
LIC: R$ 14,79
Desconto/Ajuste (-)%: 5%
Valor médio: R$ 286
Miximo: R§ 378
Minimo: R$ 195
TJMG: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0476 10
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. Laudo Pericial - Registro CRECI/COFECI: 082440

Tabela 05. Levantamento de Amostras — Iméveis Residenciais

Fonte Contato Cédigo Tipo Localizagio Ateam2 Edif.m2 R$ R$/m2 % % A/C%
1 Master Ville Imoveis (35) 99276-3529 * Casa Res. B. Céu 89 178 2500 28,09 2I11% 42% 42%
2 Master Ville Imoveis (35) 99276-3529 HACJ1 Casa Res. Centro 55 40 1200 21,82 164% 33% 75%
3 Master Ville Imoveis (35)99276-3529 * Casa Res. B. Céu 260 120 2000 7,69 38% 12% 86%
4 Master Ville Imoveis (35) 99276-3529 * Casa Res.  B. Sio Geraldo 350 180 2200 629 47% 9% 96%
S Master Ville Imoveis (35)99276-3529 #0121CL220001  Casa Res. Centro 2.479 1.230 6800 2,74 21% 4% 100%
Média: 13,33
Y 6663

A partir da Tabela 05 e Grafico 07, pode-se observar
que foram levantas 05 amostras de imbéveis residenciais no centro de
Passa Quatro/MG, dessas, 04 tém precos que variam entre RS 2,74 a RS
25,74m?, e, 01 amostra tem preco que pode variar entre RS$25,74 a

48, 74m?.
Gréfico 07. Histograma das Amostras Levantadas Grifico 08. Grifico de Dispersio: Correlagio das Amostras
. 100% 30,00 ® v=-6,6226x+33,194
80% 25,00 L R?=0,9073
_ 20,00 bt
60% .
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40% 10,00 .
1 e
20% 5,00 e.
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O Grafico 08 apresenta o nivel de correlacdo das
amostras levantadas. Em analise RS$S/m?, onde R2 = 0,9073 - 0,95,
apresentando forte indice de correlacédo.

O Grafico 09 apresenta o comparativo entre as

amostras e a média. A amplitude entre o maior e o menor preco é de RS
25,35, 190% se comparado a média, demonstrando grande variacédo.

Grifico 09. Comparativo: Amostras X Média
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Laudo Pericial - Registro CRECI/COFECI: 082440

Tabela 06: Analise Estatistica

Média: [3,33 e Retorna a média (aritmética) das amostras.

Mediana: 7,69 e  Valor do meio ou, que representa o meio, de uma lista de dados.

Erro padrio: 5,50 e Variagio de uma média amostral em relagio a média da populagio. Verifica a confiabilidade da
Erro padrio %: 41% média amostral calculada

Desvio Padrio: 10,99
Desvio Padrio %: 82%

e Calcula uma medida que expressa o grau de dispersio de um conjunto de dados.

Intervalo: 25,35 e  Medida da diferenca entre o limite superior e inferior das amostras.
Méximo: 28,09 e  Maior valor entre as amostras.

Minimo: 2,74 e  Menor valor entre as amostras.

Soma: 66,63 e  Soma total das amostras.

Contagem: 500 e  Quantidade total de amostras.

Maior(2): 21,82 e  Segundo maior valor entra as amostras.

Menor(2): 6,29 e  Segundo menor valor entra as amostras.

Confianga (95%): 0,33% e  Nivel de Confianga.

LSC: 24,32 e  Limite Superior de Controle

LIC: 2,33 e  Limite Inferior de Controla

Para reducdo da variacdo, adota-se o limite de 20% em

relacdo a média. A saber:

Tabela 07. Método Comparativo — Iméveis Residenciais

Area avaliada m* 218,79
Média: R$ 13,33
LSC: R$ 15,99
LIC: R$ 10,66
Média: R$ 2.619
LSC: R$ 3.142
LIC: R$ 2.095
Desconto/Ajuste (-)%: 5%
Valor médio: R$ 2.488
Miximo: R$ 2.985
Minimo: R$ 1.990

Tabela 08. Resumo dos Iméveis Avaliados R$/m?

Miximo: R$ 5.358
196,50 m? Meédia: R$ 4.059
Minimo: R$ 2.761
Maximo: R$ 3.231
118,50 m? Meédia: R$ 2.448
Minimo: R$ 1.665
Miximo: R$ 378
13,86 m? Meédia: RS 286
Minimo :R$ 195
Maximo: R$ 2.985
218,79 m? Meédia: R$ 2.488
Minimo: R$ 1.990
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o Pericial - Registro CRECI/COFECI: 082440

6. CONCLUSAO

Com base na vistoria in loco dos imbéveis e
informacdes levantadas junto a profissionais locais, e, autos do
processo, destacamos:

E possivel empreender que o preco médio cotado para
iméveis comercias na regido dos imbveis avaliados, é, em média, RS
21,75m?2 (vinte e um reais e setenta e cinco centavos por metro
quadrado), podendo apresentar 32% de variacdo, Limite Superior de
Controle: RS 28,70m?; Limite Inferior de Controle: RS$ 14,79m2. Nessa
avaliacdo, aplicado ajuste de 5%, devido amostras provenientes de
profissionais/imobilidrias, considerando os fatores de variacdo para

0s precos maximo, médio e minimo.

Para 1imbéveis residenciais, a média de preco é de RS
13,33m? (treze reais e trinta e trés centavos por metro quadrado),
considerando variacdo de 20%, e, Limite Superior de Controle: RS

15,99m?; Limite Inferior de Controle: R$ 10,66m?. Nessa avaliacéao,

aplicado ajuste de 5%, devido amostras provenientes de
profissionais/imobiliarias, considerando o) preco médio para
inferéncia.

O wvalor de 1locagdo para o Ponto Comercial a Rua

Angelo D'Alessandro, N.° 85, com area de 13,86m?, é, de R$ 400,00

(quatrocentos reais), considerando variacdo de 32%, e, Indice de

Confianca de 95%, este valor pode oscilar entre: Maximo RS$ 500,00;

Minimo: R$ 300,00; de acordo com variacdo de mercado.

O wvalor de 1locagdo para o Ponto Comercial a Rua

Angelo D'Alessandro, N.° 85, com area de 118,50m?, &, de, R$ 1.700,00

(Un mil e setecentos reais), considerando variacdo de 32%, e, Indice

de Confianca de 95%, este valor pode oscilar entre: Maximo RS

3.200,00; Média: RS$ 2.500,00; de acordo com variacdo de mercado.
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O wvalor de 1locagdo para o Ponto Comercial a Rua

Basilio Borges, N.° 85, com &rea de 196,50m?, é, de, R$ 2.750,00

(Dois mil setecentos e cinquenta reais), considerando variacdo de

32%, e, Indice de Confianca de 95%, este valor pode oscilar entre:
Maximo RS 5.300,00; Média: RS 4.000,00; de acordo com variacdo de

mercado.

O preco para locacdo da casa a Rua Angelo

D'Alessandro, N.° 75, esquina com Rua Basilio Borges, com area de,

218,79m?, é, de, R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),

considerando variacdo de 20%, esse valor pode oscilar entre, Minimo:

R$ 2.000,00; Méximo: RS 3.000,00.

Apbs todas as observacgdes acima relacionadas,

inferimos que o valor de locagdo total dos iméveis é de R$ 7.350,00

(sete mil trezentos e cinquenta reais), considerando variacdo de 16%,

e Indice de Confianca de 95%, este valor pode oscilar entre: Maximo

RS 8.500,00; Minimo: RS 6.200,00, de acordo a variacdo mercado.

Passa Quatro/MG, 01 de outubro de 2024.

o e (i

KENED SOARES DE OLIVEIRA
Perito Avaliador de Iméveis
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7. CURRICULO PROFISSIONAL

Kened Soares de Oliveira
Brasileiro, divorciado, 01 filha (08 anos), CNH B

CONHECIMENTOS (FORMACAOQ)

Bacharel Administragao - 2007
Especialista Gestao Ambiental - 2009
Técnico Transagdes Imobilidrias - 2016

e Experiéncias

Perito Judicial Avaliador de Iméveis - TJMG.
e Outras Experiéncias

Professor de Administragao;

Analista de Custos e Processos;
Auxiliar Administrativo;

= Laudo Pericial - Registro CRECI/COFECI:

e SERVICO PUBLICO r!mm

o SISTEMA COFECI-CRECI
g Conselho Federzl de Corretores de Imoysis
Cc
oty "/

idoC
e
CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

=

v

KENED SOARES DE OLIVEIRA
Corretor de Imoveis

CRECI-MG 36134
CNAI 25401

1/ Validade:
7,”“;":“v s e i ig

Assinatura do Partador : 1 5/04/ 2 0 2 5

APGS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 42 Regiao/MG

Filiagao: ALBERTO EUSTAQUIO SORES DE OLIVEIRA
MARIANA BASTQS DA SILVA OLIVEIRA

Data de Nascimento!
. 26/11/1978

CPF:
038.657.326-31

Naturalidadé;
T JANAUBA-MG~

RG:
d MG11028693 SSP MG
09/08/2018

Formacao Especifica:
Técnico em Transagoes Imobil‘lérla.s';

Supervisor de Trade Marketin # koA \ )
p & . X l‘\ A q > [\ s 1AL, S
ALEXANDRE MEDEIROS RENNO REINALDO ALTIMIRAS NOGUEIRA BRANCO
Presidente do CRECI Diretor Secratdrio

e Cursos de Capacitagao Profissional

e Avaliacdo de Iméveis (CRECI MG)
e Perito Judicial (CRECI MG)
o Inferéncia Estatistica na Avaliagdo de Iméveis (CRECI MG)

e Avaliacdo de Bens e Imdveis com Foco no Método Evolutivo (ENAP) .

e Orcamento de Obras de Construgio Civil (ABED)
e Mapeamento do Fluxo de Valor (SEBRAE)
e Gestdo de Custos (FGV)

HABILIDADES

IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LEI 6.206, 07/05/1975)

o Excel intermediario (SESI-SENAI)

e Documentagdo Imobilidria (CRECI MG)

Locacgdo e Administracdo de Iméveis (CRECI MG
e Prevencdo a Lavagem de Dinheiro (CRECI MG)
e Fotografia Imobilidria (CRECI MG)

Agronegocio (FAVAG)

082440

Data de Inscrigao no CRECI:

Andlises de mercado, processos, controles,

relatérios,

documentos, contratos, tabelas dinadmicas, dashboards,

apresentagdes, internet, formularios, extracdo e manipulagido de bases de dados; Sistemas A], PJe, SAP, DUX, SIV, TOTVs,
SEI; PowerBI basico; Excel intermediario; Mapeamento com Drones.

ATITUDES

Perfil Profissional - RIASEC
Realista #

Investigativo 21

Artistico 20

Social 21

Empreendedor 21

peritomg.blogspot.com

TJMG: Processo N.° 5000267-37.2024.8.13.0
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http://www.ksoconsultoria.com.br/
mailto:peritoavaliadortjmg@gmail.com

- " .
- AL ot o oo FICHA DE VISITA DE IMOVEL
k Itoria. .b A
sorsitnia ol PARA AVALIAGAO
CLASSIFICACAO DO IMOVEL
[ | Lote Urbano Residéncia Unifamiliar [ |Loja || Gleba Rural
[ ] Terreno Industrial [ | Prédio Comercial | ] Armazém [ ] Galpio
[ ] Gleba Urbanizavel [ ] Apartamento | | Industria | ] Outro:
SOBRE O TERRENO

Frente: 21,37
Lateral Dir.: 27,00
[ | Meio de quadra

e Forma

Fundos: 21,37

Lateral Esq.: 27,00

[ ] Mais de uma frente Esquina
[ ] Irregular
Sudeste

[ ] Pomar

Area Total: 580,50

Perimetro: 96,74

[ | Quadra total
] Poligonal

[ ]Leste
[ ]Pasto

[ ] Trés frentes
Regular
[ ] Norte
[ ] Maro

[ ]Vila
] Triangular

I:‘ QOeste

Outros: Jardim

e  Orientagio solar

e  Vegetagio

e  Protecio Muro [ Cerca Prédio Divisa [ ] Nenhum

[ ] Terreno Plano [ ] Abaixo do logradouro = nivel do logradouro [ 1 Requer corte

[ ] Terreno Acidentado [ ] Acima do logradouro Inclinado 5% [ |Requer aterro

Terreno Firme [ | Terreno Rochoso [ | Terreno Arenoso [ | Terreno Brejoso [ ] Terreno Inundavel

SOBRE A EDIFICACAO

Padrio Constru¢io Alto | | Normal [ ] Baixo

Estrutura || Concreto || Metalica Alvenaria || Madeira

Cobertura [ |Laje Telha de barro || Fibro cimento || Metalica

Revestim. Fachada Reboco/Pintura [ ] Ceramico | | Méarmore/Granito [ |Nenhum

Est. Conservagio [ |Nova | |Nova/ Regular [ ] Regular Reg/RepSimples
[ ] Reparos simples [ ] RepSimples/Imp [ ] Reparos Import L] Replmp/Semval

Idade Real: 70,00

Vida Usil: 70,00

Prédio no terreno Frente [ ] Fundos Lateral [ ] Centro
Quanto ao Pav. N° Pavimentos no prédio =0 Andar= 0

O Prédio possui: [ |Piscina [ ]Playground || Estacionamento Garagem
Condominio [ | Mensal || Trimestral [ ] Semestral Valor=
Ocupacio [ ] Vazio Proprietario [ ] Inquilino L] Empréstimo

Valor da locagio: R$ 2.500,00_ Entrega: N/A

Pecas do Imé6vel

Entrada: N/A

Sala =01 Quartos = 04 Banheiros = 02 Dependéncia = 0

SalaJantar = 01 Varandas = 01 Cozinha = 01 Area Servico = 01

SalaTV =01 Escritério =0 Lavabo =0 Despensa = 01

Garagens = 02 Suite = 0 Sacada =0 Churrasqueira = 0
Vizinhan¢a

Padrio Construcio [ ] Escolas

[ ] Atividades Poluentes Comércio

[ ] Atividades Incémoda || Estacionamento

| | Arborizacio/A. verde | ]| Trénsito

SERVICOS URBAN! oS DISPONIVEIS
Rede de 4gua Limp. Pablica

X Pavimentacio Ilumin. Pablica Coleta lixo

Passeio Rede elétrica [ |Rede esgoto Telefone [ ] TV acabo
[ | Guias/sarjetas [ ] Gas encanado Rede pluvial [ ] Tran. Coletivo

ZONEAMENTO MUNICIPAL

X Residencial Comercial [ ] Industrial Outros: Mista
Fonte: Kened Soares de Oliveira Telefone: (38) 99128-8261

Endereco: Rua CD, 132-A Estado: MG

Municipio: Montes Claros/MG CEP: 39.401-595
Area Global: 580,50

Area Terreno: 580,50

Area Privat: 218,79

Formacio do Solo: Latossolo areno-argiloso

Area Utilizagio Comum: 580,50
Habite-se: Sim.

[ ] Venda [ ]Locacio [ | Oferta particular Cotacio de Preco
INFORMACOES E OBSERVACOES DO PESQUISADOR
S—
Registro no —"f

Conselho Federal
de Corretores de
Iméveis - COFECI

| / /
Uentificagio //" t arlfef
Local e Data L ."'T
H KENED SOARES DE OLIVEIRA
Perito Avaliador de Iméveis

CNAI 25401 | CRECI 36134

Passa Quatro/MG, 23/09/2024
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| REDUZIDO 01.01 v duagy
B 001113468 | INSCANTIGA MOV PREDW
PROPRETARIO |m.mwmswmmumzm mm BANADO <
MEPHOND - TELEFONE O28.138 62518 -\ TeLEFONE g
ENDERECO PROPREETARIO  RUA MAESTRO AtoNIo ENGLOBADO COM NAO ENGLOBADO
PORADOR | LOGATARIO 1m.mm7mb~:f£:::*&mmum CEP 3740000 - PASSA QUATROMG | NIUNE | BENTO BTV pe
T ——— BENTO TAXAS 1-NAD
[ualnciodo imoval ﬁr
LOGRADOURO ! N° RUAANGELD R. YALEESANDRD NOMEROD | 8LO00 .
Frey CENTRO LOTEAMENTO
COMPLEMENTO CASA QUABLOTE '
DHIc0 APTO [ SALA
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4 AVALIACAO DE IMOVELS FICHA DE VISITA DE IMOVEL
e PARA AVALIAGCAO

CLASSIFICACAO DO IMOVEL
| ] Lote Urbano || Residéncia Unifamiliar Loja / Ponto Comercial || Gleba Rural
[ | Terreno Industrial [ | Prédio Comercial | ] Armazém [ ] Galpio
[ ] Gleba Urbanizavel [ ] Apartamento | | Industria | ] Outro:

SOBRE O TERRENO
Frente: 8,20 Fundos: 5,50 Area Total:
Lateral Dir.: 20,95 Lateral Esq.: 20,95 Perimetro: 55,6
[ | Meio de quadra [ ] Trés frentes [ ] Mais de uma frente Esquina [ | Quadra total [ |Vila
e Forma Regular [ ] Irregular [ ] Poligonal [ ] Triangular
e  Orientagio solar I:‘ Norte Sudeste I:‘ Leste I:‘ Qeste
e  Vegetagio D Mato |:| Pomar |:| Pasto Outros: Jardim
e  Protecio Muro |:| Cerca Prédio Divisa |:| Nenhum
[ ] Terreno Plano [ ] Abaixo do logradouro = nivel do logradouro [ 1 Requer corte
[ ] Terreno Acidentado [ ] Acima do logradouro Inclinado 5% [ |Requer aterro
Terreno Firme [ | Terreno Rochoso [ | Terreno Arenoso [ | Terreno Brejoso [ ] Terreno Inundavel
SOBRE A EDIFICACAO
Padrio Constru¢io [ ] Alto Normal [ ] Baixo
Estrutura || Concreto [ | Metilica Alvenaria || Madeira
Cobertura [ |Laje Telha de barro || Fibro cimento || Metalica
Revestim. Fachada Reboco/Pintura [ ] Ceramico | | Méarmore/Granito [ | Nenhum
Est. Conservagio [ |Nova [ |Nova/Regular [ |Regular Reg/RepSimples
[ |Reparos simples [ |RepSimples/Imp [ |Reparos Import [ |RepImp/Semval
Idade Real: 70,00 Vida Util: 70,00
Prédio no terreno Frente [ ] Fundos Lateral [ ] Centro
Quanto ao Pav. N° Pavimentos no prédio =0 Andar= 0
O Prédio possui: [ |Piscina [ ]Playground || Estacionamento Garagem
Condominio [ | Mensal || Trimestral || Semestral Valor=
Ocupacio [ ] Vazio Proprietario [ ] Inquilino ] Empréstimo
Valor da locagio: Entrega: N/A Entrada: N/A
Pecas do Imé6vel
Sala =01 Quartos = 0 Banheiros = 02 Dependéncia = 0
SalaJantar = 0 Varandas = 0 Cozinha = 01 Area Servico = 0
SalaTV =0 Escritério = 01 Lavabo =0 Despensa = 01
Garagens = 0 Suite = 0 Sacada = 0 Churrasqueira = 0
Vizinhanga
Padrio Construcio [ ] Escolas
[ ] Atividades Poluentes Comércio
[ ] Atividades Incémoda || Estacionamento
| | Arborizacio/A. verde | ]| Trénsito
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

Pavimentacio Ilumin. Piblica Rede de 4gua Limp. Piblica Coleta lixo
Passeio Rede elétrica [ |Rede esgoto Telefone [ ] TV acabo
[ | Guias/sarjetas [ ] Gas encanado Rede pluvial [ ] Tran. Coletivo

ZONEAMENTO MUNICIPAL
Residencial Comercial [ ] Industrial Outros: Mista
Fonte: Kened Soares de Oliveira Telefone: (38) 99128-8261
Endereco: Rua CD, 132-A Estado: MG
Municipio: Montes Claros /MG CEP: 39.401-595
Area Global: 580,50 Area Privata: 196,50 Area Utilizagio Comum: 580,50
Area Terreno: 580,50 Formacio do Solo: Latossolo areno-argiloso Habite-se: Sim.
[ ] Venda [ ]Locacio [ | Oferta particular Cotagio de Preco

INFORMACOES E OBSERVACOES DO PESQUISADOR

gonsclho chc;a] Local e Data
e Corretores de
Iméveis - COFECI Passa Quatro/MG, 23/09/2024 KEQ;:?OSAO\Q:?;SOP& ?r#é://:;RA

CNAI 25401 | CRECI 36134

| / /
Registro no Identi_ﬁcagio }Jr/ f’\ﬂt‘ﬂf -
Vo dadl
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NANCIPAL DE PASSA GUATHO . ) 337 10000

TASAG . v
PREFE
ITURA MUNICIPAL DE PASSA QUATRO
ESTADO DE MINAS GERA[S
Boletim Cadastral Imobilisrio
SRS
)
01.01.00% pegy
oy AN | NS ANTIDA TIO MOVEL 1< PREDAL
= ANA CRISTINA SAULE KATO E OUTROS MAOVEL BAADO 0- N0
CPFICNP) - TELEFONE UR0.438 02898 - N TELEFONE o R
Wmmgﬂn RUAMAESTRO ANTONIC LULZ DA SIVA. N¥ 290, BANTA TEREZINAA. CHP 37490000 - PASBA QUATHOMG INLANE / 18ENTO PTU 1-NAO
1 LOCAT 0860 . )
MORADOR 10600 - ANA CRISTINA SALLLE KATO € OATROS TSENTO TAYAS 1Mo
MATRICULA
[ Locatizagso do Imével =
LOGRADOURO / N* AUAANGELD R D'ALESSANDRO NUMERD / BLOCD 751
BAIRRG CENTRO  TRARRNTS
COMPLENENTO ACADEMUA OUADLOTE y
EDFICIO APTOTBMA
MUNICRO PASSA QUATIRO NUMERO CEP
[Endonco de Correspondéncia J‘
LOGRADOURO NOMERD
BAIRRO NUMERO Cis
COMPLEMENTD MU0 ) U
h s
LW J
| cBSERAGAD 1 LIG E5G RED 1571 09,08.2013 € 2* 145 ESG REQ, 1712014 | oastmvacio 2 ALTERADO CONF, REQ. 33402017 08122017
R
[hlonmcuo do Proprietarios |
CONTRIBUINTE | PERCENTUAL
100 - ANA CRISTINA BAULLE KATO £ DUTROS 100,00 %
- N
(hlwmho do Lote 2|
AREA DO LOTE S00.50 m CARACTERISTICAS DO LOTE
ANO ADUSICAC :m. - “ 2. AGUVE STUAGAD - 2-ouAs
e , . PEDOLOGIA 14 MORMAL PATHAIGNO 8- PARTICULAA
] OCUPAGAD 2+ EDIFIGADO FATOR LOTE o7 o
- R
| valores Para Calculo =i
VL, VENAL TERRENO 402129 VENAL INFOIMADO 00 EXERCICIO VENAL 04 ALQUGTA 050
VA VENAL EDFICACAD 12801458 VL. VENAL UNIDADE o127 65 CATEQORIA VENAL "W
- " 1
| Informagaes da Edificagiio f
AREA CONSTRUIDA 196,60 CARACTERISTICAS DA EOFICAGAD
AREATOIAL CORBTR, sra UTRZAGAD 7 SERVICOS PAREDES - MVENARIA
7 ¥ EBFECAL REVESTIMENTO 2 - PINTURA GIMMLES
2+ TELHA DE BARRO CONSERVAGAD 2-BOM
5. CONCRETO PISCINA 0+ NAO ATREBUIDO
2~ SENHENEITOA ESOUADIRAS 2 - MADERA
3 - CERACA INST. BANITARIA 5 - MASS DE UWA
sEgAO MEDIDA B. MONEYARIA
ESQUERDO 1HoE 700m 3.8
EYOUERDO et NI3T™ 39
ACESE0 WEB - 1OV - $24040
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SN Avauacko oF mbvers FICHA DE VISITA DE IMOVEL
e PARA AVALIACAO

CLASSIFICACAO DO IMOVEL
| ] Lote Urbano || Residéncia Unifamiliar Loja / Ponto Comercial || Gleba Rural
[ | Terreno Industrial [ | Prédio Comercial | ] Armazém [ ] Galpio
[ ] Gleba Urbanizavel [ ] Apartamento | | Industria | ] Outro:
SOBRE O TERRENO

Frente: 3,30 Fundos: 3,30 Area Total: 580,50
Lateral Dir.: 10,00 Lateral Esq.: 10,00 Perimetro: 26,60
[ | Meio de quadra [ ] Trés frentes [ ] Mais de uma frente Esquina [ | Quadra total [ |Vila
e Forma Regular [ ] Irregular [ ] Poligonal [ ] Triangular
e  Orientagio solar I:‘ Norte Sudeste I:‘ Leste I:‘ Qeste
e  Vegetagio D Mato |:| Pomar |:| Pasto Outros: Jardim
e  Protecio Muro |:| Cerca Prédio Divisa |:| Nenhum
[ ] Terreno Plano [ ] Abaixo do logradouro = nivel do logradouro [ 1 Requer corte
[ ] Terreno Acidentado [ ] Acima do logradouro Inclinado 5% [ |Requer aterro
Terreno Firme [ | Terreno Rochoso [ | Terreno Arenoso [ | Terreno Brejoso [ ] Terreno Inundavel

SOBRE A EDIFICACAO
Padrio Constru¢io [ ] Alto Normal [ ] Baixo
Estrutura || Concreto [ | Metilica Alvenaria || Madeira
Cobertura [ |Laje Telha de barro || Fibro cimento || Metalica
Revestim. Fachada Reboco/Pintura [ ] Ceramico | | Méarmore/Granito [ | Nenhum
Est. Conservagio [ |Nova [ |Nova/Regular [ |Regular Reg/RepSimples

[ |Reparos simples [ |RepSimples/Imp [ |Reparos Import [ |RepImp/Semval
Idade Real: 70,00 Vida Util: 70,00
Prédio no terreno Frente [ ] Fundos Lateral [ ] Centro
Quanto ao Pav. N° Pavimentos no prédio =0 Andar= 0
O Prédio possui: [ |Piscina [ ]Playground || Estacionamento Garagem
Condominio [ | Mensal || Trimestral [ ] Semestral Valor=
Ocupacio [ ] Vazio Proprietario [ ] Inquilino ] Empréstimo
Valor da locagio: Entrega: N/A Entrada: N/A
Pecas do Imé6vel
Sala =01 Quartos = 0 Banheiros = 02 Dependéncia = 0
SalaJantar = 0 Varandas = 0 Cozinha = 01 Area Servico = 0
SalaTV =0 Escritério = 01 Lavabo =0 Despensa = 01
Garagens = 0 Suite = 0 Sacada = 0 Churrasqueira = 0
Vizinhanga
Padrio Construcio [ ] Escolas
[ ] Atividades Poluentes Comércio
[ ] Atividades Incémoda || Estacionamento
| | Arborizacio/A. verde | ]| Trénsito
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

Pavimentacio Ilumin. Piblica Rede de 4gua Limp. Piblica Coleta lixo
Passeio Rede elétrica [ |Rede esgoto Telefone [ ] TV acabo
[ | Guias/sarjetas [ ] Gas encanado Rede pluvial [ ] Tran. Coletivo
ZONEAMENTO MUNICIPAL
Residencial Comercial [ ] Industrial Outros: Mista
Fonte: Kened Soares de Oliveira Telefone: (38) 99128-8261
Endereco: Rua CD, 132-A Estado: MG
Municipio: Montes Claros /MG CEP: 39.401-595
Area Global: 580,50 Area Privat: 118,50 Area Utilizagio Comum: 580,50
Area Terreno: 580,50 Formacio do Solo: Latossolo areno-argiloso Habite-se: Sim.
[ ] Venda [ ]Locacio [ | Oferta particular Cotagio de Preco

INFORMACOES E OBSERVACOES DO PESQUISADOR

Conselho Federal Local e Data
de Corretores de

Iméveis - COFECI Passa Quatro/MG, 23/09/2024

| / /
Registro no Identi_ﬁcagio }Jr/ f’\ﬂt‘ﬂf -
Vo dadl

KENED SOARES DE OLIVEIRA
Perito Avaliador de Iméveis
CNAI 25401 | CRECI 36134
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PASSA QUATRO TS
DU s
Boletim Cadastral Imobitigria
01.01.020 H8e7 0031 T8 L —
Lmsc anTion
1m.wcarsvmmwmm£m 19O MOVEL s
m.‘”.m?ﬁ-vmerw MO Q.MDEILL
PROPRIETARIO :&mwsmomrm-o LULE DA SILVA, W 260, SANTA TEREZOWIA. CEP 17400000 ENGLOBADG COM HAC ENGLOBADO
00641 - ANA CRISTINA SAULLE XATO E OUTROS ; “PASSAQUATROMG  ["NUne | SENTO 970 t-NAG
ISENTO TAXAY 1. NAD
=0 I"=%
J
RUAANGELOD R. DALESSANDRO ;
NUMERO ) 8LOCO 85
- [oowmomento LOM LOTEAVENTO
| | swcio e il /
| [Waacieio PASSA QUA {EI0IA
e NOMERO CEP
I:mdoc«mpoodbnch ]
N0 NMERD
o HUMERO Cen
COMPLEMENTO MUNICIIO { UF
— \!
[w |
| caseRvAGA 1 ALTERADO CONF. REQ. 334872017, 05.12.2017 | oeservagro2
f 2!
| Intormagoes de Proprietarios ]
CONTRISUINTE | PERCENTUAL
10660 - ANA CRISTIMA SALLLE KATO E DUTROS/ 100,00 %
= \
|,hbm96udol..ob }
| Aeano Love 580,40 m* | camacrestsmcas oo Lote
':m ooo || TOPOGRAFIA 1 PLANO SITUAGAO 1 - UNA FRENTE
‘ o PEROUOGIA 1« NORMAL PATRASONIO 5- PARTICULAR
e i lbﬂw 2 - EDIFICADO FATOR LOTE EYIre
1
[ valores Para Calculo )
VL. VENAL TERRENO 269975 VENAL INFGRMADO 000 EXERCICIO VENAL ::, ALIGUOTA 0%
RS ERGICIo. 5AN Vi VENAL UNDADE 7240420 CATEGORMA VENAL
[caracrenisnicas oa eomcagio
5 - COMERCIAL PAREDES 3 ALVENARYA
5-LOM REVESTMENTO 3 PINTURA SIMPLES
3+ TELMA DE BARRD CONSERVACAO 2.80m
§- CONCAETO PACIA 0« NAD ATRISUIDO
- ENBUTION ESOUADRIAS 2 - MADERA
35 CEMAMCA INST. SANMTARIA 1-3EM
LADO SEGAD MEDIDA 5. MONETARIA
ESQUERDO 1106 NI m 338
ESQUERDO [ 21,00 m 3

ACLES0 WEE - 1UOAR0 - (240 3T
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- " .
" A Tt pr FICHA DE VISITA DE IMOVEL
ol ot PARA AVALIAGAO
CLASSIFICACAO DO IMOVEL
| ] Lote Urbano || Residéncia Unifamiliar Loja / Ponto Comercial || Gleba Rural
[ | Terreno Industrial [ | Prédio Comercial | ] Armazém [ ] Galpio
[ ] Gleba Urbanizavel [ ] Apartamento | | Industria | ] Outro:
SOBRE O TERRENO
Frente: 3,30 Fundos: 3,30 Area Total: 580,50
Lateral Dir.: 6,95 Lateral Esq.: 6,95 Perimetro: 20,5
[ | Meio de quadra [ ] Trés frentes [ ] Mais de uma frente Esquina [ | Quadra total [ |Vila
e Forma Regular [ ] Irregular [ ] Poligonal [ ] Triangular
e  Orientagio solar [ ] Norte Sudeste [ ]Leste [ ] Oeste
e  Vegetagio D Mato |:| Pomar |:| Pasto Outros: Jardim
e  Protecio Muro |:| Cerca Prédio Divisa |:| Nenhum
[ ] Terreno Plano [ ] Abaixo do logradouro = nivel do logradouro [ 1 Requer corte
[ ] Terreno Acidentado [ ] Acima do logradouro Inclinado 5% [ |Requer aterro
Terreno Firme [ | Terreno Rochoso [ | Terreno Arenoso [ | Terreno Brejoso [ ] Terreno Inundavel
SOBRE A EDIFICACAO
Padrio Constru¢io [ ] Alto Normal [ ] Baixo
Estrutura || Concreto [ | Metilica Alvenaria || Madeira
Cobertura [ |Laje Telha de barro || Fibro cimento || Metalica
Revestim. Fachada Reboco/Pintura [ ] Ceramico | | Méarmore/Granito [ | Nenhum
Est. Conservagio [ |Nova [ |Nova/Regular [ |Regular Reg/RepSimples
[ |Reparos simples [ |RepSimples/Imp [ |Reparos Import [ |RepImp/Semval

Idade Real: 70,00 Vida Usil: 70,00

Prédio no terreno Frente [ ] Fundos Lateral [ ] Centro
Quanto ao Pav. N° Pavimentos no prédio =0 Andar= 0
O Prédio possui: [ |Piscina [ ]Playground || Estacionamento Garagem
Condominio [ | Mensal || Trimestral || Semestral Valor=
Ocupacio [ ] Vazio Proprietario [ ] Inquilino ] Empréstimo
Valor da locagio: Entrega: N/A Entrada: N/A

Pecas do Imé6vel
Sala =01 Quartos = 0 Banheiros = 0 Dependéncia = 0
SalaJantar = 0 Varandas = 0 Cozinha =0 Area Servico = 0
SalaTV =0 Escritério = 01 Lavabo =0 Despensa = 0
Garagens = 0 Suite = 0 Sacada = 0 Churrasqueira = 0

Vizinhanga

Padrio Construcio [ ] Escolas
[ ] Atividades Poluentes Comércio
[ ] Atividades Incémoda || Estacionamento
| | Arborizacio/A. verde | ]| Trénsito

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

Pavimentacio

Tlumin. Pdblica Rede de 4gua

Limp. Piblica Coleta lixo

Passeio Rede elétrica [ |Rede esgoto Telefone [ ] TV acabo
[ | Guias/sarjetas [ ] Gas encanado Rede pluvial [ ] Tran. Coletivo

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Residencial Comercial [ ] Industrial Outros: Mista
Fonte: Kened Soares de Oliveira Telefone: (38) 99128-8261

Endereco: Rua CD, 132-A Estado: MG

Municipio: Montes Claros /MG

CEP: 39.401-595

Area Global: 580,50

Area Privat: 13,86

Area Utilizagio Comum: 580,50

Area Terreno: 580,50

Formacio do Solo: Latossolo areno-argiloso Habite-se: Sim.

[ ] Venda

[ ]Locacio

[ | Oferta particular Cotagio de Preco

INFORMACOES E OBSERVACOES DO PESQUISADOR

vy

Registro no
Conselho Federal
de Corretores de
Iméveis - COFECI

Uentificagio //" t arlfef
Local e Data L ."'T .........
H KENED SOARES DE OLIVEIRA

Perito Avaliador de Iméveis

CNAI 25401 | CRECI 36134

Passa Quatro/MG, 23/09/2024
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DE PABSA QUATRO - (38) 337 4000

 PREFEITURA MUNICIPAL DE PASSA QUATRO

ESTADO DE MINAS GERAIS

Boletim Cadastral Imobiliario

= P
)
01.01,030.0897 002 / 7924 o ——
| 1GA
10550 - ANA CRISTINA SAULLE KATO £ OUTROS TIPO MOVEL 1.
079.438.62610 . N* TELEFONE MOVEL BAIXADO 0. Nk
PROPRIETARIO  RUA MAESTRO ANTONIO LUIZ DA SILVA N* 260, SANTA T ENGLOBADO COM NAO ENGLOBADD
EREZINHA :
10090 - ANA CIIBTIA BALRLS ST & CEP 37450000 - PASSAQUATROMG [ IauNE 1 I8ENTO B7U 1. MO
ISENTO TAXAS 1-NAO
[Localizagho do imével B
\DIRADGURO / N* RUAANGELO R. /ALESSANDRD Uy L
-~ o LOTEAMENTO
-"” : o QUADLOTE '
AFTO | SALA
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Anexo V

COFECI
4? Regido - Minas Gerais
DECLARAGAOQO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de Imoveis: Kened Soares de Oliveira, CPF n® 03865732631, RG n®
MG11028693 SSP/MG, CRECI n® 36134, Endereco: R Cd 132/a 132 a Pancrama li, Montes
Claros-MG. Declara a emissao de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
relativo ao imdvel com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitagio judicial:

N” do Processo: 5000267372024813

\ara Civel

Comarca: VARA UNICA DE PASSA-QUATRO/MG - MG

0S5-MG , 1 de Outubro d

sinalura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 082440

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 082440, 1 de Outubro de 2024
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