
PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2ª REGIÃO 

 ATOrd 0000660-27.2015.5.02.0021
RECLAMANTE: ANNIBALE MASELLA (DE CUJUS) 
RECLAMADO: CAPITANI ZANINI USINAGEM LTDA E OUTROS (2)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: cbf4d67

Destinatário: CAPITANI ZANINI USINAGEM LTDA

Endereço: AV. DO CURSINO, 4247 - VILA MORAES

Cidade: São Paulo UF: SP CEP: 04169-000

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Aos 03 (TRÊS) dias do mês de AGOSTO do ano de 2026, eu, 
Oficial de Justiça Avaliador Federal, abaixo assinado, em cumprimento ao presente 
mandado, passado a favor de ANNIBALE MASELLA (DE CUJUS) contra CAPITANI ZANINI 
USINAGEM LTDA, para pagamento da importância de R$ 47.341,08; atualizada até 23/02
/2026, depois de preenchidas as formalidades legais, PROCEDI À PENHORA E 
AVALIAÇÃO DO IMÓVEL abaixo descrito:

Descrição Oficial: : Estrada ou Av. Cursino nº 4247, Rua IMÓVEL
Firmiano Pinto e Presidente Artur Bernardes, lotes 104, 105, 106, 107, da quadra 8, da 
Vila Moraes, na Saúde – 21º Subdistrito, sendo UM PRÉDIO INDUSTRIAL E RESPECTIVO 

, medindo 40,00ms, de frente para a Estrada ou Avenida Cursino, 62,60ms, TERRENO
mais ou menos, de um lado, onde confina com a Rua Firmiano Pinto 63,80ms, também 
mais ou menos, do outro lado, onde confronta com propriedade de Silvério Antonio 
Moraes, e pelos fundos onde tem a mesma medida da frente, confronta com a Rua 
Presidente Artur Bernardes, localizado na quadra completada pelas Estrada ou Av. 
Cursino, rua Firmiano Pinto e rua Pres. Artur Bernardes, encerrando a área de mais ou 
menos 2.528,00m2. 
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Matrícula nº: 66.930 : 14º Cartório de Registro de Cartório
Imóveis de São Paulo

Número de Contribuinte Atual da PMSP: 048.269.0002-3

Endereço Atualizado: AV. DO CURSINO, 4247 - VILA MORAES 

Benfeitorias não constantes na matrícula: O galpão industrial da 
empresa com 3.226,00 m2 de área construída.

Ocupação Atual: A empresa CAPITANI ZANINI USINAGEM LTDA, 
que se encontra sem atividades no momento, e o imóvel está fechado, com uma faixa 
anexada para venda. 

Avaliação: R$ 14.226.000,00 (QUATORZE MILHÕES, DUZENTOS E 
VINTE E SEIS MIL REAIS). 

Critério utilizado para a avaliação: Parecer técnico de avaliação 
mercadológica do imóvel para comercialização, ora anexado.

CERTIDÃO

Certifico que embora o imóvel esteja fechado e sem atividades, 
conforme diligências anteriores, o sr. Mauricio Capitani, filho do sócio Alessandro 
Capitani, entrou em contato telefônico com este Oficial de Justiça e se prontificou em 
tomar ciência da penhora e assumir o compromisso de depositário.

Certifico então que, depois de efetuada, nesta data, às 14:30 
horas, tomou ciência da penhora e avaliação do imóvel, recebeu a contrafé, assinando-
a e assumiu o compromisso de depositário, o sr. MAURICIO CAPITANI, CPF. 074.555.298-
64, filho do sócio Alessandro Capitani, já falecido, conforme auto de depósito e certidão 
de ciência, ora anexados.

Certifico ainda que em levantamento efetuado junto ao site da 
Prefeitura de São Paulo, através do número de contribuinte do imóvel: , 048.269.0002-3
até a presente data constaram os seguintes valores em aberto referentes ao IPTU dos 
seguintes exercícios, a saber: 

 – 10 parcelas de R$ 4.796,45 – vencimentos: de 15/02 a 152013
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 – 4 parcelas de R$ 5.034,89 – vencimentos: 15/07, 15/08, 152014
/10 e 15/11 (DÍVIDA ATIVA)
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 – 10 parcelas de 2015 R$ 5.790,12 - vencimentos: de 15/02 a 15
 /11 (DÍVIDA ATIVA)

2016 – 10 parcelas de R$ 6.658,63 - vencimentos: de 15/02 a 15
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 7.657,42 - vencimentos: de 15/02 a 152017
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 8.120,62 - vencimentos: de 15/02 a 152018
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 8.361,09 - vencimentos: de 15/02 a 152019
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 8.546,36 - vencimentos: de 15/02 a 152020
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 8.486,05 - vencimentos: de 15/02 a 152021
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 9.334,66 - vencimentos: de 15/02 a 152022
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 9.875,13 - vencimentos: de 15/02 a 152023
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 - 10 parcelas de R$ 10.320,50 - vencimentos: de 15/02 a 152024
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 – 10 parcelas de R$ 11.868,58 - vencimentos: de 15/02 a 152025
/11 (DÍVIDA ATIVA)

 – 6 parcelas vencidas, nos respectivos vencimentos e 2026
valores: 15/02/2026 - R$ 16.473,34; ; 15/03/2026 - R$ 16.315,36 15/04/2026 - R$ 

; ;  16.173,06 15/05/2026 - R$ 16.033,37 15/06/2026 - R$ 15.430,21 e 15/07/2026 - R$ 
14.047,63. 

Devolvo por ora o presente mandado, à elevada apreciação de V.
Exa., submetendo-o à elevada apreciação de V.Exa., aguardando novas determinações.

O referido é verdade e dou fé.

São Paulo, 03 de Agosto de 2026. 

SAO PAULO/SP, 04 de agosto de 2026
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ALEXANDRE CLINCO

 
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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