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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA

22 Vara do Trabalho de Itapecerica da Serra
CartPrecCiv: 1001071-41.2025.5.02.0332
Exequente: EDMAR RIBEIRO

Executada: FABRIZIO GIOVANNINI

Valor da execugdo: R$ 223.429, 19 (duzentos e vinte e trés mil, quatrocentos e vinte e nove reais e
dezenove centavos), atualizados em 02/12/2022.

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL

No dia 27/10/2025, as 11:00h, compareci ao endereco da Estrada Mary Angels Vieira de Souza,
sentido Filipinho, logo apos a entrada do centro de Embu-Guagu, onde apds as formalidades legais, procedi
a4 PENHORA E AVALIAGAO do seguinte imével:

Descrigao Oficial do imével — um terreno situado na Estrada Mary Angels Vieira de Souza, antiga Estrada
Municipal do Filipinho, em zona urbana, bairro do Filipinho, distrito e municipio de Embu-Guagu, Comarca
de ltapecerica da Serra, localizado a uma distancia de aproximadamente 500,00, metros da confluéncia da
Estrada Mary Angels Vieira de Souza com a Estrada SP 214 que liga ltapecerica da Serra a Embu-Guagu,
atual Rodovia José Simdes de Louro Junior, do lado direito de quem desta ultima entra na Estrada Mary
Angels Vieira de Souza e se dirige ao imodvel, e que assim se descreve:- o perimetro tem inicio no ponto 02,
situado na Estrada Mary Angels Vieira de Souza, antiga Estrada Santa Rita; do ponto 2 segue em diregdo a
outro ponto com AZ 300°03'49”, na distancia de 102,68m, confrontando neste trecho com o alinhamento da
referida Estrada; dai deflete a direita e segue em direcdo a outro ponto, com AZ 31°29°20” na distancia de
88,483m, confrontando com area remanescente do imovel de propriedade de Fabrizio Giovannini e sua
mulher; dai deflete a direita e segue em curva de raio de 525,00m, confrontando com faixa de dominio da
FEPASA, na distancia de 57,598; do ponto 9 segue em diregdo ao ponto 1 com AZ 122°12’57” na distancia
de 28,44m, confrontando com faixa de dominio da FEPASA, do ponto 1 segue em diregéo ao ponto 2, inicio
da presente descrigdo, confrontando com a margem esquerda de quem desce do rio Santa Rita, encerrado
a area de 7.544,261m2 - CADASTRO N° 222346109000100000.

Matricula — 107.300 da ficha 01, livro n° 2, do Cartério do Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra.
Enderego atual- Estrada Mary Angels Vieira de Souza, s/n° do lado direito, de quem vem do Centro de
Embu-Guagu, logo apds passar pela pequena ponte.

Benfeitorias — ndo ha.

Constatagoes: o imével consiste em terreno plano, sem edificagbes e completamente coberto por mata
nativa, havendo inclusive algumas arvores de grande porte. Ndo ha ocupantes. Aos fundos tem-se a

Estrada de Ferro.
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Débitos de IPTU: R$ 3.184,94 — trés mil cento e oitenta e quatro reais e noventa e quatro centavos (vide

documento que segue anexo). O enderego de entrega dos carnés de IPTU é o seguinte: Avenida Barretos,

572, Tamboré, Barueri-SP, CEP 06460-120.

FOTOS DO IMOVEL

2082.944 m2

2220.915 m2
2038.711 m2

2413.158 m2

FABRIZIO Giovaninn|

T e

AV. ANDRE STUCH

Foto do Croqui do loteamento (Prefeitura): imével identificado pelo nimero “6”

Foto da area destacada no Croqui (visdo de quem se dirige ao Centro de Embu-Guacu)

Pje Documento assinado eletronicamente por BRENO REIS MENDONCA , em 30/10/2025, as 11:28:53 - b3d72fa

Pje Documento assinado eletronicamente por BRUNO SCHMITZ RODRIGUES, em 17/11/2025, as 11:14:07 - 5abfb77

Pje Documento assinado eletronicamente por IVANI INACIA DE SIQUEIRA, em 06/08/2026, as 19:32:03 - 26d1475



FI:IFIsT:‘102

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
COMARCA DE ITAPECERICA DA SERRA

Foto da area destacada no Croqui (visdo de quem se dirige ao Bairro do Filipinho)

OBSERVAGAO: como o lado direito do Imével — lado de quem para ele se dirige por meio da
Estrada Mary Angels Vieira — faz divisa com um rio ali existente — rio de pequeno porte, mas afluente do Rio
Embu-Guacgu, o qual faz parte da Bacia do Guarapiranga —, toda essa porgdo, que tem comprimento de

aproximadamente 94 metros, tem que respeitar o limite legal de 30 metros da margem do aludido rio.

Ou seja, toda essa area de 94 metros de comprimento por 30 metros de largura — totalizando 2.820
metros quadrados — tem que ser objeto de preservagdo ambiental, ndo podendo, portanto, ser utilizada.

Desse modo, dos 7.545 metros quadrados de darea total, o que, de fato podera ser utilizado

livremente perfaz a area remanescente de 4.720 metros quadrados.

AVALIAGAO: considerando o que se dispds acima acerca das restricdes ambientais e
considerando tratar-se de terreno plano e bem localizado, considerando ainda que a regido configura-se
como area industrial — onde o metro quadrado é valorizado —, avalio o Imével em 2.260.500,00 — dois

milhdes, duzentos e sessenta mil e quinhentos reais.

Embu-Guacgu-SP, 27/10/2025.

BRENO REIS MENDONCA

Oficial de Justica Avaliador Federal
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AUTO DE DEPOSITO

No mesmo dia, més, ano e local referidos no auto de penhora, depois de realizada esta, como consta
do mesmo auto, deixei de nomear depositario para os aludidos bens, visto que o executado nao
fora encontrado no local, bem como qualquer de seus representantes.

Embu-Guagu, 27/10/2025.

Breno Reis Mendonga

Oficial de Justica Avaliador Federal
CERTIDAO

Certifico e dou fé que deixei de intimar o executado para ciéncia da penhora referida no presente
auto, visto que, consoante exposto, ndo fora possivel encontra-lo na ocasiao da diligéncia. Todavia,
segue o enderego de entrega do IPTU conseguido junto ao Orgio especifico da Prefeitura Municipal
de Embu-Guacu-SP: Avenida Barretos, 572, Residencial Tamboré, Barueri-SP, CEP 06458-
190.

Embu-Guagu, 27/10/2025

Breno Reis Mendonga

Oficial de Justica Avaliador
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§ E Prefeitura Municipal de Embu-Guacu NOTIFICACAO DE
Secretaria Municipal da Fazenda LANCAMENTO
P IPTU7 2025
INSCRIGAO CADASTRAL REGISTRO EXERCICIO DATA DA EMISSAO A
229346109000100000 || 0023232 || 2025 30/10/2025 OPCOES DE PAGAMENTO
AREA DO TERRENO M2 'VALOR M2 DO TERRENO-R$ VALOR VENAL DO TERRENO-R$ CODIGO DE COBRANCA CATEGORIA DO USO C1?t: U nlcla 1 j] g;gg;gg;g Zggg’gi
arcela ,
7.544,20 23,92 135.342,94 | 00 00 2°Parcela  15/03/2025 289,54
3° Parcela  15/04/2025 289,54
AREA CONSTR/UTIL M2 VALOR M2 CONSTRUGAO-RS VALOR VENAL CONSTRUGAO-R$ VALOR VENAL DO IMOVEL-RS ALIQUOTA % 4° Parcela 15/05/2025 289,54
0,00 0,00 0,00 135.342,94 2.00 5°Parcela  15/06/2025 289,54
6° Parcela  15/07/2025 289,54
TESTADA FRENTE R$ LIXO-R$ TAXA CONSERVAGAO VIAS TX.CONSERV.DE ESTRADAS-R$ REDE ELETRICA-RS 70 Parcela 1 5/08l2025 289’54
8° Parcela  15/09/2025 289,54
95,20 0,00 377,85 0,00 00,32 9° Parcela  15/10/2025 289,54
IMPOSTO PREDIAL R$ TOTAL IMPOSTO-RS TOTAL LANCADO-R$ TOTAL DA PARCELA-R$ HABITE-SE
0,00 2.708,00 3.184,94 289,54

PROPRIETARIO:

FABRIZIO GIOVANNINI

LOCAL DO IMOVEL:

MARY ANGELS VIEIRA DE SOUZA 00000 -

LOCAL DE ENTREGA:

BARRETOS 00572 - - TAMBORE - BARUERI - SP- Cep: 06460-120

CCOMPROMISSARIO:

- - EMBU-GUACU - SP- Cep: 06912-000 - QUADRA: 000000 - LOTE: 06 - LOTEAMENTO: FILIPINHO
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