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CNM: 120741.2.0107300-85 %
LIVRO N° 2 REGISTRO % i
GERAL REGISTRO DE IMOVEIS /i
— matricula ——————"] ficha ——— ITAPEGERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO
- 107.300 01 Itap. da Serra, 14 de fevereiro de 2005

IMOVEL:- Um terreno situado na Estrada Mary Anges Vieira de
Souza, antiga Estrada Municipal do Filipinhe, em zona urbana, bairro
do Filipinho, do distritc ¢ municipio de Embu-Guagu, Comarca de
Itapecerica da Serra, localizado & uma distincia de aproximadamente
500,00 metros da confluéncia da Estrada Mary Angels Vieira de Souza
com a Estrada SP 214 que liga Itapecerica da Serra a Embu-Guagn,
atual Rodovia José Simdes Louro Junior, do lado dircito de guem desta
tltima entra na Estrada Mary Angels Vieira de Souza e se dirige a0
imével, ¢ que assim se descreve:- O perimetro tem inicio no ponto 02
situado na Estrada Mary Angels Vieira de Souza, antiga Estrada
Municipal do Filipinho, junto 4 margem esquerda de quem desce o Rio
Santa Rita; do ponto 02 segue em diregiio 4 outro pomto com AZ
300.°03'49”’ na distdnda de 102,68m, confrontando neste trecho com o
alinhamento da referida Estrada; dai deflete a direila e segue em
direcio & outro ponto, com AZ 31.°29'20"” na distdncia de 88,483m,
confrontando com #rea remanescente do imével de propriedade de
Fabrizio Giovannini ¢ sua muther; dai deflete a direita e segue em
direciio ao ponto 9 em curva de raio de 525,00m, confrontande com a
Faixa de Dominio da FEPASA, na distincia de 57,598m; do ponto 9
segue em diregiio ao ponto 1 com AZ 122.°12'57’ na distinda de
28,44m confrontando com a Faixa de Dominio da FEPASA, do ponto 1
segue em diregiio ao ponto 2, inicio da presente descrigiio, confrontando
com a margem esquerda de quem desce o Rio Santa Rita, encerrando a
dren de 7.544,261m2.- CADASTRO N.* 222346109000100000.-

OBSERVAGOES:

PROPRIETARIOS:- FABRIZIO GIOVANNINI, italiano, industrial,
RNE n.° V-110-471-X e CIC n,* 065.663.278-00, casado pelo regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei n.* 6.515/77 com
MARCIA REGINA VAC GIOVANNINI], brasileira, do lar, RG n.°
6.677.007-5-sp e CIC n.* 041.920.548 92, domiciliados na Rua José
Maneod, n.* 50, apartamento 151, Santa Cecilia, Séio Paulo.-
REGISTRO ANTERIOR:- Registro n.° 02/81.249 deste Registro de
Imdveis, feito em 29 de margo de 1996.-
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Comarca de Tabodo da Serra; anteriormente integraram a 1%, 2%, 4°, 10” e 11° Circunscrigbes da Capital; e, b) Os imdveis localizados no municipio de EMBU DAS ARTES que

integraram a circunscrigio deste registro de Iméveis de 27/12/1964 a 30/11/2009, integram atualmente a Comarca de Embu das Artes; anteriormente integraram a 1%, 25, 4%,

10% e 11° Circunscrigées da Capital e Circunscrigio Imobilidria de Cotia.
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matricula  ———————— ficha

AV.01/107.300 em 19 de ontubro de 2015

Conforme comunicacio de indisponibilidade expedida pela
Nacional de Indisponibilidade de Bens em 09 ge outu!l:ro dflé;;;é;f
pr?wcolﬂ 1°.201510.091 4.00080345-JA-570, por decisdo proferida peluo
Jufm da 2* Vara do Trabalho de Corndio Procopio, Estado do Parans —
Tribupal Regiomal do Trabalho da O Regido (processo
n°.148201012700002), foi decretada a2 INDISPONIBILIDA DOS
BEJ"\TS DE: FABRIZIO GIOVANNINI, CPF.065.663.278-00.- Eu g
José Carlos Adriano, escrevente, averbd, Guia n°.1952015 — Protgtolo
n°.277.107 —Em 13 de ontubro de 2015,

AV.02/107.300 em 19 de Abril de 2018 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, em 13 de Abril de 2018, protocolo n°
201804.1316.00487813-IA-630, por decisio proferida pelo TST - Tribunal
Superior do Trabalho - PR - Tribunal Regional do Trabalho da 9* Regifo de
Cornélio Procépio - PR - 1/"Vara do Trabalho de Corn¢lio Procopio,
(processo  n°  00004829520145090093),  foi decretada a

INDISPONIBILIDADE DQS BENS DE: FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF.065.663.278-00. Eu, _Rafael Antunes de Souza, Escrevente
averbei. Guia 75/2018 - Protocolo n° 285.996 - em 16 de Abril de 2018 -

AV.03/107.300 em 02 de Dezembro de 2019 -

Fica CANCELADA a averbagdo n® 02/107.300 retro, referente a
indisponibilidade de bens de FABRIZIO GIOVANNINI, nos termos do
comunicado de cancelamento de indisponibilidade expedido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 22 de Novembro de 2019,
protocolado sob o n° 201911.2211.00999871-TA-120, e da decisdo
proferida pelo TST - Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do
Trabalho da 9* Regidio - Comélio Procopio - PR - 1* Vara do Trabalho de
Comélio  Procopio, (processo n° 00004829520145090093). Eu,
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—M—' ficha ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAQ PAYLO
/ 7.300 2 top s Serra, 02 e Dezembro de 2019

CNS n°.: 12.074-1
LIVRO N° 2 REGISTRO

]
/ _Ja\(erbei. Guia 230/2019 - Protocolo n® 292873 - em 25 de
Novembro de 2019 - Selo Digital: 1207413F10A0000012772019S -

AV.04/107.300 em 11 de Maio de 2020 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
| de Indisponibilidade de Bens em 05 de Maio de 2020, protocolo n®
| 202005.0512.01136564-1A-001, por decisio proferida pela 2° Vara do
| Trabalho de Comelio Procopio - TST - Tribunal Superior do Trabalho - PR
- Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regido - PR - Comnelio Procopio -

PR, (processo n° (00053685 } 65090127), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS -"EI:.SS! FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF/MF n°.065.663278<00_<Eu, ||V*.| valdectr Besnardo Castiglioni,
Oficial, averbei. Guia n° 86/2020 -|Protocolo 1°294.440 em 06 de Maio de
2020 - Selo Digital: 1207413310A(i$00013279420L -

AV .05/107.300 em 22 de Junho de 2021 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens em 13 de Agosto de 2020, protocolo
n°.202008.1311.01271381-1A-210, por decisdo proferida pelo Juizo
Auxiliar de Conciliagfio em Execu¢fo - TST - Tribunal Superior do
Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regifio - S&o0 Paulo -
SP, (processo n°.00388002919985020021), foi decretada a

Y. FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF/MF n®.065.663.278-00. - &,’/ eyen da Silva Rocha, Escrevente,

averbei. Guia n®.118/2021 - Pratoceldn®.299.954 em 09 de Junho de 2021 -
Selo Digital: 1207413F10A0000015430921W -

AV.06/107.300 em 22 de Setembro de 2021 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens em 18 de agosto de 2021, protocolo n°
202108.1821.01775797-1A-540, por decisdo proferida pelo TST - Tribunal

Continua no verso
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Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 2? Regido de S3o
Paulo - Grupo Auxiliar de/Bxecu¢dio e Pesquisa Patrimonial - GAEPP,
(processo  n°  10004610320205020703), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS| BENS DE: FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF.065.663.278-00. Eu afael Antunes de Souza, Escrevente averbei.
Guia 181/2021 - Protogplo n°® 301.120 - em 20 de Agosto de 2021 - Selo
Digital: 1207413F10A00000158309218 -

CNM: 120741.2.0107300-85

arso

\

AV.07/107.300 em 03 de Dezembro de 2021 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacionat
| de Indisponibilidade de Bens em 23 de Novembro de 2021, protocolo
n°.202111.2310.01916519-IA-370, por decisdo proferida pela 1° Vara do
Trabalho de Cornelio Procopio - TST - Tribunal Superior do Trabalho - PR -
Tribunal Regional do Trabalho da 9° Regidp - PR - Comelio Procopio - PR,
(processo  n°.00010114620165090093 foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS E: FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF/MF n°.065.663.278-00. -
averbei. Guia n°.230/2021 - 302476 em 26 de Novembro de

vV

AV.08/107.300 em 03 de Dezembro de 2021 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens em 21 de Novembro de 2021, protocolo
n°202111.2110.01913722-1A-170, por decisio proferida pelo Grupo Auxiliar
de Execugiio e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TST - Tribunal Superior do
Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regifio - S&o Paulo - SP,
(processo  n°.00010052720105020034),/ foi decretada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS /DE: FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF/MF 1n°.065.663.278-00; e, REGINA VAC GIOVANNINI,
CPF/MF n°.041.920.548-92. - even da Silva Rocha, Escrevente,
averbei. Guia n°®.230/2021 - Protog °.302/639 em 24 de Novembro de
2021 - Selo Digital: 1207413F10A#0000
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‘ = Matricula =——— ficha sm— ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAC PAULO
| 107.300 |_ 3 25 de Agosto de 2022//

Itap. da Serra,

; AV.09/107.300 em 25 de Agosto de 2022 - /
| Conforme Comunicado de Indisponibilidade expedido pela Central
| Nacional de Indisponibilidade de Bens, em 10 de agosto de 2022, protocolo
n® 202208.1020.02294588-IA-380, por decisdo proferida pelo TST -
Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabatho da 22
Regido de Séo Paulo - Grupo Auxiliar de Execugio ¢ Pesquisa Patrimonial -
GAEPP, (processo n® A0007894820215020718), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE/D®S BENS DE: FABRIZIO GIOVANNINI, CPF
n°® 065.663.278-00-, irlei Oliveira, escrevente averbei. - Guia
164/2022. - Protocolo”n] 3067913 - em 12 de Agosto de 2022 - Selo
Digital: 1207413E10A0000018366022X -

AV.10/107.300 em 26 de Maio de 2023 -

Conforme requerimento datado de 04 de maio de 2023 ¢ Certiddo de
Casamento expedida pelo Registro Civil de 11° Subdistrito - Santa Cecilia,
Comarca da Capital de S&o Paulo, em 02 de maio de 2023, matricula n°
115147 01 55 1987 2 00027 199 0000013-82, para constar do
descerramento desta matricula, que por sentenga proferida pelo MM® Juiz
de Direito da 1* Vara da Familia ¢ das Sucessdes Foro da Comarca de
Barueri, Estado de S&o Paulo, Exmo. Sr. Dr. José Fernando Azevedo
Minhoto, em 12 de agosto de 2022, transitada em julgado na mesma data,
foi decretado 0 DIVORCIO entre FABRIZIO GIOVANNINI ¢ MARCIA
REGINA VAC GIOVANNINL ja qualificados, sendo que
continuaram a assinar os mesmos nomes. PERMANECENDO, P
EM PLENO VIGOR AS INDISPONIBILIDADES, constan
averbagdes n%. 01, 04, 05, 06, 07, 08 ¢ 09, nessa matricula.- Eu,
Rafael Antunes de Souza, escrevente averbei. - Guia 99/2023. - Protocolo”

n® 312138 - em 09 de Maio de 2023 - Selo| Digital:
1207413310A0000019920123L -

AV.11/107.300 em 21 de Junho de 2024 -

Conforme Comunicado de Indisponibilidade, expedido pela Central
Continua no verso
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107.300 I_ 3 __|

Nacional de Indisponibilidade de Bens em 05 de junho de 2024, protocolo
n°.202406.0508.03368804-1A-700, por decisdo proferida pelo TST - Tribunal
Superior do Trabatho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regifo -
Sdo Paulo - SP - Grupo Auxiliar de Execugdio e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP - (processo n° 10§0iD451720235020719), foi decretada a
INDISPONIBILIDADE S DE: FABRIZIO GIOVANNINI,
CPF.065.663.278-00-—FEu—H it. Bernardo Castiglioni, Oficial

averbei. - Guia 117/2024 - Pldtocolv1°.318.676 em 05 de Junho de 2024 -
Selo Digital: 1207413310A0000021937324L -

AV.12/107.300 em 04 de Setembro de 2024 -

Conforme Comunicado de Indisponibilidade, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, em 22 de agosto de 2024, protocolo n°®
202408.2215.03530952-1A-490, por decisdo proferida pelo TST - Tribunal
Superior do Trabalho - SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido -
Sdo Paulo - SP - Grup Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial -
GAEPP - (processo | 1 10016666520195020715), foi decretada a
INDISPONIBILIRADY BENS DE: FABRIZIO GIOVANNINI, CPF.
065.663.278 /i Fatdeeir Bernardo Castiglioni, Oficial averbei.
- Guia 169/2024 Pr °320.214 em 23 de Agosto de 2024 - Selo
Digital: 1207413310A0000022499124E -

AV.13/107.300 em 18 de Outubro de 2024 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional

de Indisponibilidade de Bens em 27 de setembro de 2024, protocolo n°.

10.03606900-1A-220, por decisdio proferida pela Vara Unica de
rocopio - TST - Tribunal Superior do Trabatho - PR - Tribunal

Y apalho da 9° Reglﬁo PR - Comelio Procopio - PR, (processo

a Rocha, Escrevente, averbei. - Guia n°.201/2024 - Protocolo n°.
03 de Outbro de 2024 - Selo Digital:

Continua na fichan® 4
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MatHioula ——— ficha [TAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAO PAULO/
|_107.300 |_4 a0, o saral 8 G€ Outubro de 2024 PW\%
1207413310A00000227761241 -

AV.14/107.300 em 07 de Abril de 2025 - PENHORA -
Conforme Certiddo de Penhora expedida pela Secretaria da 2* Vara do
Trabalho do Foro e Comarca de Itapecerica da Serra, Estado de Sdo
Paulo, em 27 de Margo de 2025, apresentada pelo Protocolo Online n°
PH000561590, extraida dos autos da Ag3io de Execugfio Trabalhista
(mimero de ordem: 1001257-79.2016.5.02.0332), movida por MARIO
GILSON JUNQUEIRA, CPF.599.204.169-91, em face de FABRIZIO
GIOVANNINI, CPF.065.663.278-00, objetivando a cobranga da
importincia de R$.1.034.692,20 (abrangendo o valor de outros iméveis);
foi PENHORADO o percentual de 100% de propriedade de Fabrizio
Giovannini, tendo sido o mesmo nomeado depositario. Consta do titulo,
que eventual necessidade de intimagdo de cOnjuge serd
autos pelo Magistrado, PERMANECENDO, POREM,
VIGOR, AS INDISPONIBILIDADES constantes das averbfacdgs n°s 01,
04, 05, 06, 07, 08, 09, 11, 12 e 13/107.300 retros. Eu, Rafael
Antunes de Souza, Escrevente averbei. Valor base R$.172.448.70 - Guia
66/2025 - Protocolo n® 323.634 - em 28 de Margo de 2025 - Selo Digital:
1207413310A0000023452725D -

AV.15/107.300 em 02 de Dezembro de 2025 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens em 16 de outubro de 2025,
protocolo n°. 202510.1611.04322740-1A-886, por decisfio proferida pelo
Grupo Auxiliar de Execuglo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TST -

Tribunal Superior do Trabalho - SP - Tribun

decretada a  INDISPONIBILIDADE D
GIOVANNINI, CPF.065.663.278-00. -
Castiglioni, Oficial, averbei. - Guia 230/2025
de Novembro de 2025 - Selo Digital: 12074133 M

gional do Trabalho da 2°
Regido - Sdo Paulo - SP, (processo n° 1§01p867820245020703), foi
BENS DE: FABRIZIO

?ﬂiﬂtﬂf Bernardo
iéoto 1n°.328.050 em 10

A00000247618255 -
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MAtricU|a  s— ficha
107.300 [ 4

AV.16/107.300 em 12 de Dezembro de 2025 -

Conforme comunicado de indisponibilidade expedido pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens em 30 de outubro de 2025, protocolo n°.
202510.3011.04349316-1A-959, por decisdo proferida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 9° Regig - Tribunal Superior do Trabalho - Vara Unica de
Cornélio Procopio, (processo n® 00001445320165090093), foi decretada a
INDISPONIBI BENS DE: FABRIZIO GIOVANNINI, CPF.
065.663.278-00. - Eu ; ardo Castiglioni, Oficial, averbei. -
Guia 238/2025 - Protd¢olot@®=328.456 em 01 de Dezembro de 2025 - Selo
Digital: 1207413310A00000248199254 -

Varso

1

AV.17/107.300 em 21 de Agosto de 2026 - PENHORA -
Conforme Carta Precatoria expedida pela Juizo do Trabatho da 1* Vara de
Barueri, Estado de Sdo Paulo, em 28 de janeiro de 2026, extraida dos autos da
Acdo de Execugdo Trabalhista (CartPrecCiv 1000127-10.2026.5.02.0201),
Auto de Penhora ¢ Avaliagdo de Imovel ¢ Auto de Deposito, datados de 27
de outubro de 2025, complementados por Mandado de Intimagio de 235 de
margo de 2026, expedido pelo Juizo da referida Vara, em que sdo partes
EDMAR RIBEIRO, (exequente); e, FABRIZIO GIOVANNINL CPF n°
065.663.278-00, objetivando a cobranga da importancia de R$.223.429,19, foi
PENHORADO o percentual de 100% de propriedade de Fabrizio Giovannini,
tendo sido o mesmo nomeado depositario. PERMANECENDO, PORE: EM
PLENO VIGOR, AS INDISPONIBILIDADES, constantes das™\av
n°s 01, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 11, 12, 13, 15 e 16/107.300 retros.-
Virlei Oliveira, escrevente averbe1 - Valor Base R$.223.499; a
158/2026 - Custas a Final.- Protocolo n® 332.625 - em 07 de Agosto ¢ 2026
- Selo Digital: 1207413310A00000259472269 -
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CNS e . 12.074-1
LIVRO N° 2

REGISTRO

REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 120741.2.0107300-B5

GERAL
[ matricuia flche ITAPECERICA DA SERRA - ESTADO DE SAC PAULO
Kap. da Serra,
CERTIDAO SUsTas

CERTIFICC E DOU FE, que a presente cerliddo da
matricula n.® 10730 foi extraida sob a forma de
documente eletrénico mediante processo de cerificacio
digital disponibllizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisoria n® 2. 200-2. de 24 de agosto de 2001 &
Provimente Conjunte n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer alienacZo ou énus
reais além do que nela contém até a data de 26/08/2026.
MN_® Pedido / N.© Prenctacdao: 382173

Emolumentos ... ... 0,00
Estado ...l 0,00
Sec. Fazenda ... __. Q.00
RegistroCivil ..., . 0.00
Trib. Justica ... 0,00
Ministério Publico ... ... .: 0,00
Impesto Municipal ... ... 0,00
TOTAL Ll 0,00

PRAZO DE VALIDADE

Conferénela felta por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, & letra “c” do item 15 do Cap. XN do
Provimente CGJ 58/89, a presente certiddo € YALIDA POR

ASSINATURA DIGITAL!

Valdecir Bernardo Castiglioni

30 DIAS, a contar da data de sua emissac. oficial

Itapecerica da Serra, 26 de agosto de 2026

SELO DIGITAL
1207413E30E0000038743426C

igital.tisp.jus.or

Para conferir & procadencla daste documento efetus a leltura do
QR Code impresso ou acesse o endsreco eletrnico hitps:/iselod

Registro de Imoveis de Ifapecerica da Serra — 8P

Observacdo:

Integram a circunscricdo imobilidria de competéncia deste Servigo de

Registro de Imoveis,

- o distrito Jardim Jacira; - o municipie Embu-

Guacu e distrito Cipé Guacu: o municipio Sdo Lourenco da Serra: e, -
o municipio Juguitiba e distrito dos Barnabés, desde 27 de dezembro
de 1964 e inftegraram os municipios de: Tabodo da Serra ate
22/112009 e Embu das Artes ate 30/11/2009,

392173 26 de agosto de 2026 08:47:559
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