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CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: a7e3293

Destinatário: ANDRE LUIGI FERRARA

Certifico e dou fé que compareci nos dias 15 e 22/04/2025, em
horários alternados, na Avenida Engenheiro Heitor Antonio Eiras Garcia nº 1328/1330,
Jardim Esmeralda, São Paulo-SP, mas não encontrei o executado Andre Luigi Ferrara
nessas ocasiões.

Deparei-me no local com um prédio comercial de três
pavimentos, todos ocupados por locatários: no térreo há uma loja de tintas
denominada Pinta Mundi Tintas e o pavimento inferior (porão) é habitado pela Senhora
Maria Alberlânia e família, os quais de tudo ciente ficaram e receberam a contrafé.

Com relação ao pavimento superior do imóvel, ninguém foi
encontrado nas diligências realizadas. Fui informado que nesse pavimento há um
templo religioso e que os cultos ocorrem ocasionalmente.

Certifico ainda que, na diligência do dia 22/04/2025, depois de
preenchidas as formalidades legais, procedi à penhora da fração ideal de 1/6 do
imóvel, conforme auto de penhora e fotografias anexas.

Após pesquisa realizada em sites especializados e tendo em
vista a área total construída estimada em 380m² (vide certidão municipal de dados
cadastrais anexa), o imóvel foi avaliado em R$1.512.000,00. Portanto, a fração ideal de 1
/6 foi avaliada em R$252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais).  
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Deixei de intimar o Senhor Andre Luigi Ferrara, porque não o
encontrei no local, conforme acima relatado, e ninguém soube informar o paradeiro
dele.

Certifico finalmente que obtive no site da Prefeitura de São
Paulo a certidão conjunta negativa de débitos imobiliários do contribuinte nº
101.095.0003-1, ora anexada. Nada mais.

Diante do exposto, devolvo-o e submeto à apreciação de Vossa 
Excelência.

SAO PAULO/SP, 23 de abril de 2025
 

MARCELO DE OLIVEIRA PAREDES
 

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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item localização do imóvel área  (m²) preço por m²
1 Av Eng Heitor A Eiras Garcia 805 R$ 3.710.000,00  R$                  4.608,70 
2 Av Eng Heitor A Eiras Garcia 300 R$ 1.190.000,00  R$                  3.966,67 
3 Av Eng Heitor A Eiras Garcia 239 R$ 800.000,00  R$                  3.347,28 
4 Av Eng Heitor A Eiras Garcia 120 R$ 479.000,00  R$                  3.991,67 

R$ 3.017.000,00  R$                15.914,31 
 R$                  3.978,58 

área total construída estimada 380 m²

Avaliação do imóvel: 1.511.859,39R$      

Avaliação da fração ideal de 1/6 do imóvel 252.000,00R$         

links para consulta

https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-805m2-venda-RS3710000-id-2743741318/

https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-butanta-zona-oeste-sao-paulo-300m2-venda-RS1190000-id-2655876918/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-ar-condicionado-jardim-bonfiglioli-zona-oeste-sao-paulo-sp-239m2-id-2690264489/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-jardim-bonfiglioli-zona-oeste-sao-paulo-sp-120m2-id-2782250719/

preço anunciado

Totais
média do preço/m²
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