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LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula ficha
27.142 1 Em 16 de setembro de 2009.-

IMOVEL: “A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA CONJUNTO COMERCIAL N.° 5127
LOCALIZADO NO 5° PAVIMENTO, DO CONDOMINIO EDIFICIO THE OFFICE,
SITUADO NA RUA ALEGRE, N.° 470, nesta Cidade, Comarca e Primeira Circunscri¢éo
Imobilidria, com a area privativa coberta de 75,020m? area comum coberta de
56,636m?, area comum descoberta de 0,593m?, perfazendo a area total de 132,249m?,
correspondendo a fracéo ideal de terreno de 0,8768%, com direito a guarda de 1 {um)
veiculo de passeio de porte médio, em vaga indeterminada, com uso obrigatério de
manobrista, em um dos trés subsolos do condominio. Considerando o observador postado
na Rua Alegre olhando de frente para o empreendimento, confronta, pela frente com o
recuo de frente do edificio; pelo lado direito, com o conjuntoe 501; pelo lado esquerdo, com |
o recuo da lateral esquerda do edificio; e nos fundos com o conjunto 511, corredor de
circulacéo das unidades, duto de pressurizacéo, e escadarias”.- {A ABERTURA DESTA
MATRICULA CONFORME CAPITULO XX, ITEM 45, ALINEA “B” DAS NORMAS DE
SERVICO DA EGREGIA CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO).-

CNS 111476

CADASTRO MUNCIPAL: Inscrigéio n.° 05-025-026 (todo o prédio).-

PROPRIETARIA: MOAK CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua Amazonas, 521, sala 101, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°|
03.818.372/0001-18, com contrato social de constitui¢cdo registrado na Jucesp sob o n°
35216299542 em sessdo de 19/05/2000, Primeira Alteragio Contratual registrada na
JUCESP sob o n° 163.582/01-4, em sessdo de 09/08/01 e ultima Alteracdo e
Consolidacio do Contrato social registrada na JUCESP sob o n°® 193.874/02-7, em sessao
de 04/09/02.-

onglnaram a matncula n.° 19.049 (C N I,' Mi M.19.049 de 16 de setembro de
2009).- e
R.1-M. 27.142, em 17 d _mlhoMOlS Y . PRENOTACAO 83.565.-

COMPRA E VENDA:- Pela Escritura Pablica de oito {08) de julho de dois mil e quinze
(2015), lavrada no 4° Tabelidio de Notas desta Comarca, subscrita pelo Substituto da
Tabelid, Floriano Fredrighi, Livro n°® 718, pags. 115 a 120, a proprietaria identificada,
representada por Aparecido Alves Viana, CPF/MF n° 289.674.618-87, qualificado no
titulo, transmitiu a unidade autdnoma matriculada, cadastrada na Municipalidade local
sob n°® 05.025.0586, que, conforme consta do titulo encontra-se quite com as despesas
condominiais, por venda feita a APARECIDO VIANA IMOVEIS LIMITADA, com foro e
sede na Avenida Goias, n°® 420 nesta Cidade, CNPJ/MF n° 50.928.084 / 0001-04, JUCESP
sob NIRE 35.220.118.841, representado por Aparecido Alves Viana, ja qualificado, pelo
prego certo e ajustado de R$260.057,97 (duzentos e sessenta mil, cinquenta e sete reais e
noventa e sete centavos). A transmitente apresentou a Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e &//Divida Ativa da Unido expedida pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacijonal — ;/? taria da Receita Federal — Ministério da

A

/

Fazenda, sob n® 7B3F.F273.5764.D69B, e { em 02.10.2014, valida até 07.11.2015.-
Y, //

Registrado por
fe Autorizado)

(continua no verso)
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. (VERSO)

m—e—x::;- 142, em ode 2016.- . . . PRENOTAcAo. 86606- -

| PENHORA: - Pela Certidao de Penhora emitida via Penhora Onlme datada de trinta {30)de
Junhn de dois mil e dezesseis (20 16), aqui recebida na mesma data, extraido dos autos da
Acgdo de Execucdo Civil, Ordem n° 16542010, auto datado de 20 de janeiro de 2016,
processados perante-o 3° Oficio Civel desta Comarca, promovida pela IKANNA- IMOVEIS
LTDA, CNPJ n° 08.879.445/0001-03; em face de APARECIDO VIANA IMGVEIS LTDA.
CNPJ n° 50.928. 084/ 0001-04, verifica-se que a unidade auténoma matriculada foi
penhorada, para a ga:rantla do crédito rio yedor e R$640.572,66 (seiscentos e quarenta
mil, quinhentos e setenta € dois Teais e/ nta e seis centavos), tendo sido nomeada
| depositaria APARECIDO VIANA IMOVESS
Averbado por

(Ricardo Augusto Facheco — Substituto do Oficial)

CNS  11.1478

Av.3-M.27.142, em 27 de agosto de 2018. - PREN. 93.244 de 09 de agosto de 2018.
PENHORA:-Pela Certiddo de Penhora emitida via Penhora-Online, datada de oito (08) de
agosto de dois mil e dezoito (2018), auto, realizado em 08 de agosto-de 2018, extraido dos
autos da Execucéo Civil, Ordem n° 1005§533420 178260565, processados perante a 2% Vara
Civel desta-- Comarca, promovida por EDIFICIO THE OFFICE, CNPJ/MF n°
107.514.736/0001-27, em face de APARECIDO VIANA IMOVEIS - EIRELI, CNPJ /MF n°
50.928.084/0001-04, a unidade auténoma matriculada, foi PENHORADA, para a garantia
da divida no valor de R$10.691,14 (dez mil, seiscentos e noventa e um reais e quatorze
centavos), tendo sido nomeada depositaria APARECIDO VIANA IMOVEIS - EIRELL *
Averbado por o

(Daniel Ribas Gelsomini - Escrevente Autonzado] )

: . _, /

Av.4 - M, 27.142, em 30 de setembro de 2021.-PREN. 105.132 de 10 de agosto de 2021,
CANCELAMENTO DE PENHORA:- Do Mandado de Cancelamento de Penhora datado de
quatro {04) de dezembro de dois mil e dezoito (2018), expedido pelo Juizo de Direito da 3°
-| Vara Civel desta Cidade e Comarca, nos autos de Cumprimento de Sentenga ~ Prestagéo
de Servicos, sob n° 0008321-51.2018.8.26. 05 i DETERMINADO O CANCELAMENTO
DA PENHORA averbada sob nS ' ‘
Averbado por:

AV.W 142, em 20 de outubro de 2021,-PREN.10 % 03 de setembro de 2021.

PE RA:- Pela Certiddo de Penhora emitida via Penhéfa-Online, expedida em vinte (20)
de agosto de dois mil e vinte um (202 1), auto:realizado em 19 de fevereiro de 2021,
extraido dos autos da Execugédo Civil n° 0002868- 07.2020.8. 26.0565, processados perante
o 1° Oficio Civel desta Cidade e Comarca, promovida por CONSTRUTORA IPOA LTDA.,
CNPJ/MF n° 44.384.345/0001-61, em face da proprietaria APARECIDO VIANA IMOVEIS -
EIREL], CNPJ/MF n° 50.928.084/0001-04, verifica-se que a unidade auténoma
matriculada, foi PENHORADA, para a garantia da divida no valor de R$37.028,85 (trinta
e sete mil, vinte e oito reais e oitenta e cinco centavos), tendo sido nomeado depositaria

Screve izadglantinua na ficha )
; / . continua na ﬂch%
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27.142] ' 02 ] Em 20 de Outubro de 2021

Selo Digital: 111476331000000010168521V

Av.6 - M.27.142, em 15 de setembro de 2022.-PREN. 109.668 de 12 de agoste de 2022.
CANCELAMENTO DE PENHORA: - Pelo requerimento datado de onze (11) de agosto de
dois mil e vinte e dois (2022), e do Mandado de Cancelamento do Registro de Penhora
datado de dezessete (17) de dezembro de dois mil e dezoito (2018), expedido pelo Juizo de
Direito da 2* Vara Civel desta Cidade e Comarca, nos autos de Procedimento comum -
Condominio, processados sob o.n° 1005853-34.2017.8.26.0565, foi DETERMINADO O
CANCELAMENTO DA PENHORA objeto da querbacdo de numero 3, nesta matricula.
Averbado por: '

CNS 11.147-6

(Ronaldo Colucci --Subst® do Oficiall Iyterino)

Selo Dlgltal 11147633 10000000 131678221 .

AV.7 - M. 27.142, em 19 de outubro de 2022.-PREN. 110. 048 de 16 de seterabro de 2022,

CANCELAMENTO DE PENHORA: - Do Mandado de Cancelamento do Registro de Pénhora
datado de nove (09) de setembro de dois mil e vinte e dois (2022), expedido pelo Juizo de
Direito da 1% Vara Civel desta Cidade e Comarca, nos autos de Cumprimento de Scntenga
- Pagamento com Sub-rogagdo, processados-sob o n° 0002868-07.2020.8.26.0565, foi
DETERMINADO O CANCELAMENTO DA PENHORA obzeto da averbacdo de niimero 5

desta matricula. ) -~
/ ~

Averbado por:
R. 8 —M 27.142,em 12 de Julho de 2023 -PREN.¥13. 060 de 28 de junho de 2023.
PERMUTA: Pela Escritura Publica de Permuta, datada de vinte e nove (29) de maio de
dois mil e vinte e trés (2023), ldavrada no Livro n° 861, as pags. 019 & 022, pelo 1° Tabelido
de Notas da Cidade e Comarca desta Cidade e,Comarca, a proprietaria ja qualificada,
transmiitii a unidade auténoma matriculada, a titulo de PERMUTA, feita a CESAR
VINICIUS VIANA, brasileiro, ‘administrador de empresas, RG n® 19.970:228-7-SSP/SP,
CPF/MF n° 097.067.198-90, e seu cénjuge ANA PAULA WERNECK VIANA, brasileira,
advogada, RG n°® 21.298.680-6- SSP/SP CPF/MF n° 140.584.878-28, casados sob o regime
- |da separagdo total de bens na. vigéncia da Lei n°® 6.515/77, nos termos da sentenca
,proferlda em 27 / 08/2007, transitada em julgado em 21/09/2007, nos autos do procésso
n°® 563/2007, que tramitou perante a 4° Vara Civel de Sao Caetano do Sul - SP, residentes
e domiciliados em Indaiatuba - SP, na Rua Serra do Caparao n°® 83, pelo valor atribuido
de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Consta no titulo que a transmitente
apresentou a Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal em
15/03/2023, com validade até 11/09/2023 codigo de controle n® 3372.97DC.19B8.2560.
Registrado por:

(continua no-verso)
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(" 27.14b [ o (ERSO)

" R.O-M.27.142, em 28 de novembro de 2023.-PREN.114.524 de 06 de novembro de 2023.
COMPRA E VENDA: -Pela Escritura Pliblica de Venda e Compra, datada de cinco (05) de
outubro de dois mil e vinte e trés (2023), Livro n° 867, fls. 327/329, lavrada pelo 1°
Tabelido de Notas desta Cidade e Comarca, os proprietarios ja quallﬁcados transmitiram
a unidade auténoma matriculada, por VENDA feita & VIANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., com foro e sede na Rua Amazonas, 1n.439, térreo, Sala 02 nesta Cidade, inscrita
no CNJP/MF n. 09.291.625/0001-24, JUCESP sob NIRE 35.221.886.582, pelo pre(;o certo
e ajustado de R$517.000,00 (quinhentos e dezessete mil reais).

Registrado por:

CNS 11.147-6

(Ronaldo Colucci — Escrevente Sypjtituto)

Selo Digital: 1114763210000000166997231

Av-10 - M. 27142, em 15 de dezembro de 2025 Pren. 124.369 de 15 de dezembro de
2025
INDISPONIBILIDADE; Pelo Protocolo Indisp. sob n° 202411.0618.03687698-1A-609
datado de 06/11/2024 advindo da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
- emitido por SAO PAULO -> SP - GRUPO AUXILIAR DE EXECUCAO E PESQUISA
PATRIMONIAL - GAEPP TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO -> SP -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2A REGIAO, em virtude do Processo n°
10002467720165020473 fago constar que foi decretada a indisponibilidade
genérica dos bens de VIANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA (APARECIDO VIANA
IMOVEIS), ja qualificada.
A presente averbagdo é feita nos termos do Prov. n° 13/2012 da E. CGJ/SP, e Prov. n°
. 143/2023. do CNJ. O referido é verdade e dou fé. Sdo Caetano do Sul/SP, 15 de
dezembro de 2025

Averﬁado por: %Z "V@AAWLZL .

(FABIANI PEREIRA SALVI, Escrevente Autorizaday).

|- Selo Digital: 111476331000000023366825A

Av.11- M.27142 em 11 de agosto de 2026.- PREN.126.928 de 29 de julho de 2026. -
PENHORA.:- Pela Certiddo de Penhora datada de 29 de julho de 2026, auto realizado
em 06 de fevereiro de 2026, extraido do Processo de Execugédo Trabalhista n°
10002467720165020473, da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, promovida por
RICARDO MARTINS SANTIAGO, CPF n° 101.370.238-71, em face de APARECIDO
_VIANA IMOVEIS LTDA., CPF n° 50.928.084/0001-04 e VIANA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS - LTDA., CNPJ n® 09.291.625/0001-24, verifica-se que o imével
matriculado foi PENHORADO, para a garantia do crédito no valor de R$689.322,54
(seiscentos e oitenta e nove mil e trezentos e vinte e dois reais € cinquenta e quatro
centavos), tendo sido nomeado depositario VIANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Os emolumentos serGo pagos a ﬁnal ou no cancelamento ou quando da efetivagdo do

(continua na ficha )
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~matricula ficha
27.142 | 63 l Em 11 de Agosto de 2026
Selo Digital: 111476331000000025306826G

!

OATOACHAEO (T R4

CERTIFICA MAIS que o(s) imoveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situacao (¢des) com referéncia a alienagdes, constituicdes de dnus
reais, citacdes em agdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certidao seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedigao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servigo da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido & verdade e da fé. Sao Caetano
do Sul, 13/08/2026 .

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< AO OFICIAL RS 0,00

CNS 1.147-6

AO ESTADO RS 0,00 Liliana de Sousa Rochedo
SEC. FAZERNDA  |RS 0,00 Escrevente Autorizada
SINOREG RS 0,00

0S SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

T.JUSTICA RS 0,00 MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
MUNICiPIO :: 8'83 POR VERBA.

AO M.P. ’ PROTOCOLO: 126928

TOVAL RS 0,00

SELO DIG.: 1114763C3000000025311126D
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n? 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
| . ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
|- autoria e integridade. ”
|

S Kl
= >y S

C.032
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