ESTADO DE GOIAS
TRIBUNAL DE JUSTICA
COMARCA DE ARUANA

AUTO DE AVALIAGCAO

Mandado: 6779792
Processo0:6020911-25.2024.8.09.0175
Autor: BANCO DO BRASIL S/A

Ré: MOURA E CARVALHO LTDA.
Valor da causa: R$222.377,24

Vistoria: dia 16 de margo de 2026, por volta das 11:00 horas, compareci ao imoével
avaliando para colher amostras para fundamentar a avaliacao.

1. Caraceristicas do imoével avaliando:

a) “Uma casa residencial construida de tijolos, coberta de telhas francesas,
madeiramentos de lei, com 04 comodos e seu respectivo terreno designado por
PARTE DO LOTE N° 05 DA QUADRA N° 76, com area de 420,00 m?, pertencente
ao Loteamento Lago dos Tigres da Gleba n° 28, nesta cidade de Britania, Estado
de Goias. E sendo o imével portador dos seguintes limites e confrontagoes:
FRENTE por 20,00 metros com parte remanescente do mesmo lote; FUNDOS por
20,00 metros com o lote n° 06; LADO DIREITO por 21,00 metros com a Rua 18 e
LADO ESQUERDO por 21,00 metros com o lote n° 04. O imével é registrado no
Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdéveis de Britdnia, Comarca de Aruana,
sob a matricula n° 839 do Livro 2, fls. 01, do Registro Geral.”

Benfeitorias:

- Uma casa residencial construida de tijolos , coberta com telhas francesas,
madeiramento de lei, com com 04 comodos , 145 metros quadrados de construgéo:
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R$317.982,10

-Um galpdo comercial ocupando o restante do terreno: 180 metros quadrados de
construcdo comercial: R$432.686,20 .

-O lote nesta regido esta cotado em torno de R$200.000,00

AVALIAGAO PARA FINS JUDICIAIS

2. Finalidade: Avaliagao para fins de alienacao.

3. Objetivo: Determinagao do valor de mercado

4. Caracterizagao da regiao:

Trata-se de regido inserida na
malha urbana da cidade de Britania-GO, com padrdo de ocupacao grande para o
tamanho da cidade, apresentando facilidade de acesso, estando localizado em area
considerada comercial Existem muitas edificacbes comerciais e trafego grande de
veiculos.

5. Servigos/infraestrutura

E dotada em sua infraestrutura de energia elétrica e 4gua encanada, pavimentagéo e
esgoto.

Caracterizagao do imével avaliando: Trata-se o imovel urbano sem construgédo, com
area descrita acima, com entrada no nivel da via.

Diagnéstico de mercado:
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O municipio de Britania-GO,
possui uma populacdo de aproximadamente 6.000 (seis mil) habitantes. O imével
avaliando localiza-se na regido central de Britania, havendo um numero pequeno de
transagdes imobiliarias nesta regido. A quantidade de ofertas de bens similares é
média e a absorcédo pelo mercado pode ser considerada baixa. O imével avaliando
encontra-se dentro do padrdo encontrado na cidade, sendo sua area similar a outros
imoOveis encontrados para a formagédo de amostra. Considerando as condi¢bes do
mercado e os atributos particulares do imovel avaliando, estes sao classificados como
de “LIQUIDEZ PEQUENA”. Nesse sentido quer dizer que o tempo para venda do
imével é grande.

7. Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado, consulta de pregos
de imbOveis a venda na regidao e consulta com corretores. Para apurar o valor das
construgdes utilizei os dados constantes da Tabela do Sinduscon -GO, Custos
Unitarios Basicos de Construgcdo- Fevereiro-2026.

8. Resultado da Avaliagao (valor de mercado)

De acordo com os dados acima, os
quais também foram embasados no valor praticado no mercado de Britania-GO,
AVALIO o imével em R$1.203.982,30 (um milhdo, duzentos e trés mil e novecentos
e oitenta e dois reais e trinta centavos), ressaltando que os valores expressos acima
foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas fisicas, sua
localizagao e a oferta de imoéveis assemelhados no mercado imobiliario.

9.0bservagc6es complementares importantes:

Nada mais tendo a acrescentar,
para constar, lavrei o presente auto que, apos lido e achado conforme, é encerrado em
02 (duas) folhas digitalizadas e segue devidamente assinado por mim Oficial que o
elaborou.

O referido é verdade e dou fé.

Aruana-GO, 18 de margo de 2.026.

ANTONIO DO REGO BARROS FILHO
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ARUANA - VARA CIVEL
Jsuario: MILENA GIOVANA DE SOUZA DO NASCIMENTO - Data: 27/08/2026 17:05:38

Matricula: 5211079

Oficial de Justica Avaliador
Assinado digitalmente



EXCELENTiISSIMOSENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO DO FORUM DA COMARCA
DE ARUANA - GO.

Vara Civel

Mandado: 6779792

Processo

Protocolo: 6020911-25.2024.8.0175

Finalidade

AVALIAGAO
Data da diligéncia:  2505/2026

Autor. BANCO DO BRASIL

Ré: MOURA E CARVALHO LTDA.

Identificagiio do (a) destinatario:
imével - MATRICULA 839

Enderego: Loteamento Lago dos Tigres, da Gleba 28, Q.76, t. 05,Centro, Britania-GO

ANTONIO DO REGO BARROS FILHO, Oficial de Justiga
Avaliador, lotado na Comarca de Aruand-GO, vem, através desta, a presenca de V. Exa,
RETIFICAR o AUTO DE AVALIAGAO, referente ao processo supra, em relagdo ao valor total
dado ao imodvel objeto do mandado, no seguinte sentido.

Houve um erro material por parte deste servidor que em relagao
ao valor total do imével em questdo. Entdo o subscritor desta RETIFICA o auto no seguinte sentido.

A avaliagdo havia sido feita levando em consideragao os dados
do més de margo de 2026. Entdo, aproveitando a ocasido vou corrigir os valores da construgdo, com
a referéncia do CUSTO BASICO DE CONSTRUCOES-CUB, do SINDUSCON-GO, referente ao

més abril/2026.

A casa residencial com 145 metros quadrados (R-1 Padrdo
- Normal) fica avaliada em: R$390.315,35 (trezentos e noventa mil, trezentos e quinze reais e trinta e
- cinco centavos).

A sala comercial, denominada no auto como galpao, observando
mais detidamente, na realidade tem as caracteristicas de sala comercial livre, com180 metros
quadrados (CLA-8 Padrio Normal) e fica avaliada em: R$443.133,00 (quatrocentos e quarenta e
~ trés mil, cento e trinta e trés reais).

Digitalizado com Camscanner
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O valor do lote comercial naquela regido nao sofreu variagao,

continuando avaliado em R$200.000,00 (duzentos mil reais), conforme consultas de pregos de lotes
a venda naquelas imediagGes.

3 O total da avaliagdo fica em R$1.033.448,35 ( um milhdo,
trinta e trés mil e quatrocentos e quarenta e oito reais e trinta e cinco centavos).

A tabela do CUB-Custos Bésicos de Contrugdo — ABRIL-2026,
val Anexa.

Era o que havia a retificar.

Atenciosamente.

Aruana-GO, 25 de maio de 2025.

Oficial de Justica Avaliade
tricula: 5211079

Digitalizado com CamScanner
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