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12 Vara do Trabalho de Divinépolis - MG

CartPrecCiv: 0010027-51.2026.5.03.0057

Autor: Ricardo Aranda Palopoli

Réu: BANCO RURAL S.A - EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL E OUTROS (4)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO IMOVEL MATRICULA 111969 — LOTE 77

No dia 17 de margo de 2026, no endereco indicado (Avenida Sargento Henrique
Loureiro, n2 1100, Condominio Horizontal Fechado Vésper, situado no lugar
denominado “Fazenda Sdo Libério”, bairro Realengo, Divinépolis/MG), PROCEDI A
PENHORA E A AVALIACAO do imovel lote n. 77. Registro, que, a partir da analise
dos dados constantes no mandado e das informagdes extraidas dos registros
imobiliarios, presume-se que a matricula n? 8.441 e a matricula n2 111.969 do 2@
Registro de Imdveis da Comarca de Divindpolis/MG refiram-se ao mesmo imodvel,
qual seja, o Lote n2 77 do Condominio Horizontal Fechado Vésper, situado no local
denominado “Fazenda S3o Libério”, bairro Realengo, municipio de Divindpolis/MG,
hipotese que, contudo, demanda confirmacgao por meio de certidao de inteiro teor
expedida pelo Cartério competente.

IMOVEL

IMOVEL URBANO: UNIDADE N° 77, com a area privativa de 689,64mz, 4rea de uso comum
de 179,75m2, area privativa + area de uso comum de 869,39mz2, no Condominio Horizontal Fe-
chado Residencial Vésper, situado no lugar denominado “Fazenda S&o Libério”, nesta cidade, ¢
sua respectiva fracdo ideal de 0,00517, com as seguintes medidas e confrontagdes: 23,64m de
frente para a alameda Procyon; 19,50m pelos fundos com a unidade cond. 69; 31,76m pelo lado
esquerdo com a unidade cond. 76; 32,00m pelo lado direito com a unidade cond. 78, sobre a gleba
700, zona 038, sub-lote 000, com a area total de 168.041,96m?2, com as medidas e confrontaces
conforme matricula de origem. O lote possui fracdo ideal no terreno e nas partes comuns do
condominio, nos termos da instituicdo condominial devidamente registrada.

INFORMACOES RELEVANTES:
Vale registrar que o imével em questdao (lote 77) ja foi penhorado e avaliado,
anteriormente, no processo 0011905-45.2025.5.03.0057.
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CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO

O imdvel encontra-se inserido em condominio horizontal fechado, dotado de
sistema de seguranca, portaria com controle de acesso e vigilancia 24 horas, portao
eletrénico, interfone, vias internas pavimentadas e organizagdao urbanistica
consolidada. O condominio dispde de area de lazer, espaco gourmet, churrasqueira
e quadra de esportes, equipamentos coletivos que agregam valor ao imoével e
influenciam positivamente sua avaliacdo de mercado.

BENFEITORIAS

Infere-se que o lote se encontra vago, considerando dados constantes da escritura
publica, das imagens colhidas no local e no Google Maps, bem como pelas
informacdes prestadas pelo advogado do Condominio Vésper, no sentido de que
todas as unidades pertencentes ao Banco Rural permanecem sem ocupacao.
Registra-se, ainda, que os lotes ndo se encontram devidamente delimitados, razao
pela qual tal conclusao decorre de analise conjunta dos elementos disponiveis.

FOTOGRAFIA 1: Mapa da disposicao das unidades no Condominio Vésper — grifo
Unidade 85.
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Fotografia 2: Mapa Satélite Atualizado
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condominio.
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VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil
reais).

METODOLOGIA UTILIZADA: método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
considerando que ha imdveis vizinhos, em condicdes muito semelhantes, a venda,
e considerando a informacao dos imdveis anunciados nas paginas das seguintes
imobiliarias: https://www.geraisimobiliaria.com.br/imovel/lote-em-condominio-
a-venda-condominio-vesper-divinopolis-mg/37012, https://mg.olx.com.br/regiao-
de-divinopolis/terrenos/vende-se-lote-em-condominio-fechado-vesper-medindo-
800m-25m-x-32m-1319292971 https://zagoimoveis.com.br/imovel/1633/lote-
condominio-fechado-vesper, https://www.abdoimoveis.com/imovel/lote-em-
condominio-fechado/24.
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