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COMARCA DE ITAPACI

22 Vara Civel

Processo n. 0308772-36.2016.8.09.0083
Polo ativo: TOTAL DISTRIBUIDORA S/A

Polo passivo: Revendedora De Combustiveis Itapaci-epp-posto Spineli

DECISAO

Trata-se de execucédo de titulo extrajudicial promovida por TDC Distribuidora de
Combustiveis S/A, anteriormente denominada Total Distribuidora S/A, em desfavor de
Revendedora de Combustiveis Itapaci-EPP-Posto Spineli, Wellington de Souza Spineli e
Nathalia Lopes de Andrade Spineli.

Na decisdo do evento 275, este juizo declarou vélidas as intimacdes dos executados,
homologou os laudos de avaliacdo judicial dos eventos 172 e 217, fixando o valor do imovel da
matricula n. 3.777 em R$ 100.000,00, o da matricula n. 3.778 em R$ 150.000,00 e o da matricula
n. 3.779 em R$ 150.000,00, todos do Cartorio de Registro de Iméveis de Rialma/GO, deferiu o
levantamento dos valores blogueados e o prosseguimento dos atos expropriatérios, determinando
ao exequente a apresentacdo de planilha atualizada do débito.

Expedidos os alvards no evento 281, o exequente apresentou, no evento 287, o
demonstrativo atualizado do débito, que alcanga R$ 73.007,60 (setenta e trés mil e sete reais e
sessenta centavos) em 25/06/2026, e requereu a alienacao judicial do bem penhorado mediante
leildo eletrénico, com a nomeacéo de leiloeiro oficial credenciado.

Vieram o0s autos conclusos (evento 288).
E o relatério. Fundamento e Decido.
Da Delimitacdo Do Objeto Da Expropriacao

O valor global dos iméveis penhorados e avaliados, correspondente a R$ 400.000,00, é
demasiadamente superior a divida em execucao, atualizada em R$ 73.007,60.

Por outro lado, considerando que os laudos periciais homologados especificaram o
valor individualizado de cada um dos trés lotes urbanos, e que se trata de bens autbnomos,
registrados sob matriculas distintas, a expropriacao devera recair somente sobre o imével objeto
da matricula n. 3.777 do Cartorio de Registro de Imoveis de Rialma/GO, avaliado em R$
100.000,00, cujo produto da alienacdo é suficiente para o adimplemento da obrigacdo em
execucao, sendo o remanescente devolvido ao executado.
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A providéncia atende ao principio da menor onerosidade da execucao (art. 805 do
Cddigo de Processo Civil) e a vedacao da expropriagcdo em excesso, preservando-se a penhora
sobre os imd@veis das matriculas n. 3.778 e n. 3.779 como garantia do juizo, para o caso de o
produto da alienacgéo se revelar insuficiente.

Do exposto, determino a realizacao do leildo judicial do bem, na forma acima descrita e
segundo as seguintes condi¢des:

1. O leilao deverda ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 20 dias o
primeiro e 40 dias o segundo.

2. No primeiro pregao, ndo seréo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do
bem.

3. Ndo havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrara em
dia e hora previamente definidos no edital.

3.1 No segundo pregdo serdao admitidos lances nao inferiores a 60% da ultima
avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

4. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos
judiciais comuns.

5. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apos ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

6. Para a realizacédo do leildo, nomeio a empresa Leildes Judiciais Serrano, por
intermédio de seu representante legal, Sr. Alvaro Sérgio Fuzo, matriculado junto a Junta
Comercial do Estado de Goias sob o n. 035, telefone 0800 707 9272, e-mail
alvaro@Ileiloesjudiciais.com.br, como leiloeiros oficiais, para organizar e realizar o leildo judicial
(art. 881, § 1°, do Cddigo de Processo Civil), cuja remuneracéo ocorrera da seguinte forma:

6.1 Comisséao de 5% sobre o valor da arrematacao, a cargo do arrematante;
6.2 Para adjudicacéo, comisséo de 2% sobre a avaliacao, pelo exequente;
6.3 Remicao ou transacédo, comissao de 2% sobre a avaliacao, pelo executado.

7. O leiloeiro devera ser intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias, prestar
compromisso de bem e fielmente desempenhar o encargo que |Ihe é confiado, devendo tomar as
providéncias necessarias para a realizacao do ato, bem como informar a este juizo o dia e a hora
para a realizacdo do leildo no prazo de 15 (quinze) dias.

8. O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a regulacdo
especifica, no qual serdo captados lances, observados os patamares minimos acima
estabelecidos.

9. Os interessados deveréo cadastrar-se previamente no portal para que participem do
leildo eletrénico, fornecendo todas as informacgdes solicitadas.

10. Durante a alienacgao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do
gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo real das
ofertas.
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11. Somente serd realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

12. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903 do Cadigo
de Processo Civil.

13. Caberé ao leiloeiro efetuar a publicacao do edital no sitio eletrénico previamente
designado para esse fim, de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

14. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do Cédigo de
Processo Civil. Devera constar do edital, também, que:

14.1 Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des antes das datas designadas
para as alienacgdes judiciais eletronicas.

14.2 O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto
os decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme o artigo 130, paragrafo uUnico, do Cédigo
Tributario Nacional.

14.3 O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar: (i)
até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da avaliacao; (ii) até o inicio da
segunda etapa, proposta por valor que néao seja inferior a 60% do valor de avaliacao atualizado
ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso se trate de imovel de incapaz.

15. A publicacdo do edital devera ocorrer no sitio designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leildo.

16. Ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas.

16.1 Igualmente, ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente material fotografico para inseri-lo no portal do gestor, a fim de
gue os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no
estado em que se encontra.

17. Cientifique-se da alienacado judicial, com pelo menos 05 (cinco) dias de
antecedéncia:

17.1 O executado, por meio de seu advogado ou, se néo tiver procurador constituido
nos autos, por carta registrada com A/R, mandado, edital ou outro meio idoneo (art. 889 do
Cadigo de Processo Civil);

17.2 O coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fracao ideal;

17.3 O titular de usufruto, uso, habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora recair
sobre bem gravado com tais direitos reais;

17.4 O proprietario do terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando a
penhora recair sobre tais direitos reais;
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17.5 O credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, quando a penhora recair sobre bens com tais gravames, caso néo seja o
credor, de qualquer modo, parte na execucgao;

17.6 O promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em relacédo ao qual
haja promessa de compra e venda registrada;

17.7 O promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado
da promessa de compra e venda registrada,;

17.8 A Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado;

17.9 Se o executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacao considerar-se-a feita por meio do préprio edital do leildo.

18. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado que o proéprio
leiloeiro encaminhe também as comunicacdes pertinentes, juntando-as posteriormente aos autos.

19. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se executado(s),
na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoalmente, por via eletrénica ou carta direcionada ao endereco de citacao ou ultimo endereco
cadastrado nos autos.

20. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo.

21. Expeca-se 0 necessario para a comunicagdo do executado e demais interessados,
bem como para que os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser
leiloado se encontra, se necessario.

22. Comprovado o pagamento integral da arrematacao, lavre-se a carta (art. 901, § 1°,
do Cadigo de Processo Civil).

24. Caso o leiloeiro recuse e/ou ndo manifeste interesse no prazo declinado no item de
n. "7", a concluséo.

25. Satisfeita integralmente a obrigacdo, expeca-se 0 necessario ao levantamento das
penhoras que recaem sobre os iméveis das matriculas n. 3.778 e n. 3.779 do Cartério de Registro
de Imoveis de Rialma/GO.

Intime-se. Cumpra-se.

Itapaci, data incluida pelo sistema.

Leticia Brum Kabbas
Juiza de Direito

(assinado digitalmente)
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