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AO JUIZO DA 10° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE PORTO

ALEGRE - RS

Processo Ref.: 5028094-54.2013.8.21.0001;

HERMINIA MARIA LANGHANZ, ja qualificada nos autos do processo
supra, que lhe move COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E INDUSTRIA, vem,
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar IMPUGNACAO AO
VALOR DE AVALIAGAO, conforme passa a expor:

Inicialmente, vale lembrar as previsdes do Art. 873 e Art. 480, ambos

do CPC, quando dispdem que é possivel arguir por qualquer das partes de forma

fundamentada a ocorréncia de erro de avaliagéo:

Art. 873. E admitida nova avaliagdo quando:

| - qualquer das partes arguir, fundamentadamente, a ocorréncia de
erro na avaliagao ou dolo do avaliador;

Il - se verificar, posteriormente a avaliagdo, que houve majoragéo ou
diminuigao no valor do bem;

[ll - o juiz tiver fundada duvida sobre o valor atribuido ao bem na
primeira avaliagéo.

Paragrafo unico. Aplica-se o art. 480 a nova avaliagdo prevista no
inciso Il do caput deste artigo.

Art. 480. O juiz determinara, de oficio ou a requerimento da parte, a
realizacdo de nova pericia quando a matéria nao estiver
suficientemente esclarecida.

§ 1° A segunda pericia tem por objeto os mesmos fatos sobre os quais
recaiu a primeira e destina-se a corrigir eventual omiss&o ou inexatidao
dos resultados a que esta conduziu.

§ 2° A segunda pericia rege-se pelas disposi¢des estabelecidas para a

primeira.

7

Feitas essas consideracoes, é GRITANTE a defasagem da

avaliagao realizada no imovel penhorado, o que evidencia a necessidade de uma

nova avaliagao, conforme sera demonstrado.
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Os imébveis penhorados sido os Apartamentos 107 e 109, do
Condominio Residencial Veneza, mas em total discrepancia da realidade. Na
oportunidade, anexa-se uma avaliagao realizada em um dos apartamentos, no ano de
2024, o qual na época ja estava sendo avaliado em R$ 392.000,00 (trezentos e

noventa e dois mil reais).

Além da natural valorizacio imobiliaria de qualquer imével no decurso
de mais de 2 (dois) anos, € notdrio e de conhecimento publico a supervalorizagao da
regiao da praia em Xangri-la nos ultimos anos, o que evidencia ainda mais a defasagem
no preco de avaliagdo de R$ 260.000.00 (duzentos e sessenta mil reais), em

apartamentos de 78m2 com box, em condominio, que ficam a trés quadras da praia.

Desta forma, a avaliagdo judicial de R$ 260.000,00 para os
apartamentos que tem um comparativo idéntico no mesmo condominio avaliado, que foi
avaliado em R$ 392.000,00, ha 2 (dois anos), demonstra claramente a ocorréncia de
erro de avaliagao, nos termos do Art. 873, I, do CPC, requerendo-se, assim, a realizagcao

de uma nova avaliacdo.

Termos em que pede deferimento.
Porto Alegre/RS, 13 de fevereiro de 2026.

André de Souza Neves
OAB/RS 106.008
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alocir lindvsis

AVALIACAO DE | MOVEL

En Valocir Cardoso, Soltelro, brasileiro, Corvetor de Imiveiy. Creci-V647, partador
Wi cédula de dentidade n® [013868233-55P/RS. inscrite no cadastro da pessor fivica sobon.’
F24. 401 200023, residente e domiciliodo a Av. Digmante n.° 459 na Praia de Rainha do Mor.
Xangri-la RS, Avalio pura todos oy fins o imdvel abaixe descrito no valor de B% 392.000.00
(frezentos ¢ Noventu e Doty Mil Reais), conforme visita no apartameta nesta duta, com mobifia
completa, moveis solb medida, decoragéin, no estado gue se encontra

OBIETO DA AVALIACA;

LUm Apartamento, 107, (cento e sete) no condominio residectal Veneza, situcdo v
Hua Quarizo, 83, com drea tofal de 89.47m° edificadn em Uma frocde ideal de 0056 de wm
Terreem Uirbeane, Sitwado na Praia de Rairho do Mar Xangri-La, RS, Constitulda do lotes nY
14,13,16,17, da quadra D-8, atual guadra 031, setor 387, medindo 24.00 metrox de: frente @ o
wesma largura aes fundos, com 60,00 meiras de comprimento de ambos o5 fados. com droa
rotal de 1.440,00m2.  Avaliacdo estu solivitada pela proprigtaria HERMINGD MARIA
LANGHANE, Cromforme @ matricula numere 7846 do registro de imovel de Capdn da Conon, RS em
REX

Rainha do Mar, Xangri-Ld, RS 26 de selombro de 2024
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