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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUÍZA DE DIREITO DA MM 1ª VARA JUDICIAL DA 

COMARCA DE GRAMADO – RIO GRANDE DO SUL 

 

Processo n° 5002410-35.2024.8.21.0101/RS 

 

GTR HOTÉIS E RESORT LTDA., já qualificada nos autos do 

processo movido por BELQUES FLORES DE LIMA, também já devidamente qualificada, 

vem, respeitosamente, à presença de Vossa Excelência, por seus procuradores, dizer e 

requerer o que segue: 

 

Inicialmente, é a presente para referir que, tratando-se de 

fração de tempo imobiliária no sistema de multipropriedade, em empreendimento que 

opera em sistema de hotel, a avaliação não deve levar em consideração os critérios 

usualmente utilizados pelas imobiliárias e corretores para avaliação de imóveis, não 

sendo determinante, por exemplo, a área da unidade habitacional. 

 

A fração de tempo objeto da penhora é fração de tempo 

de uma unidade habitacional em um empreendimento em sistema de hotel, cujo preço 

não é estipulado por medida de extensão, variando de acordo com o período de tempo 

de uso adquirido, o que se comprova pelo fato de que que unidades habitacionais com 

área privativa diversa tem o mesmo valor de venda, conforme se depreende da análise 

dos dois contratos abaixo: 

 

 

Processo 5002410-35.2024.8.21.0101/RS, Evento 42, PET1, Página 1



____________________________________________________________________________________________
_ 

Rua Felisberto Soares, n. 55 – sala 409 - Canela/RS – 95680-226 

2 

 

 

 

Acima demonstrou-se que uma fração de duas semanas 

em uma unidade com área privativa de 30,36 m² foi vendida, em 17 de julho de 2021, 

por R$ 86.900,00 (oitenta e seis mil e novecentos reais). Abaixo, segue contrato firmado 

em 18 de julho de 2021 relativo ao período de duas semanas para utilização em uma 

unidade com área privativa de 32,23 m², por R$ 86.900,00 (oitenta e seis mil e 

novecentos reais), demonstrando que o preço não foi estipulado em medida de 

extensão. 
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A venda por medida de extensão sequer se justificaria em 

um empreendimento hoteleiro em sistema de multipropriedade, que por definição legal 

é a propriedade de uma fração de tempo de uma unidade imobiliária e que no caso dos 

autos é para utilização em sistema de hotel. 

 

A tabela dos atuais valores de venda não deixa a menor 

dúvida no sentido de que a área das unidades não interfere no valor de venda, variando 

o preço exclusivamente de acordo com a capacidade de ocupação, a quantidade de 

semanas e a época de utilização das semanas: 
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As frações de tempo imobiliárias objeto da penhora são da 

categoria DIAMANTE, conforme comprova a matrícula da fração: 

 

A tabela atualizada de valores demonstra que uma fração 

CLASSIC DIAMANTE está avaliada em R$ 118.700,00 (cento e dezoito mil e setecentos 

reais) e o parecer anexo informa que foi avaliada em R$ 125.000,00 (cento e vinte e 

cinco mil reais). 

Assim, considerando que se tratam de frações de uma 

unidade imobiliária para utilização em sistema de hotel e considerando o atual valor de 

venda da referida fração, requer que a avaliação não seja inferior ao valor apresentado 

na tabela atual, ou seja: R$ 118.700,00 (cento e dezoito mil e setecentos reais). 

 

Nestes termos, pede deferimento. 

Gramado, 08 de agosto de 2025. 

 

Rachel Brock 

OAB/RS 49.636 
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