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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA MM 12 VARA JUDICIAL DA
COMARCA DE GRAMADO - RIO GRANDE DO SUL

Processo n° 5002410-35.2024.8.21.0101/RS

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., ja qualificada nos autos do
processo movido por BELQUES FLORES DE LIMA, também ja devidamente qualificada,
vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, por seus procuradores, dizer e

requerer o que segue:

Inicialmente, é a presente para referir que, tratando-se de
fracdao de tempo imobilidria no sistema de multipropriedade, em empreendimento que
opera em sistema de hotel, a avaliacdo ndo deve levar em consideracdo os critérios
usualmente utilizados pelas imobilidrias e corretores para avaliagdo de imdveis, nao

sendo determinante, por exemplo, a drea da unidade habitacional.

A fracdo de tempo objeto da penhora é fracao de tempo
de uma unidade habitacional em um empreendimento em sistema de hotel, cujo preco
nao é estipulado por medida de extensdo, variando de acordo com o periodo de tempo
de uso adquirido, o que se comprova pelo fato de que que unidades habitacionais com
area privativa diversa tem o mesmo valor de venda, conforme se depreende da andlise

dos dois contratos abaixo:

QUADRO RESUMO
CLAUSULA PRIMEIRA: O Quadro Resumo das condigies confratualmente pactuadas € o seguinte:
. . Fragdo de tempo indivisivel e flutuante da
Contrato: GTR81716 Data da Venda: 17/07/2021 Unidade Habitacional: A-104- COH
|-DAS PARTES:
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Ill- DA FRACAO DE TEMFO, DO PERIODO DE UTILIZACAO E UNIDADE AUTONOMA

Produto: CLASSIC OURO Unidade Habitacional: 104
Bloco: A Fracdo de Tempo e Pricridade: COH Pavimento: TERREOQ
Tipo UA” 1 Quarto(s) | Area Privativa UA- 30,36 m® | Fraciio Ideal Indivisivel da Unidade: 3,84%

a) O produto CLASSIC possui 1 Quarto, com capacidade para até 4 usudrios.

by A Fracdo de Tempo QURQ comesponde a 1/26 (um vinte e seis avos) da Unidade Autdénoma, com direito a um
periodo de 2 (duas) semanas por ano, sendo 1 (uma) semana de SUPER ALTA TEMPORADA e 1 (uma)
semana de ALTA TEMPORADA.

A Fracao de Tempo que contém a letra “P” na codificacdo & uma unidade PNE, ou seja, é adaptada para Portadores
de Necessidades Especiais.

V -DO PREGO. FORMA DE PAGAMENTO. INDICE DE REAJUSTE E COMISSAO:

1. PREGO: O preco total, certo e ajustado para o pagamento pela Fracdo de tempo Indivisivel da Unidade,
especificada acima, é de R$ 86.900,00, sendo que o PROMITENTE COMPRADOR pagara R% 8 410,12 (Oito
Mil Quatrocentos e Dez Reais e Doze Centavos), correspondente a 9,68%, do valor total do contrato a titulo de
entrada/sinal, da seguinte forma:

Acima demonstrou-se que uma fracdo de duas semanas
em uma unidade com area privativa de 30,36 m? foi vendida, em 17 de julho de 2021,
por RS 86.900,00 (oitenta e seis mil e novecentos reais). Abaixo, segue contrato firmado
em 18 de julho de 2021 relativo ao periodo de duas semanas para utilizacdo em uma
unidade com 4drea privativa de 32,23 m? por RS 86.900,00 (oitenta e seis mil e
novecentos reais), demonstrando que o preco ndo foi estipulado em medida de

extensao.

QUADRO RESUMO
CLAUSULA PRIMEIRA: O Quadro Resumo das condigfies contratualmente pactuadas & o seguinte:

. ] Fragao de tempo indivisivel e flutuante da
Contrato: GTR81748 Data da Venda: 18/07/2021 Unidade Habitacional: C-225. COD

|- DAS PARTES:

Il - DA FRACAQ DE TEMPO, DO PERIODO DE UTILIZACAO E UNIDADE AUTONOMA

Produto: CLASSIC OURO Unidade Habitacional_ 225
Bloco: € Fracdo de Tempo e Prioridade: COD [ Pavimento: 1
Tipo UA- 1 Quarto(s) [ Area Privativa UA: 32,23 m® | Fracao Ideal Indivisivel da Unidade: 3,84%

) O produto CLASSIC possui 1 Quarto, com capacidade para até 4 usuarios.

b) A Fracdo de Tempo OURO comesponde a 1/26 (um vinte e seis avos) da Unidade Auténoma, com direito a um
periodo de 2 (duas) semanas por ano, sendo 1 (uma) semana de SUPER ALTA TEMPORADA e 1 (uma)
semana de ALTA TEMPORADA.

A Fracdo de Tempo que contém a letra *P” na codificacdo € uma unidade PNE, ou seja, & adaptada para Portadores
de Necessidades Especiais.
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V - DO PREGO, FORMA DE PAGAMENTO. INDICE DE REAJUSTE E COMISSAO:
1. PREGO: O preco total, certo e ajustadc para o pagamento pela Fracdo de tempo Indivisivel da Unidade,
especificada acima, & de R$ 86.900,00, sendo que o PROMITENTE COMPRADOR pagara R$ 10.621,55 (Dez
Mil Seiscentos e Vinte e Um Reais e Cinguenta e Cinco Centavos), comrespondente a 12,22%, do valor total do
contrato a titulo de entrada/sinal, da seguinte forma:

A venda por medida de extensdo sequer se justificaria em

um empreendimento hoteleiro em sistema de multipropriedade, que por defini¢ao legal

é a propriedade de uma fracdo de tempo de uma unidade imobilidria e que no caso dos

autos é para utilizacdo em sistema de hotel.

A tabela dos atuais valores de venda ndo deixa a menor

duvida no sentido de que a area das unidades ndo interfere no valor de venda, variando

o preco exclusivamente de acordo com a capacidade de ocupacdo, a quantidade de

semanas e a época de utilizagdo das semanas:

Prosd whbo tum LD = Seasmans “Walor do Produto
TR - Classic Diamants 4 Diamante I mécias + 4 alta + £ altssima | 85 118.700,00
TR - FHE Classic Diamante 4 Diamants 2 mégias + 1 alta + L altzsima | 85 118.70:0,00
&TR - Classic Duro 4 oura 4 alts + L altissima RS  77.500,00
TR - Classic Frate ] Frata Z meadias RS 32.50:0.00
TR - Master Dismanrts 5 Diamante I médias + 4 alta + £ altssima | 85 173.30:0,00
TR - kdaster Dura ] oura 4 amlts + 4 altissima R% 41B.70:0.00
&TR - Master Prata ] Frata 2 meadias RS T7.600,00
STH - Suike Dismanks 2 Diarrasrbe 2 medias +L alts + L altissima | 8% 77.600,00
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As fracGes de tempo imobilidrias objeto da penhora sdo da

categoria DIAMANTE, conforme comprova a matricula da fragdo:

- —— -— &
OFiC10 DOS REGIQTROQ PUBLICOS DE GRAMADO s'd

Patricia da Rocha Gongalves - Registradora Designada
Avenida das Horténsias, n® 1287 - Sala 01 - CEP 95670-000 - Fone: (54) 3295-6700 - Gramado-RS {’39'"3 1de

CERTIFICO, usando a faculkdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste, Serwqb T
Registral o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MAV‘R'CUM
Gramado, 29 de janeiro de 2021 ' | 43.146

[ E, do empreendimento denominado GRAMADO TERMAS RESORT SPA, sito no
Acesso, RS 235, KM 28, 801, Estrada Municipal — Carazal, zona urbana desta cidade,
ocalizado no Pavimento Térreo do Bloco E (Nivel 0,50), junto a fachada externa Noroeste,
bendo o primeiro de Nordeste para Sudoeste a partir da fachada externa Noroeste, com érea
€al total de 58,985 m2, drea real de uso comum de divis3o proporcional 32,312 m2, drea real

i frac@o ideal de terreno de 0,001859 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio,
bemn como no terreno, descrito e caracterizado na matrfcula n® 33.216, L° 02-RG, deste

R RIA: GTR HOTEIS E RESORT LTDA., sociedade empresdria, inscrita no CNPJ/MF
ob n® 16.966. 397/0001-00 com sede na Avenida das Horténsias, n® 4665 B, Sala 01, Bairro
: venlda Central, nesta cidade.-

R R R Matrl’cula 33 216, L° 02—RG deste Oﬁcxo -

A tabela atualizada de valores demonstra que uma fracao
CLASSIC DIAMANTE esta avaliada em RS 118.700,00 (cento e dezoito mil e setecentos
reais) e o parecer anexo informa que foi avaliada em RS 125.000,00 (cento e vinte e

cinco mil reais).

Assim, considerando que se tratam de fracées de uma
unidade imobilidria para utilizagdo em sistema de hotel e considerando o atual valor de
venda da referida fragao, requer que a avaliagdo nao seja inferior ao valor apresentado

na tabela atual, ou seja: RS 118.700,00 (cento e dezoito mil e setecentos reais).

Nestes termos, pede deferimento.

Gramado, 08 de agosto de 2025.

Rachel Brock
OAB/RS 49.636
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