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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoéveis, com CRECI n¢
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario de Guarulhos.

PROCESSO

Processo n2: 1009614-87.2021.8.26.0224 22 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: Associacdo dos Moradores do Residencial Vila Rica

O IMOVEL

Uma casa sob n2 309, construida no respectivo terreno, situada na Avenida José
Miguel Acken, n2 2.252, com area construida de 60,10m?, Sitio Sdo Miguel e Moinho, também

conhecido por Jardim Bela Vista, BAIRRO DE SAO MIGUEL, S3o Paulo, melhor descrito e

caracterizado na matricula n2 81.199 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos.

Vista aérea do local
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imovel estd localizado na regido do Jardim Bela Vista, também conhecida como Sitio Sdo
Miguel e Moinho, no Bairro de S3o Miguel, municipio de Guarulhos/SP. Trata-se de uma area
com localizagdo estratégica, proxima as rodovias Presidente Dutra e Ayrton Senna, com facil

acesso ao Aeroporto de Guarulhos e a capital paulista.

A regido apresenta infraestrutura urbana em desenvolvimento, com crescente presenca de
comércio, servicos e transporte publico. Possui vocacdo mista, com forte potencial para uso

industrial, logistico, institucional e habitacional de médio a grande porte.

O mercado local demonstra valorizacdo continua, impulsionada pela demanda por grandes
areas com boa acessibilidade. Os terrenos na regido tém valores médios entre RS 435 e RS 800
por metro quadrado, dependendo da localizacdo e infraestrutura. O terreno avaliado, com mais
de 100 mil m?, destaca-se pela dimensdo, viabilidade de ocupacio e potencial para

fracionamento ou empreendimentos de grande escala.

DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$245.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.
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FONTES E COMPARACAO

=

S97117-8507

Home ¢+ Brow » SF ¢ Guarulos & Porque indtiel Cumbin ¢ Avenia Joze Migus| Aokl = @

Fale com o anuncionte

Venda
RS 330.000 TR
L]
e+ [FTU BS 50

N | 2 Mentagem ] Agendar visita
Condorninio 1S 150 RS 4252, Poraue Industriol
& I o
Araa it fra foml Cuartos Sannerms Garogens
[ som (= T 1 s (= = Digite sy e

feme & Brasd § 9 ¢ Gumeuhos : Pooueindustriol Cumbicn ¢ Avenide Jose Migasl Ackel “ o

Fale com o anunciante

Vendo
RS 230.000 p—— G || me

2252, Parcua inductrial

Condominio BS 2000mes. « IFTU R
Area g Area tota Chniitiz Grugir
&7’ = &m’ = 2 [~ =

09:16 , sob 0 nimero WGRU26700647703

do original, assinado digitalmente por RICARDO ALEXANDRE TARDEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009614-87.2021.8.26.0224 e c6digo 4mN4mT9n.



fls. 354

SF ) Guerdbes » Perous eduabial Cimblen 0 Averida ke Migua! Ackel e

Fale com o anunciante

Vanda
R$ 260.000 o Avanida joss Migusl Ackel. S Mersagem B} Agendar visito
Corsdorninic &5 280)rmde = FTU RS 40 -

2252, Parqua industnal

Fonte

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-com-gar
agem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-108m2-RS330000/id-33512027/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-com-gar
agem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-67m2-RS$230000/id-34633878/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-com-gar

agem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-60m2-R$260000/id-28198821/

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sao Paulo, 17 de outubro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALEXANDRE TARDEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as 09:16 , sob o nimero WGRU26700647703

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009614-87.2021.8.26.0224 e c6digo 4mN4mT9n.



Clicksign

fls. 355

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 17 de outubro de 2025. Versao v1.48.0.

Processo n°_1009614-87.2021.8.26.0224 Laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #2a483af9-bb13-4fae-bbd1-8a9c53b3e076
Hash do documento original (SHA256): a52001473238b332c327d375463e27c80a2496c3aee0426baf30143db19d6f6¢

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti

CPF:367.291.068-67

Assinou como corretor de imoveis em 17 out 2025 as 11:15:46

Log

17 out 2025, 09:50:41

17 out 2025, 09:51:01

17 out 2025, 11:15:46

17 out 2025, 11:15:51

AMA Carolina Moura Dellaretti

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero 2a483af9-bb13-4fae-bbd1-8a9¢53b3e076. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (09:50). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo a9b28d(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 11-15-37.png. IP:
181.77.208.5. Componente de assinatura versdo 1.1325.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
2a483af9-bb13-4fae-bbd1-8a9c53b3e076.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

':-33 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 2a483af9-bb13-4fae-bbd1-8a9c53b3e076, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 17 out 2025 as 11:15:46

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a9b28d(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 1009614-87.2021.8.26.0224 22 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: Associagao dos Moradores do Residencial Vila Rica

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um terreno situado no Sitio S3o Miguel e Moinho, também conhecido por Jardim Bela
Vista, Bairro de Sao Miguel, perimetro urbano, com a area de 103.520,47m2, com area
construida de 60,10m2, Guarulhos, Sdo Paulo, melhor descrito e caracterizado na
matricula n°® 81.199 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos.
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Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$240.000,00

CONSIDERAGCOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-qu
artos-com-garagem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-108m2-RS33000

0/id-33512027/
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-qu
artos-com-garagem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-67m2-RS230000

/1d-34633878/
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 17 de outubro de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621
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Documento numero #fe7e8785-7986-44f9-aa15-24cdfdfed216
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Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 17 out 2025 as 10:20:45
Claudio Mariano

Log

17 out 2025, 09:51:52 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUimero fe7e8785-7986-44f9-aa15-24cdfdf6d216. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (09:51). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 09:52:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 09:52:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Claudio Mariano.

17 out 2025, 10:20:45 Cladudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo a83a54(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png. IP:
191.38.214.27. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8200892 e
longitude -46.1092445. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 10:20:47 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
fe7e8785-7986-44f9-aa15-24cdfdf6d216.

ICP Documento assinado com validade juridica.
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Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 17 out 2025 as 10:20:45

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a83a54(...)

Cladudio Mariano
manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png
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Processo n°: 1009614-87.2021.8.26.0224 22 Vara Civel do Foro de Guarulhos
Exequente: Associagdo dos Moradores do Residencial Vila Rica

bmtp

Invest

AVALIAGAO DE IMOVEL

fls. 362

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento

de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagéo do seguinte imével:

1)

IMOVEL

Uma casa sob n° 309, construida no respectivo terreno, situada na Avenida José Miguel
Acken, n° 2.252, com area construida de 60,10m?, Sitio S&do Miguel e Moinho, também
conhecido por Jardim Bela Vista, BAIRRO DE SAO MIGUEL, Sao Paulo, melhor descrito
e caracterizado na matricula n° 81.199 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Guarulhos.

DOCUMENTAGAO Matricula 81.199 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos,

informacoes extraidas do processo em comento:

g | | ol M S e REGISTRO E
. L] TN L GUA

81,198 o —
L__} L_J Guaeulios. 14 de %

IMOVEL - TERREND siuadc no Sk Sa0 Mguel m Monho, tambam eondiec e
Bala vista, BAIRRD DE SAD MIGUEL, perimeire urbane. com a &rea de 109,929 47
@ saguinte descrodo: fem iniclo no ponts A, localzado num mourds ersad
formada peta Avenida José Miguel Ackel & Rua Guarani; dal FOQUE POF LM ©
junii a0 alinhamenio da rua Suarani com o arimate 251°03'52° @ distinca =

ponks B, localizada junto & faixs da sarvidio de oleoduto Pamobrds — Petrole

dal. com aamdte 2510352 o distincia de 42.31m até o ponto C, localesd
exlremc da lateral da faba de serviddo do oecduto de Petrobas = Petrdleo Boasd

dal sAgua numMa rela por Lma cerca de arame Scompanhany inharmanlo 4o riss
cam o animute de 251°03'52° & disi@cia de 259 88m g B |
crEvads id esquina formada pela Rua Guarani & Rug éu juE @

uma cenca da srame acomganhando o alnhamento
e 224 B0m até o ponto E, lecalizado num muur.‘kf
Joaguem Duarte, que também doroming Jand
ceica de arame com o azimule 9°350'42° @ dsl
n laferal da fama de servidBo da Petol

3 '-‘
i
i
n

=1m|hmwd?'adslm46121,m@ %3, kodhlizago o L

lmtoral da Faixa do cleoduto da Petmy
O arame numa retd. com o aom gl 04z
com & propriedade 00 Espiio de G
laica dit sarvidio a5 nhas de el
dal, segue com o azimun B A4z @

]

na 3 13
maurio no oubno esctre faixa disle Frifg de Uarmmisels s S
Eletrcidade oo Sda P - o orfa el b dade de Fausio Borges Bamalioe e
Esposo o4 Jnagul 75, takag ‘@m Cenlendrio; dai 5o
A CAnca oe ar ma@nmﬁ% 10171812 & gmtanca de 44
r W

» gfnhamento da Avenida J-

oc
il = ade de 5830 Paulg S/4.; dal. deflate
il e de 88.52m até 0 ponio L, localizada

saMITAD d e transmitsio da Eleticpauky - Eleiricdade de S
B dnea da subaskscbo da Elebopawio - Elsinicidade de 58 7
Azimute & 0900 a distancia de 51.00m alé o ponta M, sague &

asgusda
0 azmale 33°50°48° dstdnga de 76,330 alt o ponto M. defiele & esquend

B1°50°40 e distanca de 30.37m até o porilo & dafate & direita com o aeimue 1713

snhamenta da Avenida Josd Magusl Acksl & distincia de 7.00m até o pr

dewila, onde Em nicd @ predrindado do Espbio de Eichite Tanaka cam o sow -
26173000 o dstdnuia de 160,00 aie o ponlo ©: dal segua & esquerds por o ahamer
com o azemule 171°30°00° & dietincia op 50,00m am o ponto R, Iealzadn im 1o

segue 3 esguerda com 0 azimule 81°30°00°7 & distincia de 180,00m a8 o po

nuM MEurBo sravado junts a0 afnhamento da averda Josd Migusl Ackel ¢ o
Segjue 3 dreila, pOr Uma CErca, [2endo LMa Sunva CUNva a eaneerda na dishh

Al abngic o ponto A, onda teve inlei asta degeicio

INSCRICOES CADASTRAS:- 004 41.07.0001.01 000,902 000.8/03.000.7.-

- continua no versg.-

ponlo J, localig 20 v

& diviss dad {08 sep [T rmmissdn da Elctropsulo — Elen
Paulo S u ‘argem de arame com o asmute 171"
de: :‘@ Q - fho outro exbemo da feica de send
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PROPRIETARIQS:- 1) ANTONIO BITTENCOURT DE MORAES, RG. n° 7.889.401 5
brasileiro, aposentado @ sua mulher SYLVIA RUDGE SANTOS DE MORAES ou SYLVIA
RUDGE SANTOS MORAES, RG. n® 6.170.238-SP., brasileira, do lar, portadores do CF- am
comum scb n® 010.363.438/04, casados pelo regime da comunhdc de bens, anterior o
vigénoia da Lei 8.515/77, residentes e domiciliades na Capital de S&o Paulo na rua Banceirs
Paulista. n® 104, apt® 44, na proporcio de 50% do imovel: 2) HERMINIO RUDGE SANTOS
RG. n® 2457 170-SP., CPF, n* 010.363.358/87, brasileiro, viavo, apusenmdu residents e
domiciliade na Capital de S&o Paulc, na Rua Dr. Gabriel dos Santos, n® 168, apt® 81 S
Cecilia, na_proporgdo de 25% do imével; 3) LUIZ CARLOS R TGS n
3.216.827-SP, CPF. n® 184.400.888/68, brasileiro, ef\genneuo e g A
MOREIRA SANTOS, RG. n® 3.286.784-5P, CFF. n® 222.080. i38.f S,
comunhao de bens, anterior a vigéneia da Lai 6.515/77, na
4) LUIZ FERNANDO REIS SANTOS, RG. n® 3.014. 389
empresas, & sua mulher ANA H.ARIR BUTORI REIS

administrador de empresas, separado oonssns

e 6) HERMINIO REIS SANTOS, RG. n" 4
engenheiro, e sua mulher REGINA El
casados pelo regime da comunhdo

residentes e domiciliados no mesmo.

REGISTRO ANTERIOR:-
22/01/1.963 e 28/10/1.971; MR
17/11/1.863, todos deste Sefviga

feitas respectivamen! 1
tivamenta em 1°/12/1.080 ¢

Geraldo Domingues Gualu o

qe Setemhn \’? (prot. 1&0
Conforme se vi ayeriacao ta na matricula 55,395, sobre o imdve! cljelo
desta matricula, cal passagem a favor da PETROLED
BRASILEIRO S/A. ¥

)
Jardim Santa Maria, no lado direite de quam segue para o Rio de Janeiro, com acesso
Via Dutra, allura do km. 392, de formato irregular, cuja descrigao inicia-se no ponto A
na inlersecgdo da lateral da faixa de olecdulo com a linha diviséria entre as proprieda
Herminio Rudge Santos e de Hitochi Uenn, segue em linha reta e por aquela divisa
rumo de 06°59'22"SE confrontando com area de propriedade de Hitochi Ueno, numa dis
de 20,00m até atingir o ponto B; dai, deflete 80°00'00" & direita, sague em linha re!
rumo de 83°00'38"SW, confrontando com propriedade de Herminio Rudge Santo
distancia de 80,49m, até atingir o panto C: dai, deflete 09°39°00" 4 direila, segue em linhia e
em rumo de 87°20'22"NW, confrontando com propriedade de Herminio Rudge Santos, num
distancia de 116,50m até atingir o ponto D; dai defiete 11°05'00" 4 direita, segue em linha reta
com rumo de 76°1522°NW, confrontando com &rea de Herminio Rudge Santos, E
distdncia de 108.47m, até atingir o ponto E; dai deflete 68°00'00" a direita, segue em lin!

- continua na ficha 02 -
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reta no rumo de 07°15'22°NW, confrontando com drea de propriedade de
numa distancia de 21,42m até alingir o ponto F; dai deflete 111°00°00" & dirc
linha reta com rumo de 76°15'22°SE, confrontando com propriedade de P»nnmu
Santos, numa distancia de 114,23m, até atingir o ponto G; dai deflete 11°0500'
segue em linha reta com rumo de 87°20'22°SE, confrontando com proprieds
Rudge Santos, numa distancia de 112,90m até atingir o ponto H; dai defl
esquerda, segue em linha reta com rumo de B3°00°38°NE, confrontando com
Herminio Rudge Santos numa distancia de 78,81m, alé atingi

Ioteamentos Jardim Centenario e Jardim Santa Clara
Rio de Janeirc, com acesso pela Via Dutra, alt
descrigdo inicia-se no ponlo A, situado na interg

reta e por aguela divisa com rumo de 75
Barreto, numa distancia de 140.30"1
segue em linha rela, com rumo de

Luiz Pereira Barreto numa distanci
direita, segue em linha reta
propriedade de Hitochi Ueno,
direita 08°00'21", seque
propriedade de Hitachi
a presente descrigao,

Av.2/81.199 em 1% ste
Matricula abes

aulonizaday

R. dEBgosto de. prot.188,333)
Por 2 i 987, do 21° Tabeliao de Notas da Capilal de Sdo Pauio,
livro 16 presenta certidéo expedida em 31 de maio de 2.0 ratificada
pela e de novembro de 2.006, do 1° Tabelido de Notas desta livra 703
fls. 037/038 Espélic de HERMINIO RUDGE SANTOS, autorizado e v sentado na
forma do Alvara Judicial mencionado ne tilulo; Espélio de ANA MARIA MOREIRA SANTOS,
aulorizado e representado na forma do Alvara Judicial mencionado no fiwlo, LUIZ
FERNANDO REIS SANTOS, e sua mulher ANA MARIA BUTORI REIS SANTOS CPF n
157 590.978/22, residentes e domiciliados na Capital de S&o Paulo na Rua Aruds Bolalho, n°
262, apt® 22, Beirre de Alto de Pinheiros; JOSE RONALDO REIS SANTOS RG. n'
3.795.226-0-SP, separado judiciaimente, residente e domiciliado na rua Cesielo Brango, 11°
179, apt® 702-B, Praia da Costa, Vila Velha, Estado do Espirito Santo; HERMINIO REIS
SANTOS e sua mulher REGINA EMILIA SOUZA SANTOS, CPF. n°® 214046 609/87 «
ANTONIO BITTENCOURT MORAES, também conhecido por ANTONIO BIT TENCOURT DE
MORAES e sua mulher SYLVIA RUDGE SANTOS MORAES, também o n\m-k:a por
SYLVIA RUDGE SANTOS DE MORAES, j& qualificados, constituiram urm

administrativ em_de linha PROPRIA

252‘0’06 @V
ado em 26 de julho de 2. 00'

.~ continua no verso -,
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VE a favor da BANDEIRANTE DE ENERGIA S/A., inscrita no CNPJ/MF sob n
47.302 100.'0001 06, relativa a uma parte do imével objeto da presente matricula com o Grea
ge 6.456,80m* com a seguinte descrigdo: inicia no ponto “K*, situado no alinhamer!
Avenida José Miguel Ackel, junto a divisa do Imdvel pertencente a Eletropaulo - Eletric
de S&o Paulo S/A.; do ponto "K", segue com a Az = 263°46'58" & distancia de 88,52m al
ponto “I", segue com o AZ = 263°46'58" e distancia de 358,788m até o ponto H1°
confrontando com Herminic Rudge Santos e outros. Do ponto "H1", deflete a direila e
com AZ = 353°46'58" e distancia de 16,00m até o ponto “|1", confrontando com a &
647,00m* desapropriada pela Bandeirante de Energia S/A.; Do ponto |4
segue com o AZ = B3°46'58" e distdncia de 400,00m, até o pohly
alinhamento da Avenida José Miguel Ackel, conirontando com.p
Duarte. Do ponto “J", deflete a direita e segue com AZ = 153°58'58
o ponto inicial “K" desta descrigdo. pelo pi de Czﬁ.400‘
de 647,00m* - O Escrevente Autorizado, LY (Tep

R.4/81.199 em 3 de agosto de 2007

Pelas escrituras mencionadas no R.3, o Es
autorizado e representado na forma do Alvara J
MARIA MOREIRA SANTOS, autorizado 2 cial
mencionado ne titulo; LUIZ FERNANDO 325 ARIA BUTORL

“\}Q (prot.185.3

RIJ DGE SANTOS

REIS SANTOS; JOSE RONALDO HERMINIO
REIS SANTOS e sua mulher il 3 i ANTONIO
BITTENCOURT MORAES, també mconhe COURT DE MORAES
e sua mulher SYLVIA RUDGE -H"K R u'.la por snm RUDGE

SANTOS DE MORAES, 4 i temvos, constitira .J -----

BANDEIRANTE "DE ¢
relativa a uma parte
seguinte cescrigaa:

la com a érea de 547 lJDm’
,30m do alinhamento da avenic:
o] erminio Rudge Santos e outros. De

A 41,53m até o ponto “H°, confrontani
B\, ponto "H* , deflete a direita e segue o
1 ¢ o ponto “I, confrontando com propriedads
o poila “I", deflete & direita e segue com AZ=83°46'58" e dnstar-'u-
42,05m até o ponto ifigial "I1", confrontando com propriedade de Joaquim Duarte. Do ¢
“11", deflete & direita e segue com AZ= 1?3°4558 e distancia de 16,00m até o pontu nicia
"H1" desta descrigdo, pelo prego 75400 000,00, incluindo o valor da &rea de
6.456,80m* - O Escrevente Autorizado, (Tereza Emiko Yoshiy).

Herminio Rudg Sa
AZ=351°50'27.8" e di

R.5/81.199 em 3 de agosto de 2007 (prot. 166, 240)
Por escritura de 21 de dezembre de 2.006, do 17 Tabelifo de Notas desta comarca, livio 703
fis. 280/285, o0 Espélio de HERMINIO RUDGE SANTOS, aulorizado e representado ns
forma do Alvaré Judicial mencionado no titulo; Espolio de ANA MARIA MOREIRA SANTOS
autorizado e representado na forma do Alvard Judicial mencionado no titulo. LUIZ
FERNANDO REIS SANTOS, e sua mulher ANA MARIA BUTORI REIS SANTOS, Crr o
157.590.978/22, residentes e domiciliados na Capital de Sao Paulo na Rua Arruda Botelno, n

.- continua na ficha 03 -.
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ONAL DE MATRICULA

81.199 2
\ ) e J

atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justica o
Estado de S&o Paulo, extraida dos autos de Execugio Civil, movida por
MARCOS ROBERTO BERNARDO DA SILVA, CPF/MF.194.737.348-08, em
face da proprietaria COOPERATIVA HABITACIONAL ALIANGA PAULISTA
j& qualificada, que o imovel objeto desta matricula foi PENHORADO para
garantia da execugfo cujo valor & R$670.653,35 (seiscenins e setents mil

seiscentos e cinguenta e trés reais e trinta e cinco centa itulo
que a executada (COOPERATIVA HABITACIONAL t@m fol
nomeada depositaria. N\ 4 ‘

Selo digital: 1114843E1000001 525L

Guarulhos, 24 de fevereiro

Substituto do Oficial rneida Junior.

/
Prenotagdo n® 425.991, de 11 de rn 20 @? 01\9

, pelo Juwo ¢ le

Av B'.' PENHORA: Consta da

sistema eletrdnico Pro 6
no art. 837 do atual CPT

da Cnrregedoda Geral Ja
Justiga do Estado

ms de Execucdo Civil, movida

por VALDEM, , P B-06, ¢ MARIA LUIZA LEITE
VIEIRA, CFPF; 1312998 H i da proprietdria COOPERATIVA
HABITAC A PAULISTA CNPJ/MF.01,105.837/0001-68. que o
imével objel RADO para garantia da execugso

izentos e inta mil, novecentos e trinta e seis reais @
). Consta do titulo que a executada (COOPERATIVA
HABITACIONAL ALANCA PAULISTA) foi mmaada deposuéna

Selo dlgltal 1114343E1000000090054625 .

ul Lima de Almeida Junior.

Prenotagéo n° 428.823, de 25 de abril de 2025.

Av.B8 - RETIFICgQﬂO - PENHORA: Em cumprimento a ordem judicial
proferida em 01/04/2025, pelo Juizo de Direito da 8* Vara Civel desta Comarca

(processo n® 0048264-80.2008.8.26.0224 - ordem n° 1.416.2008), averba-se
que: a)- a penhora objeto da Av.39 incide sobre a parte ideal equivaienie a |
0,0311945% do imével e nao como ermoneamente constou no thule causa! que I

"continua na ficha 22" |
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“A VRO N*2«REGISTRO GERAL

9 ‘ \ 7
i 81.199 ' [Cibi 11 1984.2.008
\{ /5 Guarulhos, 08 de maio de 2025
Mnh.

deu origem a referida Av.39; e b)- 0 o valor do débito mencionado na Av.29 foi
retificado, passando a ser R§41.037,76 (quarenta & um mil, trinta & sale reais e
setenta e seis centavos) e ndo R$20.084,54 (como erroneamenie consiou no
titulo causal da referida Av.39).

Selo digital: 1114843E100000009,
Guarulhos, 08 de maio de
Substituto do Oficial

925N

L ol
2’ )

sistema eletrnico Protocolo e P I‘:'_, 0 idade com o disposto
no art 837 do atual CPC e : megedoria Geral da
Justica do Estado de Sau 4Rta oS wecugdo Civil, movida
por 1) LUIZ ROB ACGAR -"p". 087.247.368-64;- & 2)-
JUCIMARIA SILVA A & B87.714.275-00, em face da
proprietaria COQRER AB 0 AL ALIANGA PAULISTA
CNPJ/MF.01.105 1 37 68 fovel objeto deste matricula foi
PENHORA antia 0 cujo valor &€ R$350.411 26 (rezenios

e cinquentaJd “" ais e trinta e seis oanraww Consta do
titulo (e A HABITACIONAL ALIANCA PALILISTA)

425252

Substitutardo . Raul Lima de Almsida Junior.
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\Y
Vista fachada (estimada pelo enderego do imévl)
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

| == eerssssstsy
Wll[l /

T

Fale com o anunciante

Venda
Rs 330,000 m o Avenido Jose Miguel Ackel 5 3 Mencogem [ Agendar vicito
Condominio RS 150/mes —

2252 Parquo industrial

fres + IPTU RS S0

Arce uh Ao tafal Guarfaos Barheros Gamgans

= somt ™ 108m* =1 a a1 = Digtta seu sma

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-c
om-garagem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-108m2-RS330000/id-33512027

T it e sl a3 e ol & =
Fale com o anunciante
Vendao
R$230.000 i —
M o Avenids Josd Miguel Ackel. | @ Menwogern | =) Agendar vista
ardaming B35 200/imes ¢ IPTU RS — 2252, Porgqua industrial
gy oot ks Cartes Banharo: Garagen:
0 &7m? ua (=] @1 =M —

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-c
om-garagem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-67m2-RS230000/id-34633878/

Clicksign

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO ALEXANDRE TARDEM e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/02/2026 as 09:16 , sob o nimero WGRU26700647703

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009614-87.2021.8.26.0224 e codigo F20j0SaL.



fls. 370

bmtp

Invest

Home 3 Bromil 3 5P 3 Guorubios 3 Porous tndistrial Curnbics 5 Avsnido Joss Migus] Acks| =5 =

Fale com o onuncionte

Wanda
R$ 260.000 ET— vy fPeS——
S 4 -

2252 Pargue Industrial

Condominio RS 260imés « T RS

D
4]

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-2-quartos-c
om-garagem-sp-guarulhos-parque-industrial-cumbica-60m2-RS260000/id-28198821/

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imodveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de
aproximadamente R$250.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagao de preco de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entdo
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.
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Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos —

CPF:372.705.478-66 é//j

Assinou como corretor de imdveis em 17 out 2025 as 11:35:04
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

17 out 2025, 09:51:25 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 2396cf5f-bd93-427d-b8bc-345bb8e771fb. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (09:50). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 09:51:42 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Whatsapp 11947947742; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

17 out 2025, 11:35:04 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Whatsapp 11947947742. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png.
Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8256128 e longitude
-46.1078528. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 11:35:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
2396cf5f-bd93-427d-b8bc-345bb8e771fb.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

;-)m ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001
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Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 out 2025 as 11:35:04

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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