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16" Vara do Trabalho de Goidnia

Processo : 0010610-16.2024.5.18.0016

Mandado : ID 510c1a9

Autor : Carlos Queiroz Pinho

Réu : DR Treinamentos em Desenv Prof e Gerencial e Prestacdo de Servicos
Ltda e Outros (3)

Valor da execuc¢iio atualizado até 31/01/2026: R$9.584,74

Endereco da diligéncia: Rua Francisco Luis Ferreira, 89, Qd. 21, Lt. 07, Casa 02,
St. Orientville, Goidnia/GO

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

No dia 26 de janeiro de 2026 efetuei a penhora e avaliagdo do seguinte bem:

1. Descrigcdo: uma casa residencial n® 02, do “Resi-
dencial Bey V”, com a seguinte divisdo interna: va-
ga descoberta, varanda, sala, copa, cozinha, 02
(dois) quartos, sendo um suite, circulagdo, banho e
area de servigco descoberta, com area total de 180,00
m?, sendo 108,39 m2 de 4rea construida (AV-3-214-
350), correspondendo-lhe a fragdo ideal 180,00 m?

ou 50% da area do lote de terras n°® 07, da quadra

21, sito a Rua Francisco Luiz Ferreira, no Setor

Orientville, com 360,00 m?.

1.1. Matricula: n® 214.350 do Registro de Imo6veis da 1* Circunscri¢cdo de Goidnia.

1.2. Benfeitorias: imével murado, servido por via pavimentada, rede de dgua, esgoto

e energia elétrica.

1.3. Estado de conservacdo: ndo verificado porque a moradora ndo permitiu o acesso,

aparentemente a edificagdo possui padrdao normal e precisando de alguns reparos.
1.4. Ocupacgdo: o imo6vel estd ocupado pela Sr®. Vanesa Alves Oliveira e familia.

1.5. Endereco atualizado: Rua Francisco Luis Ferreira, 89, Quadra 21, Lote 07, Casa

02, St. Orientville, Goidnia/GO.

1.6. Consta alienagdo fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal e saldo deve-

dor no valor de R$51.329,76.

1.7 Avaliacdo: ap6s pesquisa comparativa de precos em anuncios de sites especiali-

zados, avalio o bem penhorado em R$278.000,00, conforme demonstrativo em anexo.

Edson Alves Pereira

Oficial de Justi¢ca Avaliador Federal
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

1. Valor do terreno: obtido pelo método comparativo de dados de mercado, a partir

de antncios de iméveis localizados no mesmo bairro do imoével penhorado.

Imével 01 Imével 02 Imével 03
Foto
Anunciante Vivenda Respectus Imoveis Marco Anténio Rosa
Céd. do antincio: MVHGIT Céd. do antncio: TE0047 Cod. do anuncio: sem codigo
Link de https://go.olx.com.br/grande-goiania-e- https:/go.olx.com.br/grande-goiania-e- https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-
anapolis/terrenos/lote-a-venda-com-360-m-no- | anapolis/terrenos/terreno-a-venda-360-m-por- | anapolis/terrenos/venda-de-lotes-oriente-
acesso setor-orienteville-goiania-go-1403777911? 1-160-000-00-setor-orienteville-goiania-go- | ville-goiania-14266246582lis=listing_1100
lis=listing_1100 14400377742lis=listing_1100
Localizagao St. Orientville, Goiania/GO St. Orientville, Goiania/GO St. Orientville, Goiania/GO
Area anunci- 360 m? 360 m? 360 m*
ada
Valor anun- R$145.000,00 R$160.000,00 R$140.000,00
ciado
Valor do m? R$402,77 R$444,44 R$388,88
Valor médio (R$402,77+ R$444,44 + R$388,88 = R$1.236,09 + 3) R$412,03
Valor final considerado (redugao de 5% referente ao regateio) R$391,42
VALOR ESTIMADO DO TERRENO
Area total do imovel 180 m?
Valor médio do metro quadrado no bairro R$391,42
Valor apurado (180 m* x R$391,42) R$70.457,13
Valor final considerado R$71.000,00

2. Valor da Casa: para determinar o prego dessa benfeitoria foi considerado o valor

do custo unitario basico da construg¢do civil (CUB), conforme apurado pelo Sindus-
con/GO, que fixou para o més de dezembro de 2025 o valor de R$2.205,05 por metro
quadrado para construcdes do tipo residéncia unifamiliar (R-1), padrdo baixo, utili-
zado como paradigma.

. Sobre o valor obtido com o custo de reprodu¢do da obra nova foi aplicado o percen -
tual de depreciacdo de 19,77%, devido a média estimada de quinze anos da constru-

¢do, conforme certiddao de matricula, que corresponde a 21,42% da vida util, estimada

Pje Documento assinado eletronicamente por EDSON ALVES PEREIRA, em 26/01/2026, as 09:29:05 - d04e46b

189



Fls.: 190

JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL TRABALHO DA 18* REGIAO

Processo : 0010610-16.2024.5.18.0016

Mandado : ID 510c1a9

em setenta anos para esse modelo, e do estado de conservacdo Entre Regular e Re-
paros simples (D), como previsto na tabela de depreciagdo de Ross Heidecke.

. Como a edificagdo encontra-se pronta e disponivel para utilizacdo, sobre o valor
das benfeitorias depreciadas foi aplicado um acréscimo de 8% para contemplar a
“vantagem da coisa feita”, indice usual na pratica da avaliacdo e originario do Manu-

al de Avaliagdo da Secretaria de Patrimodnio da Unido.

CALCULO DO VALOR DA CASA

Descrigdo Area construida Valor do CUB/M? Total
Construcao em alvenaria Aproximadamente R$ 2.205,05 R$239.005,36
contendo varanda, sala, 108,39 m?

copa, cozinha, dois quar-

tos — sendo um suite, cir-

culacdo, banho e area de
servico descoberta.

Custo de reproducdo da obra nova R$239.005,36
Benfeitorias depreciadas (R$239.005,36 — 19,77%) R$191.754,00
Vantagem da coisa feita (R$191.754,00 x 8%) R$15.340,32
Valor da construgdo (R$191.754,00 + R$15.340,32) R$207.094,32
Valor aproximado da casa R$ 207.000,00
VALOR FINAL DO IMOVEL
Valor do Terreno R$71.000,00

Valor da casa R$ 207.000,00

Avaliacdo (R$207.000,00 + R$71.000,00) R$278.000,00

Valor final considerado R$278.000,00

Goiania, 26 de janeiro de 2026.

Edson Alves Pereira
Oficial de Justi¢a Federal
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