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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

A Excelentissima Senhora Juiza Federal da Vara Federal Civel e Criminal
da Subsecado Judiciaria de Irecé, Secao Judiciaria da Bahia, na forma da
lei,

Faz saber a quantos o presente edital virem ou dele tiverem conhecimento, que a Vara Federal Civel e
Criminal da Subsecdo Judiciaria de Irecé levard a venda em arrematagdo publica, na modalidade
Eletronica, através do site www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, nas datas, local ¢ sob as condigdes
adiante descritas, os bens penhorados nos autos dos processos a seguir relacionados.

1. DATAS, HORARIO E LOCAL:

1° LEILAO: 04 de novembro de 2026, com encerramento as 09:00 horas

2° LEILAO: 04 de novembro de 2026, com encerramento as 11:00 horas — que somente sera
realizado na hipdtese de o(s) bem(ns) ndo alcangar(em) o valor da avaliagdo no 1° leildo. Neste caso, a
venda serd pelo melhor preco, desde que nao seja considerado vil (inferior a 80% do valor da
avaliacao).

LOCAL: Através do site www.leiloesjudiciaisbahia.com.br.

Quem pretender arrematar ditos bens deverd ofertar lances pela Internet, através do site
www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, devendo, para tanto, os interessados em arrematar na modalidade
eletronica, efetuarem cadastramento prévio, no prazo maximo de 24h antes do leildo, confirmarem os
lances e recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagao da praca, para fins de
lavratura do termo proprio, ficando ciente de que os arrematantes deverdo depositar a disposicao do
Juizo o valor da arrematacgao, via deposito Judicial, no prazo estabelecido a partir do encerramento da
hasta, seguindo as demais regras da forma de pagamento (a vista/parcelado) escolhida para cada
arrematacao.

2. BENS

2.1.PROCESSO N.° 0000394-94.2009.4.01.3308

EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL (PGFN)

EXECUTADO: JUSSELINO JOSE DE SOUZA

ADVOGADO: ALISSON DEMOSTHENES LIMA DE SOUZA (OAB/BA n° 16.464)
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BEM: Um terreno situado no municipio de Souto Soares na Comarca de Irecé/BA, denominado
fazenda "Porto Seguro", antigo "Sitio do Alto", formando em terras da fazenda "P¢ de Serra", com a
area de 174,2 hectares (cento e setenta e quatro virgula dois hectares), limitando-se ao Norte com Jodo
Cormélia de Souza e Isaulina Gongalves de Oliveira; ao Sul com Airton Costa Santos; ao Nascente
com Deusdete Jos¢ de Andrade e Josué Avelino de Andrade e ao Poente (Oeste) com Josué Souza
Santos. Nos termos do Auto de Reavaliagdo protocolado em id. 2181535987, a referida fazenda
apresenta apenas terra nua, sem nenhuma benfeitoria, com parte cercada por arame farpado. Imoével
cadastrado no INCRA sob o n° 305120-008-478-5. Imovel matriculado sob o n° 628 no Cartorio de
Registro de Imoveis de Seabra/BA, (anteriormente enumerado erroneamente como matricula n°® 510,
conforme consta na averbagao de Transporte de Matricula, registrada pelo referido folio real).

AVALIACAO: RS 69.680,00 (sessenta e nove mil, seiscentos e oitenta reais), em 01 de agosto de
2022.

ONUS: Consta Hipoteca em favor do Banco do Brasil S.A. Outros eventuais constantes na matricula
imobiliaria.

DEPOSITARIO: JUSSELINO JOSE DE SOUZA

LOCALIZACAO DO BEM: Fazenda Sitio do Alto, Povoado de Valentim, distante cerca de 25 Km
da sede do Municipio de Souto Soares/BA.

VALOR DO DEBITO: R$ 247.681,28 (duzentos e quarenta e sete mil, seiscentos ¢ oitenta e um reais
e vinte e oito centavos), em 11 de setembro de 2025

3. FORMAS DE PAGAMENTO:

3.1 AVISTA
A arrematacao far-se-4 com depdsito a vista, conforme art. 892 do CPC/2015, ou:

3.2 PARCELADA
PARCELAMENTO COM BASE NO ARTIGO 895 DO CPC: Em caso de imoveis e veiculos, o
pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, em
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segundo leilao, pelo maior lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas
seguintes condicoes:

1. Imoveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses;

2. Veiculos: O arrematante deverad pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 6 (seis) meses;

3. Iméveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00
cada;

4. Imodveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de corregdo monetaria
SELIC;

5. Caucio para imoveis: Serd garantida a integralizagdo do lance por hipoteca judicial sobre o
proprio bem imével, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de
arrematacao;

6. Caucao para veiculos: Sera garantida através de caucdo idonea (exemplo de caucdo idonea:
seguro garantia, fianca bancaria, imével em nome do arrematante ou de terceiro, com valor
declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematagdo), caucao esta condicionada
a aceitagdo e homologacao pelo juizo. Nao sendo apresentado caucdo idonea, ou, ndo sendo a
caucdo apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo da Carta de Arrematacdo e posse do veiculo

somente ocorrera apos comprovacao da quitacdo de todos os valores da arrematacio;

7. Sancdes em caso de atraso ou nao pagamento do parcelamento: No caso de atraso ou ndo
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da
arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos
os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematagcdo. Em qualquer
caso, serda imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os
bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos;

8. OBS sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-
se ao ultimo lance ofertado, o que nao interfere na continuidade da disputa.

3.2.2 PARA OS PROCESSOS DA FAZENDA NACIONAL: O pagamento podera ser parcelado
com as seguintes prescri¢des, além das contidas nos artigos 879, II até 903 do CPC c/c art. 98 da Lei
8.212/91: a) Serd admitido o pagamento parcelado do maior lango em até 60 (sessenta) vezes do valor
da arrematagdo, observada a parcela minima de R$ 500,00 (quinhentos reais); b) O Arrematante devera
depositar, no ato da arrematacdo, a primeira prestacdo recolhendo-a por Documento de Depositos
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Judiciais e Extrajudiciais (DJE), observando o codigo de receita 4396 (Parcelamento de Arrematacao-
Primeira Parcela-Deposito Judicial), a ser utilizado no campo 12 da DJE, com a identificagdo do nome
e respectivo CPF/CNPJ do arrematante; c) Até a expedicao da carta de arrematacdo, o arrematante
devera continuar depositando, mensalmente, as parcelas que vierem a se vencer, mediante DJE acima
referido, cujos valores depositados permanecerdo a disposicdo do juizo, quando entdo deverd ser
providenciada a transformagao em pagamento definitivo; d) Apds a emissdo da carta de arrematacao, o
arrematante devera comparecer a Se¢do da Divida Ativa da Unido, na Procuradoria da Fazenda
Nacional ou a Unidade de atendimento integrado da Receita Federal de sua jurisdi¢cdo para proceder ao
parcelamento das demais prestacdes, em conformidade com os requisitos da Portaria PGFN 79/2014,
cujas prestacdes serdo recolhidas mediante Documento de Arrecadagdo de Receitas Federais (DARF),
utilizando o cddigo de receita no 7739; ¢) Quando do comparecimento a Se¢do de Divida Ativa da
Unido ou a Unidade de atendimento integrado da Receita Federal de sua jurisdicdo, o arrematante
devera apresentar copias do edital do leildo, do auto de arrematagdo, da carta de arrematacdo e do(s)
DIJE(s) recolhidos; f) A Exequente sera credora do arrematante, o que deverd constar da carta de
arrematac¢do, constituindo-se em garantia do débito hipoteca do bem arrematado; g) As prestagdes de
pagamentos a que se obrigara o Arrematante serdo mensais, iguais e sucessivas, vencendo-se a
segunda no ultimo dia util do més seguinte ao de emissdo da carta de arrematacao; h) O valor de cada
parcela, por ocasido do pagamento, serd acrescido de juros equivalentes a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagao e Custodia (SELIC), acumulada mensalmente, calculados a partir da data da
arrematagdo até o més anterior ao do pagamento, ¢ de 1% (um por cento) relativamente ao més em que
o pagamento estiver sendo efetuado; i) Em caso de embargos a arrematagdo, o arrematante depositara
mensalmente o valor da parcela em conta judicial, observando as orientagdes do item 2, até que atinja a
quantidade de parcelas referidas no item n° 1 ou até que os embargos tenham transitado em julgado.
Havendo transito em julgado dos embargos a arrematagdo, sendo considerados procedentes, o
arrematante poderé levantar os depdsitos e se forem considerados improcedentes a Fazenda Nacional
requerera a conversao em renda da Unido no valor de depodsito; j) Conste ainda, da carta de
arrematagdo, que o ndo pagamento de qualquer das prestagdes acarretara o vencimento antecipado do
débito assumido, o qual serd acrescido da multa rescisoria de 50%, bem como, imediatamente inscrito
em divida ativa e executado, tudo de acordo com o art. 98 e seus paragrafos, da Lei n® 8.212/91.

4. ONUS DO ARREMATANTE;:

Os bens serao adquiridos livres e desembaragados, exceto as obrigagdes propter rem (v.g. cotas
condominiais); O arrematante de bens moveis estard sujeito ao pagamento de débitos anteriores a data
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da alienagdo judicial; O arrematante de bem imodvel receberd a coisa livre de tributos de ambito
municipal (IPTU e contribuigdes de melhoria), cujo fato imponivel tenha ocorrido em data anterior a
alienacdo judicial. Tais tributos serdo sub-rogados no preco ofertado pelo licitante, nos termos do
artigo 130 do Codigo Tributdrio Nacional. O arrematante arcard com os tributos cujos fatos geradores
ocorrerem apods a data da expedi¢do da carta de arrematacdo, devendo também custear as despesas de
transporte do bem arrematado, bem como providenciar o pagamento de despesas relativas ao registro
da transferéncia da propriedade. Outrossim, devera ao leiloeiro a comissdo no valor de 5% (cinco por
cento) e recolhera as custas de arrematagdo no percentual de 0,5% (meio por cento), ambas sobre o
valor da arrematacdo, (respeitando o limite minimo de 10 UFIR e maximo del.800 UFIR), que
deverdo ser recolhidas na Caixa Econdmica Federal, por meio de GRU Judicial.

5. DA VENDA DIRETA:

Nao ocorrendo a arrematagdo dos bens em hasta publica nas duas datas designadas acima, fica
autorizado o Leiloeiro Oficial Paulo Cezar Rocha Teixeira, inscrito na JUCEB n° 004627/00, a
proceder a VENDA DIRETA, nos mesmos termos e condi¢des do 2° leildo, devendo o interessado na
aquisicdo apresentar sua proposta através do site www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, dirigida ao Juiz,
no prazo de 60 (sessenta) dias depois da 2* data designada.

6. ADVERTENCIAS ESPECIAIS:

01) Intimados pessoalmente do leildao o Procurador do(a) Exequente e o(a) Executado(a), diretamente
ou na pessoa de seu Representante Legal, com a adverténcia de que podera remir o bem no prazo legal
(STJ — simula n°® 121 c/c art. 826 do CPC/2015). Caso o(a/s) Executado(a/s) nao haja(m) sido
encontrado(a/s) para intimagdo(des) pessoal(is), fica(m) devidamente intimado(a)(s) pela publicacio
deste edital no Didrio Eletronico da Justica Federal e afixagdao no local de costume, para os efeitos do
art. 889, inciso I, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicagdo
do(s) bem(ns), poderd(ao) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo
Civil/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o
aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015). Outrossim, o(s)
credor(es) hipotecério(s), usufrutudrio(s) ou senhorio(s) direito(s) que ndo intimados pessoalmente,
fica(m) intimado(a)(s) do leilao pela publicacdo do presente Edital.

02) Em caso de adimplemento ou pedido de parcelamento da divida ap6s a intimagdo pessoal ou por
edital, deverd o executado pagar a comissao ao leiloeiro no percentual de 2%, calculadas sobre o valor
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da avaliacdo judicial, ou do valor atualizado da divida exequenda, aplicando-se o que for menos
oneroso para o executado.

03) O Executado ndo podera impedir o Leiloeiro e/ou representante legal de vistoriar e fotografar o
bem constrito e, se for a hipotese, remové-lo, ficando desde ja advertido de que a obstrugdo ou
impedimento constitui crime (art. 330 do Codigo Penal);

04) Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontrarem, ndo cabendo a Justica
Federal e/ou leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, reparos ou mesmo providéncias
referente a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes daqueles arrematados. Sera
ainda atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificacdo do estado de conservagao, situagdo de posse e
especificagdes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer duvida ou divergéncia na
identificacdo/descricao dos bens devera ser dirimida no ato do leildo;

05) O Auto de Arrematacao serd confeccionado pelo Leiloeiro, sendo este instrumento correspondente
a mandado de imissdo na posse ou de entrega do bem adquirido;

06) Para os bens imdveis, a expedicao da carta de arrematacdo ficara condicionada a comprovagao do
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI;

07) Podera haver, a qualquer tempo, a exclusao de bens do leildo, independentemente de prévia
comunicacao;

08) No caso de um lote com diversos bens, estes podem ser arrematados separadamente. Dar-se-a
preferéncia, entretanto, ao lango que englobar todo o lote (art. 893 do CPC/2015).

09) O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor, intermediador, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes troca,
consertos, conformidade com a resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

10) O Leiloeiro, por ocasiao do leildo, fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital,
o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

Dado e passado na Secretaria da Vara Unica da Subsegdo Judiciaria de Irecé/BA, aos 15 de

outubro de 2026.

PAULA MORAES SPERANDIO
Juiza Federal



