Thiago de Souza
Perito Judicial — CRECI/SP 137477

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) 1JUIZ(A) DE
DIREITO DA 01%® VARA CiVEL DO FORO DA COMARCA DE
IBIUNA, ESTADO DE SAO PAULO.

PROCESSO 1002535-88.2016.8.26.0238

THIAGO DE SOUZA, Perito Avaliador Imobilidrio, registrado no
CRECI/SP 137477, nomeado nos Autos da Carta Precatéria, proposta por
MARICY HENRIQUEZ ADAIME MEIRELLES, em face de OSVALDO
FRACAROLLI JUNIOR, em curso perante esse MM. Juizo e respectivo
Cartério, tendo procedido as diligéncias e estudos que se fizeram
necessarias ao cabal cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada,

vem, respeitosamente, apresentar as conclusdes a que chegou por

intermédio da presente:
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Thiago de Souza
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O valor de mercado para o imével denominado: Recanto do Beija Flor,
localizado na Avenida das Andorinhas, s/n, (Lote n2 05 da quadra "C" do
loteamento Recanto dos Pdssaros), Bairro do Votorantim:

e Matricula: n2 2.771, registro geral livro n2 2 e indicador real ficha: n2
1.940(V); '

e Proprietario — R. 04/2.771: Osvaldo Fracarolli Junior casado em
regime da comunh3do parcial de bens com a dona Edilaine Ferreira
Fracarolli;

e Cédigo do Imdvel: 40.95972.51.03.0712.00.000;

Importa em:

abril / 2018

x 50% (percentual Penhorado fls. 01 dos autos) =

abril / 2018
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fls. 250
fls. 68

sob o numero WIBN18700075

Este Belaudeetpeniaspietsiasiyniiginabsassinadeoytigitadmentsopor TNAGSUDE SMLIZS @ Rritsinal 1o dystics doEstadagte SemPrlBG Roktamdd @6 11/04/2018 as 19:47 ,

5=
ZEs7s

ParaR@ieanteoriginagingle ssesseitesitefuipedaamiiisedus hupastngigital (Palatrit Sonfesanriadetumeanto.do, informe o preaesseo100233582.2015.8. 3628266 5006 aigdi GO ATBFEKTO.



Thiago de Souza

Perito Judicial ~ CRECI/SP 137477

i

Tem por finalidade a presente acdo, a Penhora de 50% (cinquenta por
cento) do Lote n2 05 da quadra "C" do loteamento Recanto dos Pdassaros,
Bairro do Votorantim, objeto da matricula n? 2.771 do Cartério do
Registro de Imdveis da Comarca de Ibiuna - SP".

O signatdrio foi honrado com a nomeagdo de fls. 42 dos autos para
proceder a avaliagdo do imével.

N3o foram ofertados quesitos e as partes ndao indicaram Assistentes
Técnicos.

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica atende aos requisitos
da NBR 14653-2 imdveis Urbanos, Lei 6.530 / 1978 que regulamenta a
profissdo do Corretor de Iméveis e Resolucdo 1.066 / 2007 do COFECI que
estabelece a competéncia do Corretor de Imdveis para elaboragdo do
Parecer.

O presente trabalho tem por objetivo a determinagdo do justo e real

valor do imével denominado: Recanto do Beija Flor localizado na
Avenida das Andorinhas, s/n (Lote n2 05 da quadra "C" do loteamento
Recanto dos Pdssaros), Bairro do Votorantim, objeto da matricula n2
2.771 do Cartdrio do Registro de Imdveis da Comarca de Ibitna - SP.

A vistoria do imdével e o seu entorno, foram realizadas no dia 12 de
mar¢o de 2018.
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Este Signatario realizou diligéncias junto a Prefeitura da Comarca de
Ibidna no dia 12 de margo de 2018, onde foram colhidos os seguintes
documentos:

sob o numero WIBN1870007539

e Ficha cadastral (Anexo-| da Avalia¢ao);
e Planta do Loteamento.

Todos os levantamentos foram catalogados com todos os requisitos
necessarios para a avaliacdo, tais como: fotos, andlises das condi¢des do
terreno (dreas de acesso), localizagdo e andlise mercadolégica no entorno
do imodvel.
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Thiago de Souza

Perito Judicial — CRECI/SP 137477

IMAGEM AEREA (GOOGLE):

O Imével Avaliando, estd localizado aproximadamente 15,7 Km do
centro de Ibitina, conforme imagem (Google) abaixo:

- Cel.:011-99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Thiago de Souza
Perito Judicial — CRECI/SP 137477

O dominio do imdvel encontra-se registrado no Cartério do Registro de

Imdveis da Comarca de Ibitna, fls. 25/28 dos autos, conforme abaixo
mencionado:

e Matricula: n2 2.771, registro geral livro n2 2 e indicador real ficha: n2
1.940(V);

e Proprietario — R. 04/2.771: Osvaldo Fracarolli Junior casado em
regime da comunh3do parcial de bens com a dona Edilaine Ferreira
Fracarolli;

e Cédigo do Imdvel: 40.95972.51.03.0712.00.000.

Fls. 25 dos autos:

Denominacdo: Lote n2 05 Quadra “C” Loteamento “Recanto dos

Passaros”, Situagao Bairro do Votorantim, zona urbana.

Descricao: Um Lote medindo 2.649,00 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontacdes: 57,50 metros de frente para a
Avenida das Andorinhas; a esquerda confrontando com a viela n? 3, mede
50,50 metros, nos fundos 48,70 metros, confrontando com o lote n24 e a
direita, confrontando com o lote n? 7, mede 50,00 metros, todos da
guadra “C".

O lote de terreno apresenta sua topografia: IRREGULAR e em declive
com o nivel da Rua.

Cel.: 011-99921-6298 /011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Planta da quadra “C”
Lote 05:
N
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Vistas.

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 : e-mail: mo:NgE:.nn.omm@:o\.83.5 9
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Vistas.

Vistas
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, protocolado em 11/04/2018 as 19:47 , sob o numero WIBN18700075396

Vistas.

Vistas da lateral (viela).
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?_m_&.

Vistas da lateral (viela).
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Thiago de Souza
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Foram constatadas pela Pericia, algumas constru¢gdes no terreno.

Segundo a ficha cadastral fornecida pela Prefeitura de Ibitina, o imével
Avaliando possui uma area construida total de 188,81m2.

Apds as analises, este signatario estima uma idade aparente de 02 anos
para as construcdes (conforme indicado na ficha cadastral).

Os aspectos construtivos (areas de acesso — Imével Fechado) sao
mostrados nas fotografias e descrigdes abaixo:

Vistas das construg¢oes 01 (casa principal):

Vistas.

Cel.; 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br 13
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Vistas internas (areas de acesso).

k.

Vistas internas (areas de acesso).

Cel.: 011 - 99921-6298 / 011 - 95498-2139
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Vistas das construgdes 02: - : » .

Vistas da piscina:

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: 85&93:.98.&@:2.83.5 15
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O estado das edificagdes analisadas (dreas de acesso) foi classificado
como Regular, NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES (pintura externa),
levando-se em conta as constatac¢des verificadas em vistoria.

A regido onde esta inserido o imdvel avaliando, apresenta-se em

diversos trechos em aclive e declive, e o seu acesso se da por Ruas de
terra batida, sendo que a regiao é servida por alguns dos cquipamentos
urbanos e servigos publicos usualmente encontrados no municipio,
contando apenas com:

e infraestrutura para distribuicao de energia elétrica.

A regido do Bairro do Votorantim, no municipio de Ibitina/SP, o qual

abriga o imoével avaliando, se destaca como sendo de interesse para o
mercado imobiliario local de Chacaras e Sitios.

Com o intuito de se obter o justo e real valor do imdvel avaliando, sera
adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, no qual o
valor do imdvel é obtido através da comparagdao direta com outros

imdveis de caracteristicas iguais ou similares, homogeneizando se os
aspectos técnicos através de tratamentos matematicos. E aplicado
preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritdrios, armazéns, dentre outros,
sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br 16
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Thiago de Souza
Perito Judicial -~ CRECI/SP 137477

Rigor Aplicado

O nivel de rigor pretendido em uma avaliagdo esta diretamente
relacionado com as informagdes que possam ser extraidas do mercado.

Nivel aplicado ao presente caso — Normal.

As pesquisas foram realizadas nos dias 14 de mar¢o a 10 de abril de

2018 e concentrou-se essencialmente na coleta de amostras dentro do
proprio Bairro, o que determinou uma qualidade e significancia
indiscutivel para o quadro amostral de 05 (cinco) elementos.

As amostras foram coletadas através de anudncios e pesquisas
(internet):

Elemento de Pesquisa n2. 01

Enderecgo: Ibidna Bairro: Votorantim

Tipo: Terreno

Terreno: 3.016m2

Area Construida: 0,00m?2

Valor de Venda: RS 110.000,00

Fonte: www.delmassoimoveis.com.br

Contato: Delmasso Imdveis | Telefone: (15)3241-2846

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Elemento de Pesquisa n2. 02

| Enderego: Ibiuna | - | Bairro: Votorantim

Tipo: Terreno -

Terreno: 3.840m?2

Area Construida: 0,00m2

Valor de Venda: R$ 150.000,00

Fonte: www.demarcarimoveis.com.br

Contato: Demarcar Imdveis |Telefone: (11)2301 - 2806

Elemento de Pesquisa n2. 03

Endereco: IbiGna Bairro: Votorantim

Tipo: Terreno

|1 Terreno: 2.000m?2

| Area Construida: 0,00m2

Valor de Venda: R$ 110.000,00

Fonte: www.delmassoimoveis.com.br

Contato: Delmasso Imdveis |Telefone: (15)3241-2846

Elemento de Pesquisa n2. 04 .

Endereco: Ibitna Bairro: Votorantim
Tipo: Terreno

Terreno: 2.483m?2

Area Construida: 0,00m?2

| Valor de Venda: RS 110.000,00

Fonte: www.xavierimoveis.com.br

Contato: Xavier Iméveis Telefone: (11) 4158 - 7070

Cel.: 011' -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Thiago de Souza

Perito Judicial — CRECI/SP 137477

Elemento de Pesquisa n2. 05

Enderecgo: Ibiuna Bairro: Votorantim

Tipo: Terreno

Terreno: 4.000m2

Area Construida: 0,00m?2

Valor de Venda: RS 140.000,00

Fonte: www.josueramosimoveis.com.br

Contato: Josué Ramos Imdveis Telefone: (11)4159-4141

Os elementos pesquisados deverdo passar por processo de tratamento
por fatores, para sua homogeneizacgao.

> FATOR OFERTA: Refere-se ao ajuste do valor dos imdveis
ofertados, aplicando se um fator para corre¢do da euforia do
mercado. Normalmente considera se o fator de 0,90, gerando
um desconto de 10%.

» FATOR TESTADA: Variacdo do valor do terreno em fung¢do de sua
largura.

> FATOR TRANSPOSICAO OU LOCALIZAGAO: Para transposigdo de
valores de um local para o outro dentro da mesma zona de
ocupacgao.

» FATOR PROFUNDIDADE: Varidveis que influenciam no prego de
terrenos relativos a sua formagao fisica.

> FATOR TOPOGRAFIA: Terrenos em elevagao, depressdo, aclive
ou declive, influenciam na sua valorizagdo ou desvalorizagao,
sendo aplicados os fatores nas tabelas abaixo para corre¢do:

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br 19
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Thiago de Souza
Perito Judicial — CRECI/SP 137477

\

.TERRENO EM DECLIVE:

= Caido para os fundos, até 5% ...... e _ e 0,95.
= Caido para os 'fl'Jn,dos,"de 5% até 10% ..................... ...0,90.
. C;aido paré os fundos, de 10% até 20% ............icc......... ;..;..0,80.
= Caido para os fundos, mais de 20% ............ R S 0,70.

TERRENO EM ACLIVE:'

= Em aclive, até 10% e eeeeteeere——eeera——ea—tesaraeeareeeaaaeeaaateenes 0,95.
' = Em aclive, de mais de 10% até 20% ........c.ccccoeruriiruerennnn..0,90.
= Em aclive, acima de 20% ............. e 0,85.

TERRENO EM DESNIVEL

Abaixo do nivel da rua, até 1,00 metro .......ccccceeeevevinnnnen. -...1,00.

= . Abaixo do nivel da rua, de 1,00 metro até 2,50 metro§ ....... 0,90.
= Abaixo do nivel da rua, de 2,50 metros até 4,00 metlr'os ...... 0,80.
= Acima do nivel da'rua, até 2,00 Metros .....ccoevvvvvereeevnnernnnnns 1,00.
= Acima do nivel dé rua, de 2,00 metros até 4,00 metros ....... 0,90.

CONSISTENCIA DO TERRENO:

. Terréno (=] olo B PP U PP UP PP . 1,00.

" Tefreno inundavel .......cccovvvvivviiinnnnnnn. L eereier e areraa 0,50.

= Terreno brejoso ou pantanoso .......ccccccceeeiieeereenenes ....... 0,60.

= Terreno alagadigo .......cceeeeeees Cereereeeresererterarar—aeeresaererararans 0,70.
Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 » e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Thiago de Souza

Perito Judicial — CRECI/SP 137477

ELEMENTOS:

; ! VB T
1 |TERRENO | IBIUNA - VOTORANTIN | RS 110.000,00 3.016m2
2 [TERRENO | IBIUNA - VOTORANTIN | RS 150.000,00 3.840m2
3 [TERRENO | IBIUNA - VOTORANTIN | RS 110.000,00 2.000m2
4 |TERRENO | IBIUNA - VOTORANTIN | RS 110.000,00 2.483m2
5 [TERRENO | 1BIUNA - VOTORANTIN | RS 140.000,00 4.000m2

IRREGULA

DELMASSO IMOVEIS

fls. 268~

fls. 86

;.LL))

IRREGULAR DEMARCAR IMOVEIS 011 - 2301-2806
IRREGULAR DELMASSO IMOVEIS 015 -3241-2846
IRREGULAR XAVIER IMOVEIS 011 - 4158-7070
IRREGULAR JOSUE RAMOS IMOVEIS 011 - 4159-4141
HOMOGENEIZACAO:

RITenO: | frs koAl OTR A

(m’)
1 3.016,00m2 RS 110.000,00 RS 36,47
2 3.840,00m2 RS 150.000,00 RS 39,06
3 2.000,00m2 RS 110.000,00 RS 55,00
4 2.483,00m2 RS 110.000,00 RS 44,30
5 4.000,00m?2 RS 140.000,00 RS 35,00

e GCHERR AT, ol APTRR Rk el e
(1) (2) (3) (4) R$/m’

0,90 1,00 1,00 1,00 0,80 RS 26,25
0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 RS 33,39
0,90 1,00 1,00 1,00 0,80 RS 39,60
0,90 1,00 1,00 1,00 0,85 RS 33,88
0,90 1,00 1,00 1,00 0,85 RS 26,77
MEDIAS DAS AMOSTRAS RS 31,97
Saneamento das Amostras (+/- 30%) RS 22,38
RS 41,56

{1) - Fator Oferta {2) - Fator Testada (3)- Fator de Transposi¢do (4) - Fator Profundidade (5} - Fator Topografia

Valor final Homogeneizado = RS 31,97/m?

Cel.: 011-99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br 21

LdeDhusticarde & siedade SaerPaulosrotecelsdol e7s 11/04/2018 as 19:47 , sob o niumero WIBN18700075396

Pard@safepnierirypriginalcasessevesitehitnesapgs ispduspspastadicialigalpbridopnéesentiahaaumento. do, infumeopsasesssc 002535:88001618 26 0288 50cédigdigoIMIIGEKTO,

Estebefide doenmreateshropia dogriginat assinadndligitalereate rartiAGORE A B esRikena



&
fls. 269
fls. 87 §
Thiago de Souza g
Perito Judicial = CRECI/SP 137477 S
; 5
GRAFICO: =
g
Eo
€%
o w
RS 39,60 '?r &
=8
Se
S8
N
RS 33,39 RS 33,88 g %
g e
<k
s
%6 2625 RS 26,77 §§
$ g
S é
@
@
e
(o]
EE
g ke)
£
E€
5
5
c
§
@
:
33
1!
B
é g
1 2 3 4 5 z
:
Analisando o grafico acima, ndo foram identificados elementos g %
discrepantes, permanecendo dentro da média final saneada de 30% para =
mais ou para menos. g‘g
£3
gz
Valor unitario (Vu) = RS 31,97/m F3
B 8
L
4
Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br 22 g )
B
&
[+]
L
o8
0 ©
w a



?.D
2

‘fls. 270
fls. 88

Thiago de Souza
Perito Judicial — CRECI/SP 137477

VALOR DO TERRENO:

At 2.649,00m2 (fls. 25 dos alutos) xVu =

VALOR DAS CONSTRUCOES:

As construgdes foram classificadas como Padrdo I\/Ié'dio (conforme
ficha cadastral), sendo que o valor unitdrio (CUB) importa em RS
1.337,98m2 (Fonte: Sindicato da Construc3o)..

Devido é idade e ao estado de conservacdo do inﬁével avaliando, sera
aplicado um coeficiente devido a sua idade de 02 anos (conforme idade
constante na certiddo cadastral) para uma area construnda de 181,81m2,
sendo aphcado o Método Ross-Heidecke:

A |NOVO E | REPAROS SIMPLES
B | ENTRE NOVO E REGULAR G | REPAROS IMPORTANTES
C |[REGULAR : H | ENTRE REPAROS IMPORTANTES E S/VALOR
_ D | ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES '
Idade em % Estado de Conservagao
de duragio A B C D E F G " H
2 0,990 | 0,990 | 0,965.| 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,246
10,985 | 0,985 | 0,960 | 0,905 | 0,807 | 0,658 | 0,467 | 0,245
4 0,979 | 0,979 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
5 0,974 10,974 | 0,950 | 0,895 | 0,798 | 0,651 | 0,462 | 0,242
6 0,968 | 0,968 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
7 0,963 | 0,963 | 0,939 | 0,885 | 0,789 | 0,643 | 0,457 | 0,239
8 0,957 | 0,957 |1 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
9 0,951 | 0,951 | 0,927 | 0,874 | 0,779 | 0,635 | 0,451 | 0,236
10 0,945 | 0,945 | 0,921 | 0,868 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
11 0,939 10,939 | 0,915 | 0,863 | 0,769 | 0,627 | 0,445 | 0,233
12 0,933 {0,933 0,909 {0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
13 0,927 (0,927 | 0,903 | 0,852 | 0,759 | 0,619 | 0,439 | 0,230
14 0,920 | 0,920 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
Cel.: 011 - 99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-rr;ailz souzaavaliacoes@uol.com.br, 23
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Thiago de Souza

Perito Judicial — CRECI/SP 137477

15 0,914 | 0,914 | 0,891 | 0,840 | 0,749 | 0,611 | 0,433 | 0,227
16 0,907 | 0,907 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
17 0,901 | 0,901 | 0,878 | 0,828 | 0,738 | 0,602 | 0,427 | 0,224
18 - 0,894 | 0,894 | 0,871 | 0,822 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
19 0,887 | 0,887 | 0,865 | 0,816 | 0,727 | 0,593 | 0,421 | 0,220
20 0,880 | 0,880 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
21 0,873 0,873 0,851 | 0,803 | 0,715 { 0,583 | 0,414 | 0,217
22 0,866'| 0,866 | 0,844 | 0,796 | 0,709| 0,578 | 0,410 | 0,215
23 0,859 | 0,859 | 0,837 | 0,789 | 0,703 | 0,574 | 0,407 | 0,213
24 0,851 {0,851 | 0,830} 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,404 | 0,211
25 0,844 {0,844 | 0,823 | 0,776 | 0,691 | 0,564 | 0,400.| 0,209
26 0,836 | 0,836 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
27 0,829 | 0,829 | 0,808 | 0,762 | 0,679 | 0,554 | 0,393 | 0,206
- 28 0,821 0,821 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
29 0,813 | 0,813 | 0,793 | 0,747 | 0,666 | 0,543 | 0,386.| 0,202
30 0,805 | 0,805 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
31 0,797 | 0,797 | 0,777 | 0,733 | 0,653 | 0,533 { 0,378 | 0,198
32 0,789 | 0,789 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 [ 0,196
33 ‘0,781 | 0,781 0,761 | 0,718 | 0,639 | 0,522 | 0,370 | 0,194
34 0,772 {0,772 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
35 0,764 | 0,764 | 0,745 | 0,702 |{ 0,626 | 0,511 | 0,362 | 0,190
36 0,755 | 0,755 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,505 | 0,358 | 0,187
37 0,747 | 0,747 | 0,728 | 0,686 | 0,612 | 0,499 | 0,354 | 0,185
38 0,738 | 0,738 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
39 0,729 ] 0,729 | 0,710 | 0,670 { 0,597 | 0,487 | 0,346 | 0,181
40 0,720 | 0,720 | 0,701 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
41 0,711 | 0,711 | 0,693 | 0,654 | 0,583 | 0,475 | 0,337 | 0,177
42 0,701 | 0,702 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
43 0,692 | 0,693 | 0,675 | 0,637 | 0,568 | 0,463 { 0,329 | 0,172
44 0,683 | 0,683 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
- 45 10,674 | 0,674 | 0,657 | 0,620 | 0,552 | 0,450 | 0,320 [ 0,167
46 0,664 | 0,664 | 0,648 | 0,611 | 0,544 | 0,444 | 0,315-] 0,165
47 0,655 | 0,655 | 0,639 | 0,602 | 0,536 | 0,438 | 0,311 | 0,163
48 . 0,645 | 0,645 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
49 0,635 | 0,635 | 0,619 | 0,584 | 0,520 | 0,425 | 0,301 | 0,158
50 0,625 | 0,625 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
51 0,615 | 0,615 | 0,600 | 0,565 | 0,504 | 0,411 | 0,292 | 0,153
52 0,605 | 0,605 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
53 0,595 | 0,595 | 0,580 | 0,547 | 0,487 | 0,397 | 0,282 | 0,148
54 0,584 | 0,584 | 0,570 | 0,537 | 0,479 | 0,390 | 0,277 | 0,145
55 0,574 | 0,574 | 0,560 | 0,528 | 0,470 | 0,383 | 0,272 | 0,143
56 0,563 | 0,563 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
57 0,553 | 0,553 | 0,539 | 0,508 | 0,453 { 0,369 | 0,262 | 0,137
. Cel.: 011-99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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58 0,542 | 0,542 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
59 0,531 | 0,531 {0,518 | 0,488 | 0,435 | 0,355 | 0,252 | 0,132
60 0,520 | 0,520 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,247 | 0,129

Area Construida = 181,81m?2.

CUB = Valor publicado pelo Sinduscon = RS 1.337,98m2 x 1,212 (Padrdo
Médio) = RS 1.621,63m2.

Foc = Fator de Obsolescéncia e Conservagao (Coeficiente de Ross-

Heidecke) = 0,965.
Ac x Cub x Foc =

181,81m2 x RS 1.621,63m2 x 0,965 =

PISCINA:

Cotagdao piscina: Replan Servigos em Piscinas LTDA, CNPJ
016.661.042/0001-36, Contatos: 011 - 5183-5630 / 011 - 99790-4860 /
011 - 96049-2993.

Calculo (area estimada 50,00m2):

RS 50.000,00 x Foc (Coeficiente de Ross Heidecke) 0,840 =

Cel.: 011 -99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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Diante todo o exposto, sendo -considerados todos os fatores que
possam influir no valor de um imoével, resultados das operagdes efetuadas
no corpo deste trabalho, o valor de mercado para o imével denominado:
Recanto do Beija Flor, localizado na Avenida das Andorinhas, s/n, (Lote n®
05 da quadra "C" do loteamento Recanto dos Passaros), Bairro do
Votorantim, objeto da matricula n? 2.771 do Cartério do Registro de
Imoéveis da Comarca de Ibiuna, importa em:

Valor do Terreno:

S

- abril/ 2018

x 50% (percentual Penhorado fls. 01 dos autos) =

Cel.: 011 - 99921-6298 / 011 - 95498-2139 e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE.IBIUNA

(Pagmai 141

Usudrto: roberto
Data: 13/03/2018 09:1¢

X ‘iqp)i:r}i.x:iofisl :
-Pxcprietirio(z)
Cawzni-snn.o(
d. !ntzega. + RUA
dac ’ Ap:a
x.mp.leze::bo

airzo i
JE: " 8P de.ade B

[Tipe Cohstrugio’
e Cabange

Ca.npos Amlu:es
Pegistro Himero
Matricula

[TAXAS COBRADAS
?:u d= ’Ekpedzem:e
iiguota
alor Venai Imowel

aler Imposto

+O. PRECARDL T6TERR . COM.ER

)
-nm\nnnnmcnmu Rr. 72

. NUVO ORATORIC
SAO PAOLO’

ol €49,55

Fragio Area Comum Terrero: U,50
aler M2 Terreno 7 1%,08
Talor VenaZ Terris. . :"50.542,¢2
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1.283,55

Valer Imposto/Tanma :
Imposzo Pazcelas H
Zarcela Unica :

5B, €3

cha  22018) Sisterna CECAM
EBUNA. Exercicio: 201¢
Usuario: roberto ¢
Inqirfe_l:;lﬂ'ﬁ_ll Inscrigio Imével ' 40. 95972 51 03.0712.00.000

oo Inacrigio, Anterior:.
Boderego : 60676 - Rin - ‘RUA-DAS ANDORINEAS  Nr.
Andar C.oBpro’ = s ' :
Complements
Bairre  : RECANTO DOS 2A83ARcS . .
Quadu,l,r.o:_e( iscal) :QUADRA 02 / 5712 €EP : 1£153-00C
Loteamento : 76 — REC. 303 PA23AROS '
Quadraflase  {Loteamens oyt T /S
r.onenignbo Y
ke 'Total Sub=Lotes: O
Proprietdrio = 47714 - OSVALDO mmmm JUNIOR
kH2I/CPE : 06344556528 ) RG @ 14823451
Endeteqo : RUA RUR DELMIRO GOUYEIA Ur.72
Andar : Apcc :
iComplementa. : .

aizzq : 7Q. ‘HOVO ORATORIG CEP : 0826€€-180 )

SE’ Cidade ': .SAO PAOLO Telefore : {11]2516-8280- (IL)&189—-02956 (1119456-14588 (I1)7740-12%

2L.777, 8%

DE 13G,3L A 2CC,C3

el.:011-99921-6298 / 011 - 95498-2139

e-mail: souzaavaliacoes@uol.com.br

fls. 27
fls. 94

29

‘>_
S

>,

Estebdde uinenmestodhad dia ddaginiginak siasidadtigligitalmea ey RONAGOUNE 3OUZA SRitGHal dDAsiivardd Estzsiadn S eonPALB5 20Dt 6ladd 26 11/04/2018 as 19:47 , sob o numero WIBN18700075396
ParsPasafeoinferoryoriginet easesssiveshe hitpe fasas ispsuscrizaatidigilahpabbriot ofdecmidDurumento.do, informe wmgronessso! 00253588 206 8. B TR08 F0ce digdig0IABEEKFO. g



25/09/2026, 13:55 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=411.000%2C00&diainiSelect=11&mesiniSelect=4&anoiniSelec...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo
Valor Nominal R$ 411.000,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Abril/2018 a Setembro/2026

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 3075 dias 1,548778
Percentual correspondente 3075 dias 54,877796 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) RS 636.547,74
Sub Total =) RS 636.547,74
Valor total &) RS 636.547,74
Memoria analitica do calculo

Valor inicial 411.000,00

Data inicial 01/04/2018

Data final 01/09/2026

Periodicidade Mensal

Metodologia de célculo Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo Valor
01/04/2018 01/05/2018 0,2100 (%) 411.863,10
01/05/2018 01/06/2018 0,4300 (%) 413.634,11
01/06/2018 01/07/2018 1,4300 (%) 419.549,07
01/07/2018 01/08/2018 0,2500 (%) 420.597,95
01/08/2018 01/09/2018 0,0000 (%) 420.597,95
01/09/2018 01/10/2018 0,3000 (%) 421.859,73
01/10/2018 01/11/2018 0,4000 (%) 423.547,17
01/11/2018 01/12/2018 -0,2500 (%) 422.488,30
01/12/2018 01/01/2019 0,1400 (%) 423.079,78
01/01/2019 01/02/2019 0,3600 (%) 424.602,87
01/02/2019 01/03/2019 0,5400 (%) 426.895,72
01/03/2019 01/04/2019 0,7700 (%) 430.182,82
01/04/2019 01/05/2019 0,6000 (%) 432.763,91
01/05/2019 01/06/2019 0,1500 (%) 433.413,05
01/06/2019 01/07/2019 0,0100 (%) 433.456,39
01/07/2019 01/08/2019 0,1000 (%) 433.889,85
01/08/2019 01/09/2019 0,1200 (%) 434.410,51
01/09/2019 01/10/2019 -0,0500 (%) 434.193,30
01/10/2019 01/11/2019 0,0400 (%) 434.366,97
01/11/2019 01/12/2019 0,5400 (%) 436.712,55
01/12/2019 01/01/2020 1,2200 (%) 442.040,44
01/01/2020 01/02/2020 0,1900 (%) 442.880,31
01/02/2020 01/03/2020 0,1700 (%) 443.633,21
01/03/2020 01/04/2020 0,1800 (%) 444.431,74
01/04/2020 01/05/2020 -0,2300 (%) 443.409,55
01/05/2020 01/06/2020 -0,2500 (%) 442.301,02
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01/06/2020
01/07/2020
01/08/2020
01/09/2020
01/10/2020
01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024

01/07/2020
01/08/2020
01/09/2020
01/10/2020
01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025

0,3000 (%)
0,4400 (%)
0,3600 (%)
0,8700 (%)
0,8900 (%)
0,9500 (%)
1,4600 (%)
0,2700 (%)
0,8200 (%)
0,8600 (%)
0,3800 (%)
0,9600 (%)
0,6000 (%)
1,0200 (%)
0,8800 (%)
1,2000 (%)
1,1600 (%)
0,8400 (%)
0,7300 (%)
0,6700 (%)
1,0000 (%)
1,7100 (%)
1,0400 (%)
0,4500 (%)
0,6200 (%)

-0,6000 (%)

-0,3100 (%)

-0,3200 (%)
0,4700 (%)
0,3800 (%)
0,6900 (%)
0,4600 (%)
0,7700 (%)
0,6400 (%)
0,5300 (%)
0,3600 (%)

-0,1000 (%)

-0,0900 (%)
0,2000 (%)
0,1100 (%)
0,1200 (%)
0,1000 (%)
0,5500 (%)
0,5700 (%)
0,8100 (%)
0,1900 (%)
0,3700 (%)
0,4600 (%)
0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)

443.627,92
445.579,88
447.183,96
451.074,46
455.089,02
459.412,36
466.119,78
467.378,30
471.210,80
475.263,21
477.069,21
481.649,07
484.538,96
489.481,26
493.788,69
499.714,15
505.510,83
509.757,11
513.478,34
516.918,64
522.087,83
531.015,53
536.538,09
538.952,51
542.294,01
539.040,24
537.369,21
535.649,63
538.167,18
540.212,21
543.939,67
546.441,80
550.649,39
554.173,55
557.110,66
559.116,26
558.557,15
558.054,44
559.170,55
559.785,63
560.457,37
561.017,83
564.103,43
567.318,81
571.914,09
573.000,73
575.120,82
577.766,37
579.210,78
580.716,73
581.820,09
582.576,45
585.722,36
589.353,84
591.357,64
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01/01/2025 01/02/2025 0,1100 (%) 592.008,13
01/02/2025 01/03/2025 1,2300 (%) 599.289,83
01/03/2025 01/04/2025 0,6400 (%) 603.125,28
01/04/2025 01/05/2025 0,4300 (%) 605.718,72
01/05/2025 01/06/2025 0,3600 (%) 607.899,31
01/06/2025 01/07/2025 0,2600 (%) 609.479,85
01/07/2025 01/08/2025 0,3300 (%) 611.491,13
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 610.635,04
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 613.566,09
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 614.670,51
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 615.899,85
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 617.439,60
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 618.674,48
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 623.871,35
01/03/2026 01/04/2026 0,4400 (%) 626.616,38
01/04/2026 01/05/2026 0,8900 (%) 632.193,27
01/05/2026 01/06/2026 0,6200 (%) 636.112,86
01/06/2026 01/07/2026 0,4100 (%) 638.720,93
01/07/2026 01/08/2026 0,0600 (%) 639.104,16
01/08/2026 01/09/2026 -0,4000 (%) 636.547,74
Acréscimos de juro, multa e honorarios

Sub Total =) RS 636.547,74
Valor total =) RS 636.547,74
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