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Laudo Pericial  
 
 
 
 
 
Parte 01: 
 
 
 
 
 
   
1 -   Dados do Processo 
 
 
Processo:  0000342-04.1997.8.11.0044 
Vara:  Segunda Vara  

Comarca:  Paranatinga 

Ação:  Despejo 

Requerentes: Kelly Lafaiete Café 

Requeridos: Jaivo Dias Pereira 

   Jacqueline de melo Pereira Bitencourt 

   Jaime Dias Pereira Filho 

 

 

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 – data 11/11/2024 
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2 -                      Descrição do Objeto da Perícia e  
  Localização dos Lotes 
 
 
 
O objetivo da perícia é o estudo dos Lotes, sendo a localização atual, estudo 

dos registros imobiliários e avaliação para o devido valor atual. 

 

A perícia foi iniciada no dia 12 de novembro em frente ao Fórum, sendo o único 

que compareceu foi apenas o Requerido Jaivo Dias Pereira. 

 

O Sr, Jaivo me levou até a sua residência e este perito adentrou e fez a vistoria 

devida. 

 

O mesmo não soube indicar a localidade dos demais lotes a serem vistoriados. 

 

No dia 26 de novembro retornei para a vistoria dos demais lotes, solicitei o 

proprietário da Imobiliária Nativa, DIRLEI JOSÉ CICHOCKI - CRECI-F 5654– 

telefone 066 99669-3826. 

 

Todos os lotes foram localizados exceto os Lotes 02 e o Lote 07. 

 

Foram vistoriados os lotes, coletados o endereço atual e coordenada na 

testada de cada lote. 
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3-                       Análise Técnica Realizada 
 
 
 
A perícia foi iniciada no dia 12 de novembro de 2024, encontramos, em frente 

ao Fórum desta, comparecer apenas o Sr. JAIVO DIAS PEREIRA 

(EXECUTADO). 

O Sr. Jaivo (requerido) me indicou apenas Lote 02, que é a sua residência, um 

sobrado situado na Av. Brasil, conforme segue registro fotográfico na Parte 03 

_ Laudo Pericial - Lote 02, cita as coordenadas geográficas da testada do 

imóvel. 

Os imóveis citados são sete lotes, cada uma com seu registro imobiliários e 

endereços antigos. 

Este perito denominou os lotes e seu número por: 

 Lote 01 – Lote 02, Lote 03, Lote 04, Lote 05, Lote 06 e Lote 07. 

Serão elaborado o estudo de cada lote em separado por Parte, para melhor 

apresentação. 

 

Cada lote tem o seu estudo imobiliário, da origem até a seu registro atual, 

segue a documentação de propriedades e terrenos, este estudo é manter 

registros detalhados de imóveis é essencial para garantir a legalidade e a 

transparência em transações imobiliárias. Esses registros geralmente incluem 

as informações desde a origem do lote, mudanças de propriedade ao longo do 

tempo, até o registro atual. 

 

Segundo informações contidas nos registros imobiliários, todos os lotes foram 

vendidos e parte deles não foram registrados com o atual proprietário, está 

esclarecido na Parte de cada Lote. 

 

O Único lote que não foi vendido é o lote 7 e lote do Requerente Sr. Jaivo Dias 

Pereira, sendo sua residência. 

 



Num. 190874713 - Pág. 4Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 16/04/2025 08:29:51
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25041608295117700000177574354
Número do documento: 25041608295117700000177574354
Este documento foi gerado pelo usuário 117.***.***-52 em 17/09/2026 09:16:05

Página 4 de 6     Gilmar Pinto Cabral 
Perito Judicial 

ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 

 

Os valores de cada lote foram fornecidos pelo corretor DIRLEI JOSÉ 

CICHOCKI - CRECI-F 5654, proprietário da Imobiliária Nativa, situada na 

Avenida Brasil, 1539, centro Paranatinga – MT, telefone 66 99669-3826. 

 

 

 

 
4-   QUESITOS – ID 171212730 

 

1. Estado de Conservação: 

• Qual é o estado de conservação dos imóveis penhorados? 

• Existem sinais de desgaste, degradação ou necessidade de reparos 
significativos? 

Resposta: Apenas o Lote onde é a residência do Sr. Jaivo Dias Pereira 
que não foi vendido. 

Por este motivo não foi analisado o estado de conservação 
dos lotes que foram edificadas (casas de moradia) e a 
situação dos demais Lotes. 

Os lotes que não tem edificação tem o seu registro 
fotográfico para visualização. 

 

2. Avaliação de Mercado: 

• Qual o valor de mercado atual dos imóveis penhorados, considerando suas 
características, localização e estado de conservação? 

• A avaliação está de acordo com os preços praticados no mercado imobiliário 
da região? 

Resposta: Apesar de todos os lotes do Lote 01 ao Lote 07, apenas o 
Lote 2 e Lote 07 não foi vendido, este perito citou o valor de 
cada imóvel, sendo lote sem construção ou lotes com casas 
já construídas. 

Todos os imóveis vistoriados citam a suas coordenadas 
geográficas e nome da rua. 

Os valores foram informados pelo corretor Dirlei, como já 
citado que acompanhou e indicou a localização de cada 
imóvel. 
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Observação:  O Lote 07 não constam registro de transferência, este lote 
pode ter sido vendido e não tive esta informação. 

 

 

 

3. Benfeitorias: 

• Os imóveis possuem benfeitorias ou melhorias que agregam valor ao bem? 

• Em caso positivo, qual o impacto financeiro dessas benfeitorias no valor total 
dos imóveis? 
 
Resposta: Os imóveis que tinham construção, este perito não adentrou 

pelo motivo de ser vendido. 
 
 
 
 
4. Regularidade Documental: 

• Os imóveis possuem a documentação completa e regularizada, tais como 
registro de propriedade e eventuais autorizações de construção? 

• Caso contrário, essa irregularidade afeta o valor dos bens? 

Resposta: Todos os imóveis tem os seus registros, alguns não tinham 
sido averbados o seu registro, segue qualificados todos os 
imóveis em separados e denominados de Lote 01 ao Lote 
07. 

 

5. Ocupação e Uso: 

• Os imóveis estão ocupados ou desocupados? 

• Em caso de ocupação, qual o impacto disso na avaliação, seja por locação, 
uso pelo próprio executado ou por terceiros? 

Resposta: Os imóveis já foram vendidos, apena o lote 02 e lote 07, 
residência dos Requeridos. 

 

6. Restrições e Gravames: 

• Existem restrições ou gravames (hipotecas, servidões, etc.) que possam 
impactar o valor dos imóveis penhorados? 

• Em caso afirmativo, como esses gravames afetam a avaliação? 

Resposta: Como já citado o único lote que não foi vendido é o Lote 02, 
segue em anexo todos os registros imobiliários. 
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7. Imóveis Comerciais ou Residenciais: 

• Caso o imóvel seja destinado ao uso comercial, qual a sua adequação para 
essa finalidade? 

• Se o imóvel é residencial, ele apresenta características adequadas ao uso e 
mercado habitacional? 

Resposta: Só o Lote 02, que é residência e uma pequena parte e 
comercial, conforme segue no registro fotográfico na Parte 
03 _ Laudo Pericial - Lote 02. 

 

8. Existência de Dívidas: 

• Existem débitos de natureza tributária ou condominial sobre os imóveis 
penhorados? 

• Qual o valor estimado desses débitos, e como eles afetam a avaliação final 
dos bens? 

 
Resposta: Este quesito não é atribuição deste perito. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 



Num. 190874715 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 16/04/2025 08:29:51
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25041608295133500000177574356
Número do documento: 25041608295133500000177574356
Este documento foi gerado pelo usuário 117.***.***-52 em 17/09/2026 09:16:05

Página 1 de 6     Gilmar Pinto Cabral 
Perito Judicial 

ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 

 

Laudo Pericial  
 
 
 
 
 
Parte 02:  Lote 01 
 
 
 
 
 
   
1 -   Dados do Processo 
 
 
Processo:  0000342-04.1997.8.11.0044 
Vara:  Segunda Vara  

Comarca:  Paranatinga 

Ação:  Despejo 

Requerentes: Kelly Lafaiete Café 

Requeridos: Jaivo Dias pereira 

   Jacqueline de melo Pereira Bitencourt 

   Jaime Dias Pereira Filho 

 

 

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 – data 11/11/2024 
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2 -                      Descrição do Objeto da Perícia e  
  Localização dos Lotes 
 
 
 
Lote 01: 
 
  

Lote 01: 
Um lote urbano, n.° 08, quadra n° 81, 20 fase, com a 
área de 415,95m2 (quatrocentos e quinze metros e 
noventa e cinco decímetros quadrados), situado no 
município de Paranatinga-MT, possuindo os seguintes 
limites: Ao Norte, com o lote 07; Ao sul com a Rua 11; 
a Leste com a Rua "H" e a Oeste com o lote 09. 
Matriculado sob o n° 21.529, livro 02-BR, Cartório de 
Sexto Oficio de Cuiabá. 

 
 
 
 
 



Num. 190874715 - Pág. 3Assinado eletronicamente por: GILMAR PINTO CABRAL - 16/04/2025 08:29:51
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25041608295133500000177574356
Número do documento: 25041608295133500000177574356
Este documento foi gerado pelo usuário 117.***.***-52 em 17/09/2026 09:16:05

Página 3 de 6     Gilmar Pinto Cabral 
Perito Judicial 

ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 
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Proprietário:   Jaivo Dias Pereira  
   Sandra Alves da Silva 
 
 
Data da Compra: 18/08/1994 
Endereço:   Rua Dom Pedro II, esquina com a Rua Sucupira 
 
Coordenadas:   Latitude:  14º25’28” S 
Geográficas:   Longitude:  54º02’57” O 
 
 
 
R$ 250,00: (duzentos e cinquenta mil reais) 
 
Vendido: Para terceiro, na averbação da sua matrícula não consta o 

registro de transferência.. 
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Laudo Pericial  
 
 
 
 
 
Parte 08:   Lote 07 
 
 
 
 
 
   
1 -   Dados do Processo 
 
 
Processo:  0000342-04.1997.8.11.0044 
Vara:  Segunda Vara  

Comarca:  Paranatinga 

Ação:  Despejo 

Requerentes: Kelly Lafaiete Café 

Requeridos: Jaivo Dias pereira 

   Jacqueline de melo Pereira Bitencourt 

   Jaime Dias Pereira Filho 

 

 

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 – data 11/11/2024 
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2 -                      Lote 07 
 
 
 
Lote 07: 

Um lote n° 02(dois) da quadra 70(setenta) localizado no 
setor urbano do. Município de Paranatinga —MT, com a 
área de 362,25 m2 (trezentos e sessenta e dois e vinte e 
cinco decímetros quadrados), situado no setor urbano de 
Paranatinga- 2 Fase, possuindo os limites: Ao Norte, com 
lote n.° 22; ao Sul, com o lote 13; a Leste com o lote n.° 
03 e a Oeste com a lote 01, Registrado sob o n° 1-26.360, 
livro 2-C,T, em 02 de outubro de 1.986, Cartório do Sexto 
Oficio de Cuiabá – MT. 
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Proprietário: Jaivo Dias Pereira 
 
 
 
Data da Compra: 02/11/1986 – 38 anos 
Endereço:   Rua Dezessete de Dezembro – Centro 
 
Coordenadas:   Latitude:  14º25’23” S 
Geográficas:   Longitude:  54º02’54” O 
 
 
 
Valor: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). 
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CRI do Sexto Ofício de Cuiabá - MT  
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CRI do Primeiro Ofício de Chapada dos Guimarães – MT. 
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CRI do Primeiro Ofício de Paranatinga - MT. 
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Laudo Pericial  
 
 
 
 
 
Parte 09:   Conclusão 
 
 
 
 
 
   
1 -   Dados do Processo 
 
 
Processo:  0000342-04.1997.8.11.0044 
Vara:  Segunda Vara  

Comarca:  Paranatinga 

Ação:  Despejo 

Requerentes: Kelly Lafaiete Café 

Requeridos: Jaivo Dias Pereira 

   Jacqueline de melo Pereira Bitencourt 

   Jaime Dias Pereira Filho 

 

 

Perito Judicial: Eng. Gilmar Pinto Cabral 
ART/CREA/MT/Nº: 1220240243336 – data 11/11/2024 
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2 -                      Conclusão 
 
 
Todos os lotes foram vistoriados, os endereços primitivos foral alterados com 
novo nome das ruas. 
 
O Sr, Jaivo me levou até a sua residência e este perito adentrou e fez a vistoria 

devida. 

 

Os demais imóveis foram indicados pelo proprietário da Imobiliária Nativa, 

DIRLEI JOSÉ CICHOCKI - CRECI-F 5654– telefone 066 99669-3826. 

 

Todos os lotes foram localizados exceto os Lotes 02 e o Lote 07. 

 

Observação:  O Lote 07 não constam registro de transferência, este lote 
pode ter sido vendido e não tive esta informação. 

 

Foram vistoriados os lotes, coletados o endereço atual e coordenada na 

testada de cada lote. 

 

Os valores, este perito perguntaram em cada imóvel para o corretor Dirlei, ele 

informava o valor aproximado de cada imóvel, apesar da maioria ter sido 

vendidos. 

 

Os valores e todas as informações de cada imóvel constam na parte individual 

no laudo pericial. 

 

Cuiabá – MT, 16 de abril de 2025. 
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