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Laudo de Avaliacdao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imodveis, com CRECI n®
303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Jardindpolis.

PROCESSO

Processo n?: 0001178-89.2002.8.26.0300

O IMOVEL

Um terreno, situado na Rua Antonio Pereira, s/n?, Vila Lourdes, Jardindpolis, Sdo
Paulo, com &rea total de 176,00mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n? 1.462 do

12 Oficial de Registro de Iméveis de Jardindpolis.
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O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

fis. 414

IS MATRICULA N.o

‘ Dfich&ﬂi—n——.M'L:;..m.."

| DIGIIADD ™

Comarca de Jardi

Distrito_ Jardindpolis ‘ Urbano & ) C. P. M.__
Municipie__Jardindpolis -

Sitwagio___Jardindpolls = :
Denominaggo _Vila Lourdes - Rua Antonio Pereira, s/mn®

Raral ( ) INCRA

Imdvel: um terreno, situado nesta cidade e Comarca de Jardindpold
tado de § &0 Paulo, no loteamento particular da Vil urdes, se
de lote n? 10, da quadra n@ 1, com frente para a(n&ﬁ’tn Pe

medindo oito (8,00) metros de frente, face o te,

de, & Tuas T de Setembro, n% 651, TITULO: vend

FORMA DO TITULO: Eseritura de 18 de abril de 1.979, lavrada no 1

rio de Notas ¢ Offcio de Justigs desta Comarea, L@ 102, fls. ] ‘
@ 15.000,00 (quinze mil cruzeiros). & escrevente autorizadal “Xsofreiaa
St bt S S e () Oricisl@xﬂ\___ﬁ“__q__ S

R e =W e

R.2-1,462 - Jardindpolis, 26 de feversirc de 1,981, TRANSMITENTES: Joio-
Carlos Muniz, RG n® 4.585.592-5P., agougueiro e sua mulher dona Carmen =

¥

GARCIA @ Tribunal de Justica do Estado de Sas Paulo, prolocolado em 25107/2025 s 1345, s6b o niingéro WIRI25700177030

| e Eoorivin

PRGLSTA)

i, assinado

550 0001 178-89.2002,8,26 0300 & codigo JaraBriV,

8 |te ¢ dois (22,00) metros da frente aos fw rra drea d
@ [metros quadrades, confrontando pela fren Ta,
,,§ direito de quem da rua olha para o imd lote no 8 d
E priedsde de Alice de Carvalho, pelo % q m o lote n
Eg priedade de Manoel Vitorine, €, pell a m%; 8 d- g
< |de de Gino Castaldini. PROPRI . né 80 5
g | 1088 zona Eleitoral e CIC Ne F , br , solteir §|
EE do lar, residente e domic Bt % 1. Clementir - g
55 |uz1.7fTuto AquisiTIVO: i ‘glstrada sob : =l 5
23 L& 2, no Registro de dm mator. Jardir 5= %
B e |25 de abril Ge 1.9 meias made te fa. ‘sl
5% |0 oftetal H
23 ) gﬁ'
§ R.1-1.162 A% 9
_ | Carvalhogc§ f 3 g%
E|spe CICQEB L =
E universal de m carmen Tardivo Muniz, agougueiro, resldente doml g

i Dripasiadigt

s

Estado de Sao Paulo

Tardive Muniz (filha de José Tardivo Filho ¢ de Iracema Furlan -
do lar, brasileiros, casados em regime de comunhfo universal &
terior a Lei n@ 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta cided
T de Setembro, n® 651, portadores em comum do CIC Ko 832.663.6
QUIRENTE: Artur Pereira Lima, RG n? l4.709.505-5P. e CIC K@ TU>
20, brasileiro, lavrador, easado em regime de comunho universal d bens

g
@ conferir @ ariginal, acesse o site hilps: fesa

[}

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A regido da Vila Lourdes, em Jardinépolis/SP, é predominantemente residencial, com

infraestrutura urbana bdsica, ruas pavimentadas e facil acesso ao centro da cidade. O bairro

conta com comeércio e servicos proximos, sendo area em desenvolvimento e com potencial de

valorizacdo imobilidria.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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DO PRECO

Com base nas informacgdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$60.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobiliario no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

IMOBILIARIA _a
~

Pees Log0 Imobliéria
T, Cocrmrsmsssr

« compariiher Fevertar | gy 4.4/5 (20 classiicacoss) O
A 17.336 imbveis cadastrados

Envie uma mensagem

RS 106.000

endorego
Jardinopolis, Jardinpolis - S

¥ e EOORPRNRNIY. ;. i m Gvel. e familia sdo dnicos.
« Compartiihar ) Favoritar 475 (6 classificagtes) ®

Venda / 5P | Lotes/Terrenos a vende Jardinépolis | Jordinopolis | A 2000 imoveis cadastracios

Vencia y
Condominio 1y Envie uma mensagem
R$ 75.000 ndoinformade  nacinformade

e 160 m

endorogo

Clicksign
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rara comrrar NORIESIERER

TERRENO para venda em JARDINOPOLIS! OPORTUNIDADE. VENDA

inicio > Jardinapolis > Jardim dos Arosiras > Maria de Lourdes estellai R$ 65.000,00
Area totai: 200 m*

Caracteristicas

Fonte

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardinopolis-200m2-ve
nda-R$106000-id-2630598978/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardinopolis-160m2-ve
nda-RS$75000-id-2716851502/?source=ranking%2Crp

https://iplano.com.br/imovel/venda/terreno/jardinopolis/jardim-das-aroeiras/17961

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 26 de agosto de 2025. Versdo v1.48.0.

Matricula 1.462 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #5c8b9f4a-c416-41b6-af0f-56a5f8beed03
Hash do documento original (SHA256): 4607180abff5b3466669b3556cf04e906bf6ad4ba08a3fc53eef162e9a14d3f32

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 26 ago 2025 as 17:42:43
Arfa Carolina Moura Dellaretti

Log

26 ago 2025, 16:43:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 5c8b9f4a-c416-41b6-af0f-56a5f8beed03. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (13:09). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:44:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

26 ago 2025, 17:42:43 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 87221¢(...), vide anexo manuscript_26 ago 2025, 17-41-56.png. IP:
181.77.211.134. Componente de assinatura versdo 1.1287.1 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

26 ago 2025, 17:42:44 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
5c8b9f4a-c416-41b6-af0f-56a5f8beed03.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 5¢8b9f4a-c416-41b6-af0f-56a5f8beed03, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign 5c8b9f4a-c416-41b6-af0f-56a5f8beed03 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 26 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 26 ago 2025 as 17:42:43

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 87221e(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_26 ago 2025, 17-41-56.png
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AVALIACAO DE IMOVEL
Processo n°: 0001178-89.2002.8.26.0300

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliag6es, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imével:

1) IMOVEL
Um terreno, situado na Rua Antdnio Pereira, s/n°, Vila Lourdes, Jardinépolis, Sao Paulo,

com area total de 176,00mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 1.462 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Jardindpolis.

DOCUMENTAGAO Matricula 1.462 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jardindpolis,
informacdes extraidas do processo em comento:

fis. 414

| DIGITADU ‘ Oficlal gt i ammean v o
Distrito _ Jardindpolis [ Urbano @) C. P M.
Monicipie,_Jardindpolis | Ruwat ¢ ) ivCRA

Sitmacio___Jardindpolls R——
Denominagio _Vila Lourdes - Rus Antonic Pereira, s/n®

L
?

BT GARCIA & Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prolocolads em 26/007/2025 s 13:45 , sab o n(njro WIRI25700177030:

Comarca de Jarc
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Estado de Sao Paulo
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Clicksign
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REGISTRO GERAL MATRICULA N.o 1.h62 fls. 1
LIVRO N.o

Comarca de Jardinonolis

Bel. José Roberto de Almeida Guimaraes

T T 7T Ganono ae Registro ge nmovers
Oficial

Estado de Sio Paulo

Clicksign

bmtp

Ofiglat e - Emcine s

anterior a Lei n® 6.515/77, com Aparecida Dalva Heatte Lima, residente @
domiciliado nesta Comarca, no Sftlo das Posse. TITULO: venda € compra. -
TORMA DO TITULO: Bseriturs de 2l de feversiro de 1.981, lavrads no 1° Cag
tério de Notas e Offeio de Justiga desta Comarca, L8 108, fls. 351. VA o
LOR: 7 59.000,00 (einguenta & nove mil cruzeiros). A escrevente autoriz

88 o fot Sl des- LFD Oﬁaialew‘ S

R.3-1.462 - JardinSpolis, 21 de janeiro de 1985, TRANSMITENTES:Artur Tes
reira Lima, RG n¢ 4.709,505-5P., agricultor e sua r dona Aparecida=|
Dalva Reatto Lima, filha de Luiz Reatto e Ana P R o, do lar,=)|
brasileiros, casados em regime de comunh@o un
Lei n¢ 6.515/77, residentes e domiciliados

SIS
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< \eny

177030

Wt SO |

27 4 13:45
& £6d| gordmroBrw

Posse, portadores comun do CIC K¢ 743 RENTE: José -
Aparecido Rocha, filhe de Jesus Deod
portador do CIC N¢ 035.715.638/24,
me de comunhdo parcial de bens,
Luisa da Silva Rocha, residen

lina Boldrini, n9 138. TITU,

Eoorivie . O . oco

1¥8-89,2002.8.26 03

mforme.

ra de 09 de janeiro de 19
Justiga desta Comarca,
tos e dois mil cruw

por GUSTAVO FREGONES| DUTRA GARCIA e Trbungi te Stistita do Edlatio deiSao Raulo,

, assinado

"a conferir o oliqu;ml. aae;ae © site hiips flesa jjsp jus.
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WJRI25700235021

umero

17:11,sobon

as

do original, assinado digitalmente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025

é copia

Este documento
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

ria Guimara

= AN

Croct: 32855~ -5

@ vapa & Tourvirtual Lago Imobiliéria
J T

 Compartilhar <) Favoritar S 4.4/5 (29 classificagoes) @
Venda | sP | Lotes/Terrenos & venda om Jardinépolis | Jardinopolis ) 17.336 imbveis cadastrados
venda
Gondominio 1
R$106.000 * ccimermade néointormado

@ 200 m#

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Enderego Insira seu e-mai
Jardinopolis, Jardinépolis - SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardinopolis-20
0m2-venda-RS106000-id-2630598978/?source=ranking%2Crp

Clicksign ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e codigo sbrEYFI3.



fls. 454

= 2 5 & bmpre ou alugue seu imovel com qud
" £ ‘. m credibilidade e faz a diferenca-.
P == RN Y. ¢« i m G vel e familia sdo Gnicos.

« Compartihar  © Favoritar % 47/5 (6 classificagoes) ©

Venda / P [ Lotes/Terrenos & venda em Jardinopolis | Jardinopolis | Costa @ 3000imbveis cadastrados

Vonda .
Condorminio U Envie uma mensagem

R$ 75.000  ccimomado neointormado

= 160 m?

Endorogo
Rua - sp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardinopolis-16
0m2-venda-RS75000-id-2716851502/?source=ranking%2Crp

TERRENO para venda em JAR DINOPOLIS! OPORTUNIDADE. VENDA
" intpls > lordmdas Arosits > Weriada Lo el RS 65.000,00

ireatotat 200m’
Caracteristicas

- 1000 mde 2000m de 2000 mlado
o 20m  fene ) fundo ) Gieio

https://iplano.com.br/imovel/venda/terrenol/jardinopolis/jardim-das-aroeiras/17961

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos iméveis disponiveis a venda e anuncios de imoéveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao € de
aproximadamente R$57.200,00

Clicksign
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5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imovel “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de preco de
mercado como critério principal de avaliacao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimonio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobilidria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagéo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 20 de agosto de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo sbrEYFI3.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versdo v1.48.0.

Matricula 1.462 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento ndimero #ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1
Hash do documento original (SHA256): 56825bf4d9cf35ea676218e3ba80b690e26bfc43c2649ae1d6cfe3f7d7e10a62

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//;

Assinou como corretor de iméveis em 27 ago 2025 as 13:37:24
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

26 ago 2025, 16:46:14 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (16:46). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:46:39 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de setembro de
2025 (13:09).

26 ago 2025, 16:46:40 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

27 ago 2025, 13:37:24 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de imoveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.68.167.27. Componente de assinatura versdo
1.1288.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 ago 2025, 13:37:24 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e codigo sbrEYFI3.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 27 ago 2025 as 13:37:24

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

e

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

Clicksign ec44fb86-d46a-4356-9925-1067a124f6e1 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o numero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo sbrEYFI3.
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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 0001178-89.2002.8.26.0300

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL
Um terreno, situado na Rua Antonio Pereira, s/n°, Vila Lourdes, Jardindpolis, Sdo Paulo,

com area total de 176,00mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 1.462 do 1°
Oficial de Registro de Imdveis de Jardindpolis.

€ Layers

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$65.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Clicksign b1841c6c-824a-41a6-b755-ad4eaeb62e70f

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e codigo 070vuWLq.
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COMPARATIVO:

IMOBILIARIA _
~

NEAGE

< Compartihar > Favoritar e 4.4/5 (28 classificagses) O
A 17336 imoveis cadastrados

venda .
Condominio 1P Envie uma mensagem

R$106.000 * ccimermade néointormado

o 200m:

enderego
Jardinopolis, Jardinépolis - P

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardino
polis-200m2-venda-RS106000-id-2630598978/?source=ranking%2Crp

3 s o i
=y 0 B
4 | iy A -
L

pmpre ou alugue seu imével com qud

2 2 . m credibilidade e faz a diferenca.
DL - . 3 I/ et e eicha o .
< Gompartilhar Faveritar W 47/5 (6 clossificagoes) @
Venda / 5¢ | LotesTerrenos & venda em Jordinspolis | Jordinopolis / costa # 2000imébveis codastrados

Envie uma mensagem

Venda
Condominio 1y
R$ 75.000 héoinformado  naoinformado

e 150 m

Endorogo
Rua - sp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-jardino
polis-160m2-venda-RS75000-id-2716851502/?source=ranking%2Crp

PaRA comprar [RORTSE

TERRENO para venda em JARDINOPOLIS! OPORTUNIDADE.
nici Jal dim dos A

venoa
rdinopols > Jar osiras > Maria de Lourdes estelai R$ 65.000,00

Caracteristicas

200m 1000 mde 2000mde 2000 miado
o 200m @ ene O fndo O Grewo

https://iplano.com.br/imovel/venda/terreno/jardinopolis/jardim-das-aroeiras
/17961

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e codigo 070vuWLq.
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Matricula 1.462 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #b1841c6c-824a-41a6-b755-adeaeb62e70f
Hash do documento original (SHA256): 38eff6dfc4188db0173a733a13109d9fe1aabb8ec3de4cf4f36458c522bd11a2

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 27 ago 2025 as 09:04:26
Claudio Mariano

Log

26 ago 2025, 16:46:54 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero b1841c6c-824a-41a6-b755-adeaeb62e70f. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (16:46). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:47:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de setembro de
2025 (13:09).

26 ago 2025, 16:47:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

27 ago 2025, 09:04:26 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo f9edf8(...), vide anexo manuscript_27 ago 2025, 09-03-37.png. IP:
98.98.19.196. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.838838 e
longitude -46.1333061. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1288.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 ago 2025, 09:04:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
b1841c6¢c-824a-41a6-b755-a4eaeb62e70f.

Clicksign b1841c6c-824a-41a6-b755-a4eaeb62e70f Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo 070vuWLg.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versdo v1.48.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° b1841c6c-824a-41a6-b755-ad4eaeb62e70f, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 27 ago 2025 as 09:04:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f9edfg(...)

Claudio Mariano
manuscript_27 ago 2025, 09-03-37.png

CIicksign b1841c6c-824a-41a6-b755-a4eaeb62e70f Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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Laudo de Avaliacdao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imodveis, com CRECI n®
303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Jardindpolis.

PROCESSO

Processo n?: 0001178-89.2002.8.26.0300

O IMOVEL

Uma casa construida no respectivo terreno, situado a Rua General Osodrio
(fundos), n2 199, Jardindpolis, Sdo Paulo, com &rea total de 125,12m? (estimada pelo IPTU),
melhor descrito e caracterizado na matricula n? 2.267 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de

Jardindpolis.

g Depar}ame_mo de
Aguaye|Esgoto - SAE
M 7

¥

c
Subestac¢ao Jardinopolis C
(JDN)E CPFL Paulista

Vista aérea do local

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo el7QLMb1.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

REGISTROC

Urbamo () €. P M.
Rural () INCRA oo

AN\

Municipio_._

Comarca de Ji

Situagso ...

Bel. José Roberto de Almeida Guimardes

LENUIU US NEYISUU UG VYD

Oficial

Estado de Sdo Paulo

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua General Osoério, em Jardindpolis/SP, é uma via tradicional com uso residencial e comercial
misto, boa acessibilidade ao centro e infraestrutura urbana completa. O entorno é consolidado,
com presenga de servigos como escolas, comércios e unidades de saude, contribuindo para a
gualidade de vida. A regido apresenta mercado imobilidrio estavel, com valores moderados e

potencial de valorizacdo ligado a melhorias urbanas e crescimento regional.

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo el7QLMb1.
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DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$130.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobiliario no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

R$ 205.000 -« o s
°

Prego abaixo do mercado

e 1o me & 2quartos [ 1banheiro
8 1vaga & 1sute 8 Voranda

enderogo

Clicksign 5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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Fonte

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-garage
m-172m2-venda-R$390000-id-2818108619/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-garage
m-110m2-venda-RS205000-id-2713616945/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-garage
m-136m2-venda-RS$339000-id-2653989958/?source=ranking%2Crp

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo el7QLMb1.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 26 de agosto de 2025. Versdo v1.48.0.

Matricula 2.267 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento numero #5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3
Hash do documento original (SHA256): d96e86b87268935e700cfef126efdfc4479ed227ecc05f50410619abccccaféb

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 26 ago 2025 as 17:42:43
Arfa Carolina Moura Dellaretti

Log

26 ago 2025, 16:43:32 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (13:09). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:44:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

26 ago 2025, 17:42:43 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 87221¢(...), vide anexo manuscript_26 ago 2025, 17-41-56.png. IP:
181.77.211.134. Componente de assinatura versdo 1.1287.1 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

26 ago 2025, 17:42:44 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign 5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 26 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.
Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 26 ago 2025 as 17:42:43

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 87221e(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_26 ago 2025, 17-41-56.png

Clicksign 5d539fdd-2849-45af-9a0a-14258bf17cf3 Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 0001178-89.2002.8.26.0300

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Uma casa construida no respectivo terreno, situado a Rua General Osoério (fundos), n°
199, Jardinépolis, Sdo Paulo, com area total de 125,12m? (estimada pelo IPTU), melhor
descrito e caracterizado na matricula n°® 2.267 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Jardinopolis.

DOCUMENTAC_;AO Matricula 2.267 1° Oficial Regqistr Imovei
informacdes extraidas do processo em comento:

Urbana ( ) C. P. M.
Rural () INCRA ...

Comarca de Jr

Bel. José Roberto de Almeida Guimardes

LAWY UY NEYIRUY UGS IHUves

Oficial

GLo-. 0 scrévente guterlreda:
© ¢ficlal i S e S+ S

Estado de Sdo Paulo

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo sEuPDIaF.
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Cartério de Registro de Im
Oficial - Bel. José Roberto de Almeida Guimardes

Estado de S&o Paulo

" O n r REGISTRO GERAL MATRIC
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2.267 Fls....1 verso

LIVRO Nr° 2

R.3-2.267 - Jardindpolis, 1l de novembro de 1981.TRANSMITENTE: Augusto Ma
ria Lelé, jid gualificado. ADQUIRENTES: Vifiva-Meeira: Elza Esteves Lelé,

RG n¥ 3.501.572-5P. @ CIC N¢ 184.344.878/53, brasileira, vifiva, comercian
te, residente e domiciliada nesta cidade, 3 rua Cel.Jos@ Thecdoro, ne 228
adguire 5/10 parte ideal de imdvel cbjeto da matricula supra ne 2.267; -
Herdeiros Filhos: 1- Alvaro Jos& Lel&, brasileiro, solteiro, estudante, -~
nascido no dia 31 de margo de 1956; 2- Maria Val@rica Lelg, brasileira;

solteira, estudante universitiria, nascida no dia 13 de novembro de 1950,
3- Regina C&lia Lelé, brasileira, solteira, menor plbere, nagcida no dia-
11 de dezembro de 1962; 4- Rosa Ang€lica Lelé,
dante, menor plibere, nascida no dia 11 de de
duardo Lelé, brasileirc, seolteiro, estudant

de de 1966, menor impflibere; todes filhos
Esteves Lel&, portadeores do. CIC N9 184 L
Esteves Lelé), residentes e domicil st e, & José" Thap
dore, n? 229, adguirem 1/10 parte cad imdvel objeto da n-uEJi{I‘

cula supra ne 2.267. TITULO: Fo % FORFR) DO TITULO: Formali-a & -
de Partilha, extraldo dos au inwven dos ixados por-fale-
cimento de Augusto Maria Le 5| gist ne 357/79, 45 2@ -

a

Cartério de Notas e Ofic homologedo em 29 @e

ce
maic de 1980, pelo MM. d& D T o nesta comarca, Senhor-
h. c@cz,ou (setenta ¢ dois.mil, -
de bens,

Doutor Benedicto Jo

téaria, ’}» 1;@ o regime de comunh®o parcial de &
posteri @515 Joko Batista Prizzone, a qual prssou n@s,
nar Marig™y & Fr a, tudo conforme requer /.; inadeo/por

imen

digo confo t1d80 de cesamento ne 1.574, fls.Ll7 7{:‘015\.:- B-£, do
Cartdrio do stro €ivil’das Fessoas Natursls e Anexos destd Con d
v, sente arquivada neste Cartéric. Dou fé. O Oficial LT : =T o

A3
Ri5-2.267 - Jardinbpolis, 26 de dezembro de 1985. DOADORA: E s Latc—-"'_:'
jé quslificada, DONATARIOS: l-Alvaro José Lelé, RG no 8,260,5 e cIc-| 7
ne 69B.21).618 /91, brasileiro, soltelro, maior, estulante, r 5

demicilisdornesta cidade, na rua Cel.José Theodore, ne #293
Frizzone, RG n@ M.1.020.1L68 .MG & CIC n@ 327.703.676/68 e sua

OBSERVACOES:

Clicksign e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67
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Comarco de Jording

wvanwiv Jue I\Hulallu uT HINYSS
Oficial - Bel. Jesé Roba&bdg\Almeida Guimardes

CNM n° 119818. 2 UOUZZB? 56
ULA NO°._ Ze267

|vigdneia da Lei ne £.515/77, engenheiros metalurgicos, reside:
eilisdcs em Bele Horizente-MG., na rua Timbirse, ne 24500, apt
Rosa Angélica Leld, RG ne 1h.0L9.:9h-3P. e CIC ne 090.073.6%2 /51
dante, maiors Regina C&lim Lelé, RG no 11.01%.193-5F. & CIC no
068 /05, instrumentadora cirurgics, maior, Carlos Eduardo EulE.
|h2h.506-5F. e CIC ne 089,708,958 07, sestudante, malor por ems
| |tod05 brasileires, solteiros, residentes e domiciliadog nest: o i«iu, na
| rua Cel.José Theodore, ne 229, TITULO: doaglo. FORMA DO TITLL
| de deat3c; lavrada nestas notas, em 31 de outubro de 1985, Le 1
| 'JfI.UR: # «/60.000 (dols wllhbes, quatrocentos % em:s mi.l.

CORDIGT] ~“matade id do j_mowa], objeto dest
Bl D el e

Re6-Z.26T = Jardinfpolis, 03 de janeir

dezembro de 1585, lavrala no 1@ Cartd
o
/le":;mm'ca, e lzh, fls.2T0, [leca
lificada, o'imével objeto desta

I:rc*miux?'as, novecentlos @ ses
L Fp pro) b .

l‘rn 5cio de Ju
Angﬁlica JLLn, i3 'qa

istiga.das

g!‘l = JARDINGPOLIS i= Consigna-se-—
old-a, que & mesAa

iml de na vigfneis
,J{_u% B 9,090 359/ 58P5%
¢ dentista, conforme

o CROPH deata comarasy) .1(. na
Ts nl 20,02.1987. rd
0 OFICIAL IH‘ER

E 1 FPor escritu
:; rio local, Bel
i

por venda, tnﬂ.u o imodvel desta matrfcula, =em g
raa-rvu ou condigao A JOSE APARECIDC ROCHA, RG 16 648. H)?/ “P"P
CPFMF 035.715. %3&/24. Pedreiro, casado Bob 0 regime da o omum=
mmu ‘pnrc:l.-l de bens, na viglneia da lei 6.515/T7 com ARTONIA -
U R , RG 26.411.974-5/!5?5? e CPFMF 145.410.828

o o Iar, braslleiros, r esidentes nesta cidade, na Hua Antp
-l nio Peraxrt. 570, pelo preco carto & pravimnt sonvencionado-
< de CR$ 2,600,000,00., Valor Venal CR$ 1,296. Cotado no r.f
8 ulo = guia scec nf 36/94. O OPICIAL IRTERYH P T i
1+ 2 oA -
®
<
-] (confinun no verse)
k]
.g OBSERVACGES :
I}
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CNM n° 119818.2.0002267-56
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

193 R. Gen. Osorio
oo

@ Google Street View

mor

2 4/%”

9
s or,
S &,
2 2
o ﬁ 7
& U

@ Prefeitura Municipal
\*/ de Jardinopolis

Vista fachada (estlmada pelo enderego do imovel)

Clicksign

Subestacao Jardinopoli:
(JDN)E CPFL Paulista

&
Cer«ejama

d/#
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-
garagem-172m2-venda-RS390000-id-2818108619/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-
garagem-110m2-venda-RS205000-id-2713616945/?source=ranking%2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopolis-com-
garagem-136m2-venda-RS339000-id-2653989958/?source=ranking%2Crp

Clicksign e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001178-89.2002.8.26.0300 e cédigo sEuPDlaF.



fls. 475

2

bmtp

Invest

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imodveis disponiveis a venda e anuncios de imoéveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$140.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imovel “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagao de preco de
mercado como critério principal de avaliagéo.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagcéo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 26 de agosto de 2025

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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Matricula 2.267 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento numero #e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67
Hash do documento original (SHA256): 065cc0d50c790dfcc26e662f35a68112bd5f57da1a60389c7b6cde829e6b069d

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//;

Assinou como corretor de iméveis em 27 ago 2025 as 13:37:24
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

26 ago 2025, 16:46:16 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (16:46). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:46:40 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de setembro de
2025 (13:09).

26 ago 2025, 16:46:40 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

27 ago 2025, 13:37:24 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de imoveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.68.167.27. Componente de assinatura versdo
1.1288.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 ago 2025, 13:37:25 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

}b ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67 Pagina 1 de 2 do Log
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IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° e2b6e057-ed7c-4bee-8136-4a42d4c52d67, com 0s
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 27 ago 2025 as 13:37:24

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

e

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 0001178-89.2002.8.26.0300

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL
Uma casa construida no respectivo terreno, situado a Rua General Osério (fundos), n°
199, Jardindpolis, Sao Paulo, com area total de 125,12m2 (estimada pelo IPTU), melhor

descrito e caracterizado na matricula n® 2.267 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Jardindpolis.

Depar’t;ame_mo de
7 Aquaie|Esgoto - SAE
e 4
5

%

i
A L
Ly @ Subestacao Jardinépolis C
i/ (JDN)E CPFL Paulista :

fratucc! Supermerca
s~ Lojar3 i

Apos levantamento de informacOes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$135.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizagdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por GUSTAVO FREGONESI DUTRA GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 17:11 , sob o nimero WJRI25700235021
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COMPARATIVO:

RS 390.000 « i mies
N reado @

Preqo abaixo do mer

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-centro-bairros-jardinopo
lis-com-garagem-172m2-venda-RS390000-id-2818108619/?source=ranking%
2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopo
lis-com-garagem-110m2-venda-RS205000-id-2713616945/?source=ranking%
2Crp

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-centro-bairros-jardinopo
lis-com-garagem-136m2-venda-RS339000-id-2653989958/?source=ranking%o
2Crp
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
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Matricula 2.267 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #fab3210b-aba8-4dec-81b9-ec52ch7ab270
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Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 27 ago 2025 as 09:04:26
Claudio Mariano

Log

26 ago 2025, 16:46:54 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero fab3210b-aba8-4dec-81b9-ec52cb7ab270. Data limite para
assinatura do documento: 25 de setembro de 2025 (16:46). Finalizacdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 ago 2025, 16:47:21 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 25 de setembro de
2025 (13:09).

26 ago 2025, 16:47:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

27 ago 2025, 09:04:26 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo f9edf8(...), vide anexo manuscript_27 ago 2025, 09-03-37.png. IP:
98.98.19.196. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.838838 e
longitude -46.1333061. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1288.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 ago 2025, 09:04:27 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
fab3210b-aba8-4dec-81b9-ec52cb7ab270.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 27 de agosto de 2025. Versdo v1.48.0.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° fab3210b-aba8-4dec-81b9-ec52cb7ab270, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 27 ago 2025 as 09:04:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo f9edfg(...)

Claudio Mariano
manuscript_27 ago 2025, 09-03-37.png
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23/09/2026, 11:53 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=60.733%2C32&diainiSelect=20&mesiniSelect=8&anoiniSelect...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 60.733,32
Indexador ¢ metodologia de calculo I”l;]é SSPC}(II;\EC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério

Periodo da corregao Agosto/2025 a Setembro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 396 dias 1,040976
Percentual correspondente 396 dias 4,097625 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 63.221,94
Sub Total =) R$ 63.221,94
Valor total &) RS 63.221,94
Memoria analitica do calculo

Valor inicial 60.733,32

Data inicial 01/08/2025

Data final 01/09/2026

Periodicidade Mensal

Metodologia de célculo Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo Valor
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 60.648,29
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 60.939,41
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 61.049,10
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 61.171,19
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 61.324,12
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 61.446,77
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 61.962,92
01/03/2026 01/04/2026 0,4400 (%) 62.235,56
01/04/2026 01/05/2026 0,8900 (%) 62.789,46
01/05/2026 01/06/2026 0,6200 (%) 63.178,75
01/06/2026 01/07/2026 0,4100 (%) 63.437,78
01/07/2026 01/08/2026 0,0600 (%) 63.475,85
01/08/2026 01/09/2026 -0,4000 (%) 63.221,94

Acréscimos de juro, multa e honorarios
Sub Total =) R$ 63.221,94
Valor total =) RS 63.221,94

Retornar Imprimir
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