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EXCELENTISSIMOD SENHUR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3a VARA CIVEL DA
COMARCA DE COTIA, ESTADO DE SAD PAULD

Processo n® 0003707-56.2002.8.26.0152

codigd yDCLJIwOK.

X

rir foriginal, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e
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N
NG o - MARCOS MOLITERND, Engenheiro Civile de Seguranca do Trabalho, -‘habilifado no
- Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.- [REA, ‘é'oﬁ o registro nimero-
i 060.157.8548, na qualidade de- Perito ‘Jun\:lrici_al nomeado nosj‘ali’ros da acdo de

CUMPRIMENTO  DE SENTENCA - PRESTACAD DE SERVI(DS ‘p\ropns"ra “por
ASSOCIACAD DDS AMIGOS DE COLINAS DO SAD FERNANDO contra DJALMA
MATTIOLI e OUTRD vem, respei’rosi-amen’re a presenca de Vossa Exc-elénci‘a,‘apt_’)s

completar ‘todos os estudos tatinentes ao caso, apresenfar suas conclusdes,-

) consubstanciadas no sequinte -

pia do original, assinado c digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, Iibéﬁh&ﬂb&%@ﬁéﬁf@%%iﬁ%?@%ﬁﬁ%:33 .
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QUADRD RESUMO

\
f

CUMPRIMENTO DE SENTANCA - PRESTACAD DE SERVICOS {.

)

-ASSOCIACAD DOS AMIGOS DE COLINAS DO SAD FERNANDD
© DJALMA-MATTIOLI E OUTRD

IMOVEL: Lote 18 da quadra E
Praca ldeiRe'rorno exisfe'nfe no final da Rua 2 s I

. \[olinlés,,dvol S.'é\o Fernando, Cotia.

i

VALOR DO IMOVEL: R§ 157.705,80- abril de 2:017 .

s /

M:MOLITERNG - v (e

I, acesse o site_https://esaj.tjsp.jus.br/pastadi'gital/pg/abrir_ConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8'.26.‘0152 e codigo yDCLIWOK. .

rgengp é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASILC LTDA, Iiberédd nos autos em 03/07/2024 as 13:33 .
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. 1. INTRODUCAD | » . | | B

0 escopo do presente trabalho é a determinacdo criteriosa do justo valor p\ra’ricad'ox

f

pelo mercado imobilidrio local para o imével localizado na praca de retorno existente

\

no final dé rua ¢, lote 18, quadra F, folinas de Sdo Fernando, situado no Municipio e

. Lomarca de-Cotia, Estado de Sdo Paulo:

0 estudo patrimonial faz-se necessdrio uma vez que o Aufor pretende que o referido.

N . " . L , ,
S " imdvel seja exposto-em hasta piblica, visando ao ressarcimento dos haveres
-déspehdidus com a manutencao do cund_uminio."
Deste modo, Vossa Exceléncia determinou & fls. 276 a"'realizagéu"d‘é Peritia.de
Engenharia de Avaliagdes p'ara'a avaliacdo do imével penhorado a fls. 249, missdo esta
que-muito honrou o signatério.
2. METDDOS AVALIATORIDS IR L
a Com o intuito de se obter o'jusfo e real valor do imével avaliando, adotaremos us

métodos preconizades pela moderna técnica avaliatéria, sintetizados nas Normas do

Instituto Brasileiro de AQaliagﬁes e Pericias de Engenharia e, do Instituto de Enge-

nharia em Sdo _Paulo - Wwww.iengenharia.org.br.

. ~ ' . . N N ' \ . N . . V .
Em avaliacdn de imdveis existem, fundamentaimente, duas metodologias, a saber:

- Métad_d Direto: método que define o valor de um-imével de forma imedi- -
ota, pela comparacdo direta com dados de elementos assemelhados. Lom-

‘preende o Método Comparative Bdsico de Dodos de Mercado.

- - Métodos Indiretos: métodos que definem o valor do imdvel por meio de

riginal, acesse o site https;//es_aj.tjsp.j[Js.br/,pastadigital/pg/abrirCorifereneiaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLJIWOK.

é c()pia' do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA', liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 .
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‘semelhantes ao.avaliando.

0 método da Capitalizagdo da Renda de‘rer'm'in‘a o valor

valor do bem imdvel. E aplirado preferencialmente na busca do valor de centros de

melhantes ao bem avaliando, coma galpdes e residéncias de altissimo padrdo.

‘e baseia-se na subfracdo do valnr das henfeitorias, obtendo -se o valor do terreno nu.

i

ﬂs.(izoz,i:

X

processos de cdlculos com o empfega de métodas auxiliares."lompreende
o Método de Lapitalizagio da Rendd, o Método Evolutivo, o Método I-nva—'

lutivo e o Método da Quantificagdo do Custo de Reprodugio.

\

0 método Comparativo Basico de Dados de Mercado é aguele em que o valor do imdvel

“é obtido através da comparagdo direta com outros iméveis de caracteristicas similares,

homogeneizando-se os aspectos técnicos através de tratamentos mateméticos. £ apli-

cado preferencialmente na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas,

lojas, apa'rfamen’ros,"escl‘ifﬁrios, armazeéns, dentre outros, sempre que houver dados

'

~

do imével en‘carandq-o como a
ﬁm capital que, uma vez opefadn em mercado normal, produz rendimentos. ,Uma Ve
conhec.ida arenda liq-uidg gque um imdvel produz ou'pnderia pr/nduzir, pode-se, através
da 'utiliza;éo\ae taxas dé'rénda e opéraa;a;o, determinar.o capital gerdtior, ou seja, o

compras, hotéis, hospi’raié etfc.

~

~

0 método Evolutivo deverd ser aplicado guando inexistirem elementos amostrais se-

’

0 método Involutivo devera ser aplicade quando for conhecido o valor final do imbvel

Deve ser aplicado gquando inexistirem elementos amostraic semethantes ac bem ava-

liando.

0 método da Quantificacdo

do Custo de Reproducdo se caracteriza por reproduzir os

custos de construgdo com bases em orcamentos. Uma vez que se obtenha o padrdo.

; . - . g projeto: [10[137[]7-56.2002.3.25.0152
Engenharia Civile Ambiental e majl: info@mmoliterno.com.br ) ‘

CREA N°043.2322 ' www.mmaliterna.com.br data:  04/04/2017  falha:
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construtive, as medidas da parcela edifirada e analisada as condigdes de manutengdo

-

fls. 122 AN

o

e ohsolescéncia, é possivel reproduzir o custo construtivo:da edificagdo.

3. REGISTROS LEGAIS E LEGISLACAD URBANA
0 dominio do imdvel expfopriadn, esta depositado no Cartério de Registro de Im'(_)-veis
da Comarca de Cotia, matricula n®-14.580, ficha 01. -

0 imdvel estd cadastrado na secretaria municipal de finangas do municipio de Cotia

sob o n® 23143.24.54.0123.00.000.1. x
L .

A Lei de Uso e Ocupagdo do.50lo Urbano classifica a drea como estando inserida em

~zona de uso residencial e octipagdo horizontal.

v

4. VISTORIA AD IMOVEL

,liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 .

original, acesse o si;e https://esaj.tjs'p.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLJWOk.

. N . o ‘ ' ’ .
-Na vistoria, verifica-se n imdvel avaliando e seu contexto, localizagdo, facilidades de

N

BRASIL LTDA

acesso e tipo de adensamento do entorno, topografia, caracteristicas da edificagdu e,
aobsolescéncia do projetn, hem como,.fodos os demais Fatores que possam vir a influir
no valor'do bem. A vistoria-ao imgvel foi realizada em 07 de margo de 2017.

’

4.1. A REGIAD DO IMOVEL
Avregiéd ¢ afastada dos centros comerciais. O referido logradoﬁro plblico apresenta-

se em leve declive no trecho considerado, sendo servido pelos seguintes equipamentos

urbanos e servicos pdblicos encontrados no.municipio:

’

é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO

. c
cliente: 32 Vara Civel de Cotia ~ 530 Pa@

M:MOLITERNG [ Lo

0=

()

52

thar-tay : _ projeto:  0009707-56.2002.8.26.0152 3 &
Engenharia Civil e Ambiental e-mail: info@mmoliterno.combr | . 9
CREA N° 043.23¢22 : www.mmaliterna.com.br data:  04/04/2017  folha: &/d
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fls. 124

a) vias revestidas com pavimentacdo asfaltica; . . A
b) “infraestrutura para distribuicdo de energia elétrica;

c) infraestrutura para distribuicdo de dqua potdvel {fornecida pelo conde
; minio); - . | ) °
'vd] infraestrutura para comunicacdes (telefonia, tv a cabo e .in'rerne:r]} ‘

e] coleta de residuos sdlidos domiciliares;

\

f} iluminacdo pdblica.

\

- 5"";
© 2016 Coogle A .
16 DigitaiGlobe . -

L 2002

Imagem aérea do imGvel avaliando {fonte:'Google Earthj.

N N

h

-0 entorno do imével avaliando caracteriza-se por ser estritamente residencial com

~

edificacdes de padrdo alto, superior e finn, ndo apresentando zonas comerciais de-

~

grande impacto .nas suas imediagdes.

pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL L/TDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 . ‘ ‘
original,.acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLJIWOK.
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13:33.

as .
lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe a processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLIWOK.

\
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Vista da partaria do condeminia Colinas do 530 Fernanda.

¥

©
o
. Se)
o
o

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024
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’ feitura consta “quadra B”. Para a avaliacdo foi considerado o enderego da matricula.

4.2.0 MOVEL . ' . ,

0 imbvel compBe-se de lote de um t'errehn,v'.si’ruado a Praga de Reforno existente no

' fj'nal da Rua ¢ [A'f‘u‘al Rua Vitor Hugo], fote n® 18, quadra'E, do I'o’reémen’ro denominado

Colinas de'5§n Ferhando, no dis’rri’rb de l’rapevi; o no Municipio e Eomarca'de [o’rial,

e N L -

- Estado.de S&o Paulo. : - | -

. . . \

Existe divergéncia no endere¢o do imdvel, na matricula consta “quadra E”, e na Pre-

- , f ,

~

1 X  [elular  {11)9.6323.3333
- @ MMOLITERNG 50 oo
Engenharia Civil e Ambiental  e.mail: info@mmaliterno.com.br 7
LCREAN°©D43.2322 -7 wwwmmaliterno.combr data: 04/04/2017 - falha:

projeto: © 0009707-56.2002.8.26.0152

clien’re{ .33 Vara {ive! de [otia - 530 Pa

13:33. ‘
//es_aj.tjsp.jus.br/pastadigital]pg/abrirConferehciaDocumento.do, inf_Orme 0 processo 0009707-56.200218.26.0152 e codigo yDCLJIwOK.

as

7/2024
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13:33.

as

. — . ~

: ~4.2.1, 0 LOTE DE TERRENO

, liberado nos autos em 03/07/2024

0 imével objeto desta avaliagdn, nm terreno ‘ﬁrbanu_,r designado por lote n% 18 da qua-

A .
original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocymento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e c6digo yDCLIWOK.

i .

—~ dra E, do' Ilo_’reamen’ro ;ienominado Colinas do sao Fernand‘o,_si‘ruado no Bairro das Pitas,
—

no distrito de ltapevi, e municipio e Comarca de [otia, que assim se descreve e carac-

C ‘teriza: mede 5,00 metros, mais 5,58 metros em curva, mais 4,81 metros em curva mais

f \

: - 12,00 metros de frente para a Praca de Retarno existente no Fihql da Rua ¢ {atua Rua

. Vitor Hug-b]; do lado direito de quem olha de frente para o ’re_rreno,'mede'ﬂ,[ll] metros ,

confrontando com lote n% 17, do lado esquerdo mede 18,00 metros, confrontando com

a Viela n® 13 e nos fundos mede 28,50 metros, divisando tamhém com a Viela n® 13, |

encerrando a drea total de 600,00 metros quadradbs.

' .
'

"0 lote possui perfil cafdo para os fundos m'ais de 20%.

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTD

-é copia

- > 7 . . . < =
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Engenharia Livil e Ambienta]

-

13:33.
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A
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5. AVALIACAD DO IMOVEL

- tratamento matematico:

ali reside e ’rra'balha.

fls. 134
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Para aavaliacdo do terrenc em questdo, serd aplicado o Método Comparative de Dadaos

’ .

de Mercado, sequindo-se fodos as.preceitos estabelecidos em suas normas.

Segundo as Normas de Avaliagdo de Iméveis , o valar do terreno resultard dv seguinte

Vt = At x Vu x {f x [p, onde:

Vt - Valor do Terreno
At - drea do terreno : :- 600,00
Vu - valor unitario de terreno: R$ 375,43/m?

Cp - coeficiente de topografia: 0,70

_5ubs'ﬂ’ru-ind»o—‘se na formula ma'remé’ric-a osvalores numéricos, tem-se gque:
Vt = EI[]U,[][] x R$ 375,43 x 0,70 => Vt =R$ ‘157.._705,8[]

valor €o terreno .....cco.ovenins R$. 157.705,80

==>  Valor de mercado do imével ........... R$ 160.000,00 -

6. DIAGNOSTICD DO MERCADO IMOBILIARID

A regido do Loteamento Colinas do 580 Fernando, que abriga o imdvel avaliando, ndo

possui infraestrutura comercial nem de prestacdo de servicos, sendo servida por ape-

nas uma linha de 8nibus urbano municipal, que atende precariamente d populacdo que

-t . ‘ projeto:  0009707-56.2002:8.26.0152
Engenharia Civil e Ambiental = o_ail: info@mmaliterne.com.br ) .

' CREA N 049.2922 o - www.mmaliterno.com.br data: - 04/04/2017  folha:

-

-M' m D LiTE R N G Celular:  (11)9.6323.3333 clienfe: 39 Vara Civel de Cotia - 530 Paé
Escritério: (11) 9.8556.9111 ‘ »

=]
o
o)
S
Q
@
(1]

=,

€ copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 .
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 .e c6digo yDCLIWOK. .
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7. RESULTADDS E CONCLUSAD

‘pelha o valer praticado pelo mercadn imobilidrio local-para o tipo e padréb do bewm em

‘vos), validos para a data do"‘ Laudo de Avaliacao - abril de 2017.

No que concerne aos aspectos técnicos da ava'Iiagéo, considerando-se o'ifem “Especi-,

fls. 134 ' ™
\

e

No tocante ao mercado imobilidrio, a regido despertou o interesse do segmento de

incorporacdo imobilidria, face & oferta de lotes adequados a novas construgdes. Atu-

\ .

almente, viceja-no mercadn a revenda de iméveis, ainda que os segmento de lotaydu

esteja muito ative, com volume significativo de negédcios.

No tocante & possibilidade de valorizacdo do bem avaliando, enquanto ndo houver a
retomada da economia, com linhas de crédito a longo prazo, a valorizagdo do imdvel

. ) . o o N
avaliando acompanharéd o crestimento orgdnico da economia.

Tendo sido considerados todos os fatores que podem influir no-valor de um imével, o-
resultade advindo das operagdes matemdaticas efefuadas no corpo deste trabalho es-

estudo.

Isto posto, o valor de mercado do imével situado & Praca de Retorno existente no final

da Rua 2 [atual Rua Vitor Hu_c_jo],'lnfp 1R, quadra E, loteamento Colinas do &0 Fernaidu,

¢

situado no Mu'picip'io'e Comarca de Cotia, do Estado de 5&o0 Paulo, i'm'p,or’ra em

R$ 157;705,8[1 [cento e cinquenta e sete mil, setecentos e cinco reais e oitenta centa=

ficaééo das Av_aliégﬁes" da NBR 14653-2: 2004 [ABNT) - Avali\‘ag‘éo de Bens da Associa-

¢do0 Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imdveis Urbanos, o presente trabalho
apresentou o Grau de Fundamentacdo Ili, enquanto que o Grau de Precisdo foi tlassi-

ficado como III,

é copia do originél, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33.

3 Celular:  {11)9.6323.3333- cliente; 3% Vara Civel de (otia - 530 Pa

M. m 0 LlTE RNG Escritbrio: [11) 9.8556.9111
Engenharia Civil e Ambiental - e-maik: info@mmoliterno.com.br
CREA N°.043.2322 : www.mmoliterno.com.br data: 04/04/2017 folha:

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152.e cédigo yDCLJIwOKk.
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8. ENCERRAMENTO

\

Este Laudo de Engenharia é da lavra do signatério, que realizou pessoalmente as dili-

géncias, inspegdes, célculos e analises apresentadas, tendo sido elaborado pelo em

estrita observdncia aos postulados do Codigo de E’ric_a‘t.i'o Conselho Regional de Enge-

nharia e Agronomia. - CREA/SP, e do INSTITUTO NE ENGENHARIA - iengenharia.org.br.

Nota: Em afen;éo-a‘os Provimentos n® 755/2001, Artigos 5° e n® 797/2003, Artigo 4°, do Conselho
Superior da Magistratura, este signatéario informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposigdo

.das partes, seu "curriculum vitae”, acompanhade dos documentos exigidas pelos demais Artigos nos

termos destes Provimentos.

Gao Paulo, 04 de a_bril de 2.017.

’

- ‘

ya Eng® Marcos Moliterno, MSc. AR

“Vice-Presidente do Institute de Engenharia
Mestre em Tecnalogia Ambiental ‘
Engenheire Civil e de Sequranga do Trabatho - crea 0£0.157.3548 o
Membra do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histarico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado - CONDEPHAAT

~

M' m 0 LiTE R NG Lelular:  (11)9.6323.3333 clienfe: 32 Vara fivel de Cotia - 580 Paéog
' Escritorio: (11)9.8556.9111

. .. R rojeto:  0009707-56.2002.8.26.015¢2
Engenharia Civil e Amhiental e-mail: inFo@mmoliterno.com.br Pro) :

CREA N° D43.2322 ) www.mmoliterno.com.br dafé: - 04/04/2017 folha:

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e éédigo yDCLJWOk.

é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos ‘autos em 03/07/2024 as 13:33 .
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~ PESQUISA E CALCULOS DE HOMOGENEIZAGAD
oo |
~ VALOR UNITARID BASICO DE TERREND

Praca de Reforno do final da-Rua Vitor Hu\go", -

- Loteamento Colinas do S3o Ferhan_do.

do original, assinado digitalmente por IRON'MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 . .
riginal, acesse o site https://esaj'.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfe_renciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e cédigo yDCLJIwOK.

' Ml‘J_nicipio_de Cotia

neengp € copia
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- m . Celular:  [11)9.6323.3333 cliente: 37 Vara Civel de Cotia - 530 Pa
M. D L]'T E RN G Escritério: (11) 9.8556.9111 - pr;ajefu: 0009707-56.2002.8.26.0152
Engenharia Civil e Ambiental o mail: infs@mmoliterno.com.br ,

CREA N° 049.2922 "~ wwwmmaliterno.combr ‘data:  .04/04/2017  folha:

Este docu
P&a con

4



fls. 141

MOMC1DaA 0Bipgo 8 Nmﬂo.mm.w.Nocm.om-mommooo 0ss8%04d 0 auLIoul .o_u.oEmE:ooom_ocEQcooh_ﬁm\ma\_mtm_cmumma\ﬁ.m:_.amw.._mmm\\“mm:c lIs 0 8ssddk ‘[eulblIo O JLIBJU0D ered

" €€:ET S ¥202/L0/€0 WA soine sou opelaq)| ‘'YAL1 1ISYda Oa NIVLNNOW NO¥I Jod suswrenbip opeuisse ‘feuibuo op eidod

9 OJUBWNIOp 91S3
1

I




-
// N

s

)

C

‘Desconto : 0,90 oL ' - o , L

. Zona de Uso: . o - ' Lo

0 imével insere-se na Zona residencial.

-Fator correcdo: ndo foi utilizada pnr entender que ndo houve mudan

| - TRATAMENTOS OF HOMOGENEIZACAD -~ -~ .~
AFEB:

Considerou-se nos rdlculos de avaliagdo a arca Gtil dos elementos pesquisados.

Elasticidade: h
Quando osvalores ohtidos provém de nfertas, aplica-se um desconto para compensar o dgio

imposto a titulo de negociagdo nas mesmas.

LY

NS

Topografia:’

Declive maior do que 20%. h o o .

Coeficiente; 0,70

¢a signiFicafiva

no mercado imobiliario do-periodo de alguns dados da pesquisa novembro de 2016,

para hoje, margo de 2.017,

rigir/IaI, acesse q site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e cédigbyDCLJka.

‘ '] | C Celular:  (11)9.63233333
M'. m 0 L]'TE RNG ] Esciitorio: {11] 9.8556.9111
Engenharia Civil e Amhiental . ¢.majt: info@mmoliterno.cam.br

CREAN®043.2322 _ www.mmaliterna.com.br

'

projeto;  0009707-56.2002.8.26.0152

>
(8]
[«]
©
data:  04/04/2017  folha: §5

é copia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 ,

c
cliente; 32 Vara Civel de {otia - 580 Pa@o
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Il — ELEMENTOS EM OFERTA

Elemento. de Pesquisa n® 01

/

Enderegu Rua Adoniran Barbosa, 103, Colina de 540 Fernando

Data: margo/2017

Zona de uso: Zona residencial
Testada: 17,00 m.

| Prof.: 38,00 m.

Area: 875,00 m?

Area Edificada: 185,00 m?

idade: 15 anos

Padrdo: médio (1.2.5) - 1,385 x ReN

Dbsaolescéncia: D

Coef. Residual {R]: 0,200

Vida Referencial: 70

Coef. Ross/Heideck {k]: 0,846

Valor de oferta: R$ ESU go0o,00

Tipo: Casa térrea = late em declive enfre 10 e 20%

. Fonte: Pruprle‘rana

Contato: Sra. Neusa ' y

| Tel:(11)4616-8509

13:33.

as

<

v

Elémenfo'de Pesquisa n® 02

Enderego: Rua Adeniran Barbosa, 15, {olina de 580 Fernando '

Zona de uso: Zana residencial N

Data: niargu/ZUH

Testada: 15,00 m. l Prof.: 4[! 00 m.

Area: 500,80 m?

Area Edificada: 400,00 m2 .

idade: B anos

Padrdo: médio [1.2.5) - 1,386 x RgN

Obsolescéncia: D

Coef. Residual [R]: 0,20

Vida Referencial: 70

Loef. Ross/Heideck (k): 0,869

Tipo: ,Casa com dois pavimentoes

Valor de oferta: R$ 900.000,00 - lote em aclive acima de 20% :

Fonte: Proprle’rana

Contato: Sra. Mércia

Elemento de Pesqmsa n° [13

LTel':[11']99'717-9024

.

Endereco: Rua Victar Hugo, 420, Celina de Sao Franclsco

Zonade uso: Zana residencial

Data: mar¢o/2017

Testada: 15,00 m,

| Prof.; 40,00 m.

Area: 600,00 m?

Area Edificada: 209,00 m?

“idade: 10 anos

Padrdo:  superior {1.2.6) - 1,572 x RsN

Obsolescéncia: D

Loef. Residual [R]: 0,20

Coef. Ross/Heideck (k): 0,806

Vida Referencial: 70

Tipo: casa com dois pavimentos - lote com aclive acima de 20%

Valor de oferta: R$ 620.000, Uﬂ

\. .

Fonte: proprietdrio

Contato: Sra. Hilda

'M'MOLITERNG

Engenharia Civil e Ambiental
CREA N° 048.2922 :

e-mail:

| Tel:(11)97667-7970

v

Celular:  (11]3.6323.3333
Escritorio: (11} 9.8556.9111
infe@mmoliterno.com.hr
www.mmoliterna.com.br |

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO.BRASIL LTDA, liberada nos autos em 03/07/2024
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clienfe: 3@ Vara Civel de Cotia - 580 Pa

projeto: - 0009707-56.2002.8.26.0152

data: 4/04/2017  folha:
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Elemento de Pesquisa n° 04

/

Ende-re;u: Rua Victor Hugo, 440, Colinas de 580 Fernando

Zona de uso: Zona residencial Data: novembra/2016
Testada: 15,00 m. l Prof.::40,00 m. Area: 600,00 m?
Area Edificada: 300,00 m? B idade: 8 anos
Padrdo: superior (1.2.6) - 1,572 x RgN Obsolescéncia: D
Coef. Residual (R}: 20 ] Vida Referencial: 70
{oef. Ress/Heideck [k]: 0,869
Tipo: casa em trés pavimentos / )
Valor de venda: R$ 790.000,00
FBn’re: Sindico do condomino » ‘
Lontato: Sr. Eduarde —I Tel:{11)99370-9329
Elemento de Pesquisa n® 05 ) §
: -
Endereco: Rua Victor Hugo, 495, Colinas de 5dc Fernando 3
' | Zona de uso: Zona residencial - | Data: marca/2017
Testada: 15,00 m. | Prof.: 40,00 m. Area: 500,00 m?
Area Edificada: 340,00 m? idade: 8 anos
Patirdo: superior [1.2.5] - 1,776 x RgN Obsolescéncia: D
Coef. Residual [R]: 20 | Vida Referencial: 70

Loef. Ross/Heideck (k]: 0,869 : : |
Tipo: tasa com dois pavimenfos'— lote com declive mais de 20%
Valorv de oferta: R$ 9[]0.[][]0,00‘ .

Fonfe: proprietério ] :

Contato: Sra. Dariany | Terz(11]99123-2441 o
Elemento de Pesquisa n® 06 - - ) g

Endereco: Rua Vitor Hugo, 550, [olina de 580 Fernando

Zona de uso: Zona residencial , E Data: novemhro/2016

Testada: 15,00 m. _'I Prof.: 40,00 m. Area: 600,00 m?

Area Edificada: 155,00 m? idade: 5 anos

Padrde: superior [1.2.6] - 1,776 x RgN Dbsolescéncia: C

Loef. Residual [R]: 20 ’ Vida Referencial: 70
Coef. Ross/Heideck (k]: 0,921 ) :
Tipo: casa em dois pavimentos — lote com atlive até 20%

Valor de venda: R$ 530.000,00 |

- Fonte: proprietarig

Contato: 5r. Helder ] Tel:[11]94230——233l] '

~ ~

do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 )
riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e cddigo yDCLJIWOK.
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3 Celular: [11] 9.6323.3333 cliente: 32 Vara Livel de Cotia — 530 Pado
M T o e S 2
51 nhao lEll EAmﬁth Escritorio: (11) 3.8556.3111 | projeto:  0009707-56.2002.8.26.0152 .8 §-
ngemnnarna tivil e 1en e-mail: info®mmoliterno.com.br : s <
CREA N°043.2322 . www.mmaliterna.com.br data: ~ 04/042017  fFolha: B1R1
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’ ( ) < i v
Eleme Area Terreno | area const.| Preco Total-RS | Preco Final-RS | Idade | Coef.k- R VRI Ai'?\ffzil Foc indiEe Valor» Valor Terreno VU.Terren
nto | - ' . 00 ,padraor Construgéo 0
1 875,00 185,00 600.000,00 540.000,00 10| 0,846 0,2 70| 1429 0,8768 1,386 | 291.625,64 248.374,36 1 283,86
2 600,00 400,00 900.000,00 810.00000 | © 8| 0,869 0,2 ©70| 11,43 0,8952 | .1,386 643.774,.09' 166.225,91- 277,04
3 600,00 209,00 620.000,00 55800000 . 15|  0806] 02 70| 20,43 0,8448 | 1572 | 360.033,52 197.966,48 | 329,94
4 '600,‘00 300,00 | 790.000,00 790.000,00 8| 089} 02 70| 11,43 "0,8952| 1,674 | 583.159,00 | 206.841,00 | 344,74
5 600,00 { + 340,00 900.000,00 | * 810.000,00 10| 0846 0,2 70 |- 14,29 0,8768 | 1,674 | 647.329,07 162.670,93°| 27,12
6 600,00 155,00 530.000,00 530.000,00 g 0921 0,-2 : 70| 11,43| 09368 | 1,674| 315300,19 . 214.699,81 '357,83.
CUB - 129715 |
Eleme F. F.
nto * V=R$/m? Testada Profundida.d.e [ndice Fiscal Tesatad F.Prof. | F.loc |F.Topograf. Atuali, Vq homog | F. Total
‘ 1 28386 | - 17,00 . 38,00 1,001 0,98 1,000 1,000 1,250 | 1,000 | 347,72 123 .
2 271,04 15,00 40,00 1,00 1,00 1,000 {. 1,000 1,180 | 1,000 32691 | 1181
3 ~ 329,94 \ 15,00 40,00 C100) 1,00 1,000{ 1,000 1,180 | 1,000 '389,33* 1,18 -
4 344,74 15,00 40,00 ©1,00| 1,00} 1,000 1,000 © 1,180 | " 1,000 406,79 | * 1,18
- 5 271,12 1500 40,00 1,00| 1,00| 1,000| 1,000 1,420{ 1,000 38499| 142|
6 357,83 5,00 50,00 1,000 1,00 1,000 | 1,000 1110} 1000} 39719| 111 |
* ’ ) média <o 3sae|
_ ’ desv. Padrio 31,19
i - o

831

v
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Este docunbento é copia do original, assinado digitalmente_por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado nos autos em 03/07/2024 as 13:33 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLIWOK.
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IV - VERIFICACAD DDS INTERVALDS DE CONFIANCA DO VALOR UNITARID

0 valor médio obtido nos cédlculos serd calocadn a prova no que tange & corretagdo cuii
os intervalos de confianca adotados, de 30%. Assim, sendo-o Valor Uni’ra'.ri'o Basico de
'Terrenolé igual a R$ 375,49 /m?, os limites impostos sdo:

Limite Inferior '|-3n%] = R 262,84/m?

Limite Superior {+30%) = R$ 488,14/m?
No p'resen’ré caso, né’o"havendo elementos qué_’renhafn extrapolado os Iimifes dp ;
intervalo adotado, a saber, de 30%, o valor‘\uni.’rérioibésico de area cha'da obhtido
';'esuH'a igual a R$ 375,49/m?, sentv'loio cl‘es;io—pe.ldréo calculado de R$31,19/m?, para um

I

coeficiente de variacdo de 8,31%.
. |
V- VERIFI[AI;AU PELO CRITERID EXCLUDENTE DE CHAUVENET

Média Aritmética = R$ 375,49/m?® - Valor Critico para b amostras: 1,73

V.I. Elemento Critico Inferior: R$ 326,91 /m? =>

Dess = (R$ 375,49/m? - RS 326,31/m2) + R 31,19/m? = 1,56 < 1,73

V.Il. Elemento Critico Superior: R$ 406,12/m? =>

. Dss = (RS 406,12/m? - R$ 326,91/m?) + R$ 31,19/m? = 1,00 < 1,73

. Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os - elementos pesquisad/o.s sdo
pertinenftes para a média aritmética a R$ 375,49/m?, sendo o desvio—padféo calculado

“igual a R$ 31,19/m?, para um coeficiente de variacdo de 8,31%. -
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ﬂiﬁz
E | VI - LIMITES PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

"No tocante aos Limites de Canfianca calculados segUndo a Tebria Estatistica das

Pequenas Amostras [em que n<30), considerando-se n = 6, graus de_liberdade~[n-—1)='

X
o
, - E
» ~ , ‘ 3
5 e, grau de confianca de'80%, o valor percentual para a distribui¢do “t" de-Student é 8.
. ’ >
| S
1,48. g
- * (&S]
o
. . ’ S
Assim, aplicando-se a farmula, tem-se que: |
- - g
N ‘ - : _ - @
R Xmax,min= Xmedia * tc x [0 x [n - 1]%°], temos que:+ Y a8
S ’ , ' . _ aa
(¢ W0
)(mélx,min= R$ 375,49/“’12 + 1,48 X [R$ 31,19/“12 + [5]0'5], 'g ,5'
. AN 5
- . - .- o I~
=> Xmin = R$ 354,84/ m® e Xnmax = R$ 396,13/ m? S 3
‘ : S 3
- £Q
. T . . R (] 8
. . . . , - ‘. R P 0 =
Em conformidade com os cdlculos aritméticos e os intervalos de confianga dos mélodos £ 5
. ) - @ g
estatisticos, o Valor Unitario Basico de Terreno mais adequado para a unidade em 5.8

3 - . : 5]
~questdo resulta-em R$ 375,43/m?. - . -2 3
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VIl - GRAUS DE FUNDAMENTACAD E DE PRECISAD: TRATAMENTO POR FATORES

a) braus de Fundamentacdo no tratamente por fFatores

N
e

Tabela 4 - Graus de Fundamentagdo na caso de u’riliza;ﬁu_do tratamento por fatores

Grau

Item ~ Descrigdo | "

Completa guants a
todas as varidveis
analisadas

(aracterizagdo do imdvel
avaliando

fatores utilizades no
tratamento

Lompleta quanto ans . -

Adocdo de situatdo
- paradigma

Coleta de dados de Caracteristicas

mercado
jaudo

2 o conferidas pelo autor do |

Laracteristicas conferidas
por profissional credenci-
ade pelo autor de {audo

Podem ser ufilizadas

caracteristicas forne- |

cidas por-terceiros

Quantidade minima de dadus .
3 de mercade, efetivamente - , 12
utilizados

b

3

Apresentacdo de.

Identificacio dos dados de | Prormasoes relativas a

Apresentacdo de
informagdes relativas a

* Apresentacdo de
infermacdes relativas a
fodas as caracteristicas

junto de fatores

7 .1t
4 mercado fodas as carac’rgns\hcas todas as caracteristicas dos dados
dos dados analisadas, . ;
: dos dados analisadas correspondentes aos
com foto , o .
- an fatores ufilizados
g Ex'rrapt_:la;ao conforme B.5.2 N30 admitida Admitida para apenas uma Admitida
do Anexo B . varidvel
“Intervalo admissivel de ajuste ' T - -
6 | paracadafatoreparaocon- 0,90 a‘ 1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50

Conforme a Nerma NBR 14653-2:2007, no tocante & fundamentacdo, a avaliagdo enquadra-se no Grau |11,

~

b} Graus de precisdo para o fratamento por fatores

Tabéla b - braus de preciséu na estimativa de fator

‘Descricdo

GRAU

Amplitude do intervalo de cenfianca de 80% em I

torno do valor cenfral da estimativa

4

<30%

X | 30%a50%

© >50%
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 MARCOS MOLITERND, Engenheiro Civil e de Sequranga d

E_)

MARCA DE COTIA, DO ESTADD DE SAQ PAULD.

Processb n°‘00097[l7-56.‘2[l[lé.8.26.01 52

rabalho, habjali’radu'no

[o'nselho-Regio‘nal de Engenharia e Agronomia 7 AREA, sob o registro nimerg

. _ . : |
- 060:157.9548, na qualidade de Peritn Judirial nomeado nos autos da agdo de CUM

PRIMENTO DE SENTENCA-prUpos’ra' por .ASSUCIA(;AU D05 AMIGOS DE COLINAS
0o SAU FERNAN'UD contra DJALMA -MATTI'ULI‘ E UUTRU vem, resperi‘rqsamente a

.presenga de Vossa Excelencna sollcn‘ar 0 Ievan’ramem‘o de guia dos seus honorarios

' proflssmnals deposﬁrados em fls. 424, 428 431, 435 439 E 444

Séo Paulao, 04 de abril de 2.017..

0 - .
L Eng* Marcos Moliterno, M5c.
- " Vige-Presidente do Instituto de Engenharia
Engenheiro Civil e de Sequranga do Trabalho - crea 060.157.9548
Mestre em Tecnologia Ambiental

. . .
r1 m ‘ Celular: (11)9.6323.3333 cliente:
[ ] . B ° .

. : 0 LlTER NB Telefone: {11} 9.8556.9111 "/
Engenharia Civil e Ambiental =~ . e-mail: infoe@mmoliterno.com.br

pmjefo:' 0009707-56.200¢.8.26.015¢
CREA 049.2922 www.mmolitermo.com.br '

data:  04/04/2017 folha:  1/1

& 6pia do original, assinado digitalmente por IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA, liberado fiss Aiites eMi0BITR65Y 8 137837

33 Vara Civel Comarca de Cotia

W s
A

' 'EX[ELENTISSIMU SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA Ba VARA [IVEL DA CO-

~

Para conferir o oriffinal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009707-56.2002.8.26.0152 e codigo yDCLIWOK.

Este documento



