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AUTO DE AVALIACAOQ

Certifico ¢ dou fé que, no dia 08 de julho de 2026, as 13h00min, em cumprimento ao mandado
judicial retro, compareci ao Sitio Santa Helena, situado neste Municipio ¢ Comarca de
Machado/MG. No local, PROCEDI A AVALIACAO do imével objeto da presente agdo,
matriculado sob o n°® 9.226 no Cartério de Registro de Iméveis local, cujas caracteristicas e
benfeitorias descrevo a seguir:

1. Caracteristicas Terrenas e Agricolas

Extensio Territorial: Aproximadamente 2,42,00 hectares (1 alqueire).
Topografia: Relevo com declive acentuado em parte da propriedade.
Recursos Hidricos: Presenga de um agude na divisa/fronteira do imével.

Cultura Ativa: Lavoura de café em plena produgdo, contendo aproximadamente 4.000 ( quatro mil)
pés da variedade Catuai.

2. Benfeitorias Residenciais

Casa Sede: Edificagdo com drea construida de aproximadamente 240 m?, com estrutura de laje e
cobertura de telhas, composta por 3 (trés) quartos, sala, cozinha e 2 (dois) banheiros.

Area de Lazer: | ntegrada a varanda da casa sede, contendo uma piscina de aproximadamente 40 m?
e drea gourmet (churrasqueira) coberta, equipada com | (um) banheiro.

Casa de Colono: Localizada na parte baixa da propriedade, com 4rea construida de
aproximadamente 60 m?.

3. Benfeitorias Comerciais
Prédio Comercial: Edificagdo com drea aproximada de 160 m?, dotada de cobertura metalica

externa de cerca de 165 m* e érea lateral destinada a estacionamento. No local, encontra-se em
pleno funcionamento o estabelecimento comercial denominado "Restaurante C aipirdo".

Assim, considerando a privilegiada localizagdo da propriedade e os elementos acima indicados. bem
como os pregos praticados no mercado local, fica o imével acima descrito avaliado em R$1.984.000
(um milh@o novecentos e oitenta e quatro mil reais) e a cota parte de 50% da 4rea total avaliada em
R§992.000,00 (novecentos e noventa e dois mil reais). O referido é verdade. Dou fé.

Machado, 09 de julho de 2026.

Lucas Abilio de Azevedo Machado
Oficial de’Justi¢a (matricula f0355917)

Numero do documento: 26071412074644000010709749878
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26071412074644000010709749878
Assinado eletronicamente por: BRENDA DE OLIVEIRA NOGUEIRA - 14/07/2026 12:07:46

Num. 10713619659

-Pag. 3



