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EXCELENTiSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE
DIREITO DA 44° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE
MANOEL RIBAS - ESTADO DO PARANA.

PROCESSO N° 0002179-48.2017.8.16.0111

AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO / LAUDO PERICIAL

Nédio Duarte Ribeiro, Arquiteto e
Urbanista, Perito Judicial, Cau: A 86004-2,
nomeado por V. Exa. para avaliagdo de
imoével urbano, referente a agdo movida pelo
Municipio de Manoel Ribas, Parana,
contra o Sr. Valentim Darcin e apés ter
colhido os elementos que julgou necessario,
vem respeitosamente apresentar o Laudo
Pericial de avaliagdo do imovel urbano
discriminado a seguir, embasado pela ABNT,
NBR-14.653-1 e 14.653-2, Grau ll.
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1. Objetivo e finalidade do trabalho

O objetivo do trabalho é avaliar o valor de mercado do imével urbano
no lote n° 8 (oito), quadra n° 2 (dois), situado na Avenida Brasil, n® 1033, na
cidade de Manoel Ribas, Parana, conforme matricula n° 7.544 do Registro de
Imoveis.

Para isto, foi adotada a NBR14.653-1 e NBR 14.653-2 para a
verificagdo do valor de VENDA, segundo a metodologia que melhor se aplica
ao mercado de insercdo do bem e a partir do tratamento dos dados de
mercado, permitindo-se:

a) arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final
nao varie mais do que 1% do valor estimado.

b) indicar a faixa de variacdo de pregos do mercado admitida como
toleravel em relacdo ao valor final, desde que indicada a probabilidade
associada.

2. Metodologia Adotada

2.1 Definicao

Foi adotado o Método Comparativo de Dados de Mercado, que
identifica o custo do bem por meio de tratamento cientifico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra em acordo com
NBR-14.653-1 e NBR 14.653-2.
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2.2. Desenvolvimento

Trata-se de uma importante fase do processo avaliatério que visa
proporcionar ao Perito Judicial, conhecer da melhor forma possivel tanto o
imovel que sera avaliado, bem como a regido na qual ele se encontra, inclusive
trazendo informacgdes para o Laudo Pericial, conforme discriminadas abaixo.

2.2.1 Vistoria

A vistoria foi realizada no dia 18 de outubro de 2022, as 13h:30
minutos. Por parte do Municipio de Manoel Ribas, estiveram presentes o Sr.
Fabio Gongalves Barbosa, Assistente Técnico, inscrito no CPF n°
036.503.789-30 e a Sra. Procuradora Aline Gheller, inscrita no CPF n°
057.864.249-28. Da parte do Sr. Valentim Darcin, ninguém compareceu. Para o
registro do andamento da vistoria e medi¢des, importante informar os seguintes
acontecimentos: 1° O morador da residéncia 1 (fundos), que informou ser
cunhado do Sr. Valentim Darcin, primeiramente autorizou a entrada no imadvel
(residéncia 1 - fundos) para vistoria, porém, em um segundo momento, apos
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curto intervalo de tempo, solicitou a interrup¢do da mesma, sendo que neste
momento, medida e foto necessarias para avaliagdo do local ja haviam sido
registradas. 2° A moradora do apartamento proibiu a entrada para vistoria,
alegando que n&o tinha sido avisada com antecedéncia. Para embasar a
quantidade de ambientes aproximados do apartamento, foi utilizada a projecéo
das vigas (laje-teto) da sala comercial. 3° Na sala comercial autorizaram
medidas e fotos, porém, nao foi informado o valor do aluguel, mesmo solicitado
por telefone em uma segunda vez. O valor da locagdo da sala comercial sera
indicado pela média de salas comerciais proximas.

2.2.1.1. Caracteristicas da Regiao

No caso em tela, a regido € servida dos principais melhoramentos
urbanos, tais como: guias (meio-fio), pavimentacido asfaltica, rede de agua,
rede de esgoto, rede telefonica, rede de energia elétrica, iluminagao publica,
coleta de lixo, transporte coletivo, tv e internet.

2.2.1.2. Caracteristicas do Imével Avaliando
A regido visitada é de média circulagdo de pessoas e média

concentragcdo de outros imodveis residenciais e comerciais. Localiza-se na area
central, conforme figura 1.
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Figura 1, fonte: Google Maps
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O bairro é residencial e comercial, servido de um comércio bem
variado. O imével encontra-se a 130m da praga do Interventor Manoel Ribas.
Figura 2.
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Figura 3, fonte: Google Maps
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Encontra-se a 1000m do Colégio Estadual Professora Reni Correia e
Corpo de Bombeiros. Figura 4.
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Figura 5, fonte: Google Maps
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Encontra-se a 550m da Delegacia de Policia Civil, Figura 6.
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Figura 7, fonte: Google Maps
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Encontra-se a 750m do Hospital Santo Antonio, Figura 8

Figura 8, fonte: Google Maps

Trata-se de um lote com area total de 450,00m?, conforme matricula
abaixo indicada na figura 9, cercado com muro de alvenaria de tijolos e
concreto armado, com portdes, cerca de metal e piso em terra batida, calgada
de cimento no entorno da residéncia 1 (fundos), calgada publica de cimento,
piso ceramico na escada de acesso para o pavimento superior. No seu entorno
nota-se a presenga de diversos edificios, residéncias, bem como varios
segmentos de comércios, escritorios, bancos, farmacias e etc.
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MATRICULA N%.-7.544

Protocolo n® 17.858 de 17 de dezembro de 2012,

IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB N° 08 {OfTO), DA QUADRA N° 02 (DOIS), COM A AREA DE
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DIREITO: Medindo 25,00 metros, confronta com o Iote n. 09; LADO ESQUERDO: Medindo 25,00
metros, confronta com parte do lofe n. 08 e lote n. 07-A.

EEQEBIEEN&I&“ ANIL OLIVEIRA DARCIM, do lar, Inscrita no CPFMF sob ne. 570.127.269-15,
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1001, Lein® 11.418/2008, resolugdo do Projudi, do
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Figura 9, fonte: Registro de Iméveis

Para melhor entendimento da distribuicdo e tamanho das edificacbes
no lote, foi projetada a situacdo com as informacgbes obtidas na vistoria. Na
medida in loco, a profundidade encontrada foi de 25,00m e a largura frontal
encontrada foi de 17,58m, medicao feita pela lateral externa de ambos os
lados, sendo que o metro quadrado real disponivel é de 439,50m?
(Quatrocentos e trinta e nove metros quadrados e cinquenta centimetros
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quadrados). Area computavel coberta, Residéncia 1: 50,56m? + Garagem
1: 27,02m? + Sala Comergial 1: 53,06m? + Depésito Inf. Escada: 3,12m? e
Apartamento 1: 59,40m?, Area Total Geral: 193,16m>2. Figura 10

MURC DRVISA FUNDOSALVENAREA
17.588m x 3.00m= 52 74n?

. e 10,56mx 1,61m= 17,64nF
CALCADA PUBLICA e

AVENIDA BRASIL
Figura 10, fonte: Autoria prépria
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Trata-se de duas edificagdes “com reparos”, conforme tabela de
Ross-Heidecke (F).

A: Novo
B: Entre novo e regular
C: Regular

D: Entre regular e reparos simples
E: Reparos simples

F: Entre reparos simples e importantes
G: Reparos importantes
H: Entre reparos importantes e sem valor

Na maioria dos ambientes, piso com revestimento ceramico, paredes
pintura latex, forro em pvc e laje com pintura latex na sala comercial. Cozinhas,
banheiros (bwc) e area de servigco com revestimentos em azulejo, parcialmente.

O edificio frontal, sala comercial 1 e apartamento 1, construcao
existente com mais de 40 anos e a residéncia 1 (fundos), tem
aproximadamente 15 anos de construgcdo, com excecédo do interior da sala
comercial 1 (recepcdo e atendimento), onde apresenta boas condigdes de
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pintura e acabamento, demais ambientes necessitam de reparos simples e
importantes (detalhe do pilar frontal, foto 30).

2.2.1.3 Fotos do Imével avaliando

Foto 1, fonte: Autoria prépria
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Foto 2, fonte: Autoria prépria
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Foto 4, fonte: Autoria propria
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Foto 5, fonte: Autoria prépria
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Foto 6, fonte: Autoria prépria
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Foto 8, fonte: Autoria prépria

Foto 9, fonte: Autoria prépria
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Foto 10, fonte: Autoria prépria
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Foto 12, garagem coberta, fonte: Autoria prépria
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Foto 14, laje teto garagem coberta, fonte: Autoria propria
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Foto 15, vaga descoberta, fonte: Autoria propria
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Foto 16, residéncia 1, fundos, fonte: Autoria prépria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
17



Péagina 1.111

PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIC;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Foto 17, sala de estar/cozinha residéncia 1, fonte: Autoria propria
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Foto 18, cozinha residéncia 1, fonte: Autoria propria
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Foto 19, suite residéncia 1, fonte: Autoria propria
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Foto 20, cozinha/sala/porta de vidro, porta acesso suite, residéncia 1, fonte: Autoria prépria
nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arqg: Laudo Pericial

Foto 21, residéncia 1, fonte: Autoria propria

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Foto 22, area de servigo, residéncia 1, fonte: Autoria prépria
nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIC;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Foto 24, sala comercial 1, fonte: Autoria propria
nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIC;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Foto 25, sala comercial 1, fonte: Autoria propria

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

S

Foto 26, sala comercial 1, fonte: Autoria propria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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Péagina 1.116

PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIC;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Foto 28, sala comercial 1, bwc, fonte: Autoria prépria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Foto 29, sala comercial 1, almoxarifado, fonte: Autoria propria

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Foto 30, sala comercial 1, Obs: detalhe pilar, fonte: Autoria prépria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Foto 31, apartamento 1, detalhe da janela sem afastamento de 1,5m da divisa,
fonte: Autoria prépria

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Foto 32, Avenida Brasil, fonte: Autoria prépria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Foto 33, Avenida Brasil, fonte: Autoria propria

2.2.2. Coleta de Dados e Fatores

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Amostra n°1

i %7

Foto 34, Avenida Brasil, fonte: facebook marketplace

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Valor 5.200.000

Valor avaliado 8.900.000 .4,

Ed Av Brsil Hotel M Ribas
Valor 5.200.000

Esse seria o valor para venda de
pagamento a vista? Realmente €
grande o hotel, onde peguei seu
contato parece parcialmemte divida
aquela parte de baixo, mas estaem
uma matricula s6 o lote, unificado?
Certo 11:08 &/

2000 m2 mais 940 terreno na mesma
matricula, as 2 salas comerciais
terreo sdo matricula separadas ;.

Ok, entendido, obrigado ;.4

Fonte: retorno do vendedor via whatsapp.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Fato
tabela valor
Ross-Hei m? ofertado
Amostra N° | decke m? lote edificagdo | valor pedido R$ R$
Avenida Brasil,
Hotel de
esquina 1 D 940 2000 R$ 5.200.000,00
2940
Custos Unitarios
Basicos de Valor da
Construgéo Construgéo Valor lote +
CUB/m2 R1 Valor do lote R$ cub construgcéao

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

baixo
R$ R$
2.180,00 | R$ 840.000,00 |4.360.000,00| R$ 5.200.000,00
Valor da Valor do lote +
Valor do lote por| Construgdo |construgdo por m?
m? R$ cub amostra
R$ 893,62 R$ 2.180,00 R$ 1.768,71
Fator D
Amostra n° 2

Foto 35, Rua Paraiba, fonte: Autoria prépria

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

28



Péagina 1.122

PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Figura 12, fonte: Google Earth

Fato tabela valor
Ross-Heidec m? ofertado
Amostra N° ke m? lote edificagao valor pedido R$ R$
Rua Paraiba 2 B 500 360 R$ 1.500.000,00
860
Custos Unitéarios
Basicos de
Construgao Valor da
CUB/m2 R1 Valor do | Construcdo Valor lote +
baixo lote R$ cub construgao
R$ R$
R$ 2.180,00 |715.200,00| 784.800,00 | R$ 1.500.000,00
Valor do Valor da Valor do lote +
lote por m?| Construgdo | construgdo por m?
R$ cub amostra
R$
1.430,40 | R$ 2.180,00 R$ 1.744,19
Fator B

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Amostra n° 3

ERER R CHE L ol Rl R Bl o | entrada e saida da cidade de Manoel Ribas, localizado na
e5quilia 4o prolongainenio da Rua 7 de Setembro com a Rua Tancredo Neves, préximo do
Hospital Municipal Santo Antnio, com Salde Comercial medindo 370,00 m2; interessados
entrar em contato com o Corretor de Imove
(Watts).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Vendo lote e Salao Comercial, na esquina Rua 7 de @ Enviar mensagem
Setembro com a Rua Tancredo Neves,

Foto 36, Rua 7 de Setembro, fonte: facebook marketplace

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Figura 13, fonte: Google Maps

Fato tabela valor
Ross-Heidec m? ofertado
Amostra N° ke m? lote edificagdo valor pedido R$ R$
Rua 7 de
Setembro,
esquina. 3 D 370 370 R$ 1.000.000,00
740
Custos Unitarios
Basicos de
Construgao Valor da
CUB/m2 R1 Valor do | Construgao Valor lote +
baixo lote R$ cub construcao
R$ R$
R$ 2.180,00 |193.400,00( 806.600,00 | R$ 1.000.000,00
Valor do Valor da Valor do lote +
lote por m?| Construgédo | construgao por m?
R$ cub amostra
R$ 522,70 | R$ 2.180,00 R$ 1.351,35
Fator D

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Amostra n° 4

Hoe s

Vendo este sobrado na Rua 7
de Setembro, esquina com a
Rua Duque de Caxias, em
Mancel Ribas P

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Figura 14, fonte: Google Maps

Fato tabela valor

Ross-Heidec ofertado
Amostra N° ke m?lote [m? edificagdo| valor pedido R$ R$
Rua 7 de
Setembro,
esquina. 4 E 370 370 R$ 1.800.000,00

740

Custos Unitarios Valor do Valor da Valor lote +
Basicos de lote R$ Construgao construgao

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Construgéo cub
CUB/m2 R1
baixo

R$ R$

R$ 2.180,00 [993.400,00| 806.600,00 [ R$ 1.800.000,00

Valor do Valor da Valor do lote +
lote por m?| Construgdo | construgdo por m?
R$ cub amostra

R$

2.684,86 | R$ 2.180,00 R$ 2.432,43

Fator E

Amostra n° 5 (foi desconsiderada, o valor de diferenga e desvio padrao
amostral ficou acima, conforme Método Chauvenet).

Obs: Neste imével, o proprietario ndo autorizou fotos, somente visitando
pessoalmente, informagdes do corretor, valor e tamanho da edificagdo. Fica
préximo ao Férum e tem um escritério de Advocacia no local. O valor pedido,
justificado pelo motivo de fazer em parcelas o pagamento.

b Hota £ M,

Figura 15, fonte: Google Maps

Fato tabela valor
Ross-Heidec m? ofertado
Amostra N° ke m? lote edificagéo valor pedido R$ R$
Préximo ao
Forum 5 A 150 200 R$ 1.200.000,00

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Préximo ao
Imovel
Avaliando 350

Custos Unitarios

Basicos de

Construgao Valor da

CUB/m2 R1 Valor do | Construcédo Valor lote +
baixo lote R$ cub construgao

R$ R$
R$ 2.180,00 [764.000,00| 436.000,00 | R$ 1.200.000,00

Valor do Valor da Valor do lote +
lote por m?| Construgédo | construgdo por m?
R$ cub amostra
R$

5.093,33 [ R$ 2.180,00 R$ 3.428,57

Fator A
Amostra n° 6

Obs: Lote na Avenida Brasil, sem edificacado, para equalizar, foi adicionado o
valor cub/m? (R1 baixo) R$ 2.180,00 x 193,16m?, mesma metragem, mesmo
fator F da edificagdo do imével avaliando.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Figura 16, fonte: Google Maps

Fato tabela area
Ross-Heide m? 193,16m2(=imovel valor
Amostra N° cke m? lote edificagdo avaliando R$) ofertado R$

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
34



PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

R$
Avenida Brasil F 1000 193,16 R$ 421.088,00 [1.350.000,00
Préximo da
Decorate 1193,16
Custos
Unitarios
Basicos de
Construcao Valor da
CUB/m2 R1 Valor do lote | Construga Valor lote +
baixo R$ o cub construgdo
R$ R$
R$ 2.180,00( 1.350.000,00 |421.088,80( R$ 1.771.088,80
Valor da Valor do lote +
Valor do lote | Construgad | construgdo por m?
por m? R$ o cub amostra
R$
R$ 1.350,00 | 2.180,00 R$ 1.484,37
Fator F

Amostran®7

Obs: Neste imével, o proprietario ndo autorizou fotos, informacdes do corretor,
valor e tamanho da edificagdo, vendido por R$ 700.000,00 em novembro de
2021, localizado ao lado esquerdo do imével avaliando, olhando de frente da
Avenida Brasil.

Figura 17, fonte: Google Earth

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

L
o)
fod
o
bl
|_
3
§
Fato tabela valor vendido e valor g
Ross-Heidec atualizado IPCA |ofertado Sm
Amostra N° ke m? lote | m? edificag&o 9,28% R$ S E
O L
Avenida Brasil 7 D 450 300 R$ 764.960,00 2 g
(7]
Ao lado esquerdo £y
do imovel S22
avaliando 750 R$ 700.000,00 89
90
S
Custos Unitarios D: 5
Basicos de Valor da T o
Construgéo Valor do | Construgéo Valor lote + : 5
CUB/m2 R1 baixo lote R$ cub construcao § E
R$ R$ g g
R$ 2.180,00 | 110.960,00 654.000,00 R$ 764.960,00 S
o~ !
£3
33
o
Valor do Valor da Valor do lote + €5
lote por m?| Construgéo | construgéo por m? £ 3
R$ cub amostra 85
R$ 246,58 | R$2.180,00 | RS 1.019,95 23
L&
Fator D 28
o e
g5
2.2.3. Tratamento Por Fatores g e
£
'S o] s s . Q
Para a analise exploratdria dos dados, se faz necessario homogeneizar é S
o Estado de Conservagcao do Imdével, objeto da lide letra F da tabela de g2
Ross, com amostras letra D da tabela de Ross, a fim de encontrar o fator que o>
sera considerado na analise dos dados.

Objeto da lide: Fator F

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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Apartamento 1 Objeto e %
sala comercial 1 da lide =
vida util 60 anos %

idade 45 anos %

idade aparente 45 anos %
fator F E
Aparente/real 75,00% de uso %

Ross 76,20% %
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

Objeto da lide: Fator D

Residéncia 1 (fundos)
Objeto da lide
vida util 65 anos
idade 15 anos
idade aparente anos
15
fator D
Aparente/real 23,07% de uso
Ross 21,80%
Média das Edificagdes 49,00%

Objeto das amostras: Fator D

Amostras utilizadas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

vida util 65 anos
idade 40 anos
idade aparente (média) 31,16 anos
fator D
Aparente/real 48% de uso
Ross 40,70%

Fator Ross considerado, o Estado do Imével avaliando e as amostras
coletadas na regiao.

Fator Aplicavel 8,30%
Fator: 0,917

Utilizou-se também o Fator Oferta, com um desconto aplicavel de 10%, entre
as amostras colhidas e efetivamente consideradas, conforme NBR-14.653-1 e
NBR 14.653-2, para avaliagbes de iméveis urbanos.

Fator Aplicavel 10% para pagamento a vista
Fator: 0,90

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
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PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETI(;AO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial
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Tabela do Método Comparativo Direto, tratamento de fatores, Método Chauvenet.
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2.3.4. Campo de arbitrio:

Campo de Arbitrio, valores em R$/m? -15% inferior e +15% superior

Inferior Central Superior
Média R$ 1.178,44 R$ 1.386,40 R$ 1.594,36

Considerando o estudo acima de 15 amostras, sendo que algumas
foram descartadas pelo motivo de ficar acima do desvio padrdo, amostras sem
resposta do proprietario, amostra sem retorno do corretor e algumas mais
afastadas de 1000 metros do imével avaliando. Nessa  perspectiva, foram
aproveitadas 6 amostras.

3. Diagnéstico do Mercado

O mercado imobiliario brasileiro viveu a ultima década de muito
dinamismo e passou por duas fases bastante distintas. Primeiro, acompanhado
o ciclo econbmico do pais em alta, experimentou um forte crescimento e
registrou o auge da prosperidade.

Porém, com a desaceleracdo da economia brasileira nos anos mais
recentes, entrou em uma curva descendente significativa, segundo analise
FIPEZAP em 2019, houve um agravamento na situagao do mercado imobiliario
brasileiro, puxado pelo enfraguecimento na economia nacional, além das
incertezas politicas, causando uma deflagao no preco dos imoveis.

Na capital Curitiba, Parana, apresentou um aumento de +15,41% em
2021 e conforme variagao anual do preco médio de venda de imodveis, esta
indicando um aumento significativo em todas as cidades.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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INDICE FIPEZAP DE VENDA RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2021

.

VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP flPC Zap
Variagdo anual do prego médio de venda de iméveis residenciais (%) - Indice FipeZap e capitais monitoradas

2008 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 208 2019 2020 2021
IPCA (IBGE) +4.351% +590% +6,50%: +584% *591% +HAI%  0ETR  629% +2135% +375% +4.51% 4 52% +9.28%
1EP-M{FCV) A7 HL52% <510% AT HZN +551% +369% +I054% +707% -0,52% +7.54% T30 +ZL)a%  778%
» Indice FipeZzap +2113% <2686 <2652 <1503%  +1374%  «670% 137% +0.57% 053% -021% =0.00% <3E7TH.  5E%
Sio Paulo [SP) s 58% <2399 025,96 ARTEE 150N +7.33 5,79

Rio de Janeira (RJ) 2133

Belo Horizonte (MG) - 14 37" CITAR 4945 3 g 850 000%  &TW 0,2Z5%

Brasilia (OF)

Salvador [BA} 2 g BTN V004N 410,68 4700 $240M  +247 DA <043

Fortaleza [CE) - 843 . 14,16 80 o5 ‘084 5,35

Recife [PE) = SI073%  AITEZE  +1LAT 6 0,04 126% 4014 54 0,385
Porlo Alegre [RS) . 16,0

Curitiba (PR} - - - - +37.30 +1 X0 0.16% 1,30 +1390 256%

Florianépolis (SC)

Vitdria [ES) - . . SEETE  SNT9% 8 sIIEW 007 246 10 B
Goudnia (GO)

Jobo Pessoa (PR} - 5 3 = - - = : : = AAE

Campo Grande {MS)

Maceid (AL)

Manaus [AM]

INDICE FIPEZAP DE VENDA RESIDENCIAL INFORME DE DEZEM BHO.I’ZD!l

Figura 18, fonte: indice Fipezap

4. Quesitos
Quesitos da parte do Sr. Valentin Darcin

1. Qual é a média de valor do m? e dos imdveis situados na Avenida Brasil?

R: R$ 1.386,40 (Um mil, trezentos e oitenta e seis reais e quarenta
centavos), lote e edificagoes. Ver amostras e tabelas nas paginas 26, 27,
34, 35 e 36.
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Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

2. O imovel possui facil acesso e facil localizagao?
R: Sim.

3. E possivel descrever as caracteristicas da regi&o de localizagdo do
imovel?
R: Sim, ver descri¢gdo nas paginas 4 a 8.

4. Qual o valor atualizado do imével em valor de mercado?
R: R$ 877.120,00 (Oitocentos e setenta e sete mil, cento e vinte reais).

5. Qual seria o valor médio de locacao do imovel?
R: Quesito prejudicado, sera indicado por semelhanca de salas
comerciais no entorno.

Residéncia 1: R$ 920,00

Apartamento 1: R$ 1.080,00

Sala comercial 1: R$ 965,00
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Av. Brasil na proxima 110m? com dois R$ 18,18 /m? R$ 2.000,00
esquina banheiros, sala
comercial usada.

Av. Brasil ao lado direito | 40m? com um banheiro, R$ 30,00 /m? R$ 1,200,00
sala comercial nova.

Av. Brasil ao lado do mais de 100m?, sala R$ 25,00 /m? R$ 2,500,00

hotel comercial nova

Fonte: site e contato com as proprietarias

6. Existe edificacao?
R: Sim.

7. Em que consiste a edificagao?
R: Sala comercial, apartamento e residéncia nos fundos.

8. Existem outras benfeitorias no imoével? Quais seriam as benfeitorias?

Qual seria o valor das benfeitorias?

R: Sim, muros 126,02m? x R$ 245,00: R$ 30.874,90, portoes e cerca frontal
de metal 17,64m? x R$ 285,00: R$ 5.027,40. Ver situagao pag. 9.

9. Qual o tamanho da area construida?
R: 193,16m?

10. O imovel possui acesso a luz, agua e esgoto?
R: Sim
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11. Existem ocupantes no imovel?
R: Sim

Quesitos do MUNICIPIO DE MANOEL RIBAS ESTADO DO PARANA

1. Queira o Sr. Perito informar quais as medidas do terreno em questao.
R: Largura: 17,58m x Profundidade: 25,00m. Area total de 439,50m>.

2. Queira o Sr. Perito informar quais as medidas da construcédo que ha sobre o
terreno.
R:193,16m?

3. Qual o tipo de utilizagdo das construgdes existentes sobre o terreno?
R: Locacgao comercial e residencial.

4. Qual a divisao interna das edificagdes existentes no imovel?
R: Ver pagina 9, situagao.

5. Qual a idade das construgbes?
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R: Residéncia 1: Aproximadamente 15 anos, sala comercial e
apartamento, mais de 40 anos.

6. Qual o padrao construtivo das edificagbes?
R: R1 baixo. Cub/PR, R$ 2.180,00 (Dois mil, cento e oitenta reais), por
metro quadrado de obra.

\\

CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgao EINHUEEO l“ T,_,J

(NBR 12.721:2006 - CUB 20086) - Outubro/2022

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdoe (CUB/m?), caleulados de acordo com a Lei Fed. n®, 4.501, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo comespondentes aoc més de Outubro/2022.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006".

‘Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogbes, aguecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (guando ndo
classificado como area construida), obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
ir a0 e regulan ¢do do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdio, projetos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragdo do incorporador.”

VALORES EM RS&/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAC NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.180,00 | 0,08% R-1 289052 -0,03% R-1 331358 | -0,05%

e - Ane A amar e ~Ena nn A Aan A mmna A A Asor

7. Qual o estado atual de conservagao do imovel?

R: Ver paginas 36 e 37.

F para sala comercial e apartamento (Entre reparos simples e importantes).
D para residéncia dos fundos (Entre regular e simples reparos).
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8. Qual a localizagédo do imével se comparado com o centro da cidade?
R: Ver paginas 4 a 8. O imdvel encontra-se a 130m da praga do Interventor
Manoel Ribas.

9. O imovel localiza-se em area comercial ou residencial?

R: O imével se localiza em uma area de transicao residencial para
comercial. Percebe-se uma modificagdo das edificagdes, direcionando-as
para uso comercial, exemplo o edificio ao lado direito do imoével avaliando
e seus arredores.

10. Qual a média de valores do metro quadrado na regido do imovel em
questao?

R: A média de valor é de R$ 1.386,40 (Um mil, trezentos e oitenta e seis
reais e quarenta centavos), lote e edificagoes.

11. Descrever os principais atributos que valorizam e que desvalorizam o
imovel vistoriado.
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Valorizam:

R: A localizagdo. Em um raio de 1000m, possui facil acesso a escola, colégio,
mercado, hospital, delegacia, praca e comércios variados; O lote tem boa
largura no alinhamento predial (testada), terreno plano, pavimentagéo asfaltica
e face norte. A parte interna da sala comercial estd em bom estado. Possui
potencial construtivo para mais pavimentos. Sala comercial 1 e apartamento 1
locados.

Desvalorizam:

R: Estado de conservagdo das duas edificagdes, as quais necessitam de
reparos; Muro parcialmente demolido; Normas de acessibilidade em desacordo
conforme NBR 9050; Janela da divisa em desacordo; Medidas reais do lote
menores das indicadas na matricula, reduzindo a area total em 10,50m?, O
imovel ndo esta averbado, sem projeto, o que inviabiliza financiamento, e na
questdo de estar indisponivel, também desvaloriza o imével. Conforme
matricula abaixo.
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Para vanficar a sutendickdade, acesse hitps Vregistradonss onr.ong brtvaldacas. sspate dgite o hash OSdetidd-ac? B-4124-91 17-881 ocd ccaet

G B D lmo 2 REGISTRO r:m,u.] [m""'

MANOEL RIBAS - PR. :
[MATRfCULA NeT.544 ] ["m* 1/#’\

Vntcio Crmaryo - Agente Duligadi
Seurcels Ay Aimek Camarge - fewte Qlelgodd Sufirtitui ¥, 1‘

MATRICULA N°;- 7.544.
Protocolo n® 17.856 de 17 de dezembro de 2012,
IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB N° 08 (OITO), DA QUADRA N° 02 (DOIS), COM A AREA DE
450,00M (QUATROCENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS), SITUADD NO
LOTEAMENTO SANTO ANTONIO, NESTA CIDADE E COMARCA DE MANOEL RIBAS, ESTADO
DO PARANA, com os seguinte limites e confrontactes: EREMTE: Medindo 18,00 mefros, confronts
com & Avenida Brasd, FUNDOS: Medindo 1800 melros, confronta com o Lole n 08-A; LADD
gggmmmzﬁmm confronta com o lote p. 08; LADD ESQUERDO: Medindo 25,00
confronta com parte do fole i, 08 & lote n. 07-A.

RQP&IQI A: VANIL OLIVEIRA DARCIM, do lar, inscrita no CPFMF sob n®. 570.127.288-15,

aub n®. 2.184.125-0-S5P/PR e seu marido VALENTIN DARCIM, comerciante,

Oficio de Ivaipors

mmmmmmo Agente Delegado

Substiu. JAS ST

AV-1-T. n® 17.856 de 17 de dezembro de 2012. ONUS: Promovo a presente averbacio
pafa col r g matricula n™7.859, Livio 2-RG do Cartdrio de Registro de Imdveis da Cidade &
Comarca spord, Estado do , consta 0 seguinte dnus: 1} R-2-17.869; Cédula de Crédito

Comercial n. 96/00577-7, no val R$1196000mmpmdei%aoamems&oemdmde
23.08,1996, vencivel em 01.08.1989, emissiio de YONE MA DA BICHARA - EMP, PRIVADA -
OUTRAS, representada por Y Margarida Bichara, assing’ come intervenientes garantes \I’algmm

DE 1° (PRIMEIRO) GRAU o imdvel acima

Darcim & sua esposa Vanil Oliveina Daytim, & favor do

PR, dando como gal I{

matriculado. Dou f& Marceio Audry Benck Camargo. Agente
Delegado Substitito. 1]

R-Z-7.544 Protocolo n® 17, de Dezembro de 2012.

DATA: i? de Dezembro de

IEE!EMEE» WALENTIN m.RcIH comerciante, inscrito no CPFMF sob n®. 015.122.689-72,
portador da Cl. RG sob n®, 1.186.123-5SP/PR e sua esposa VANIL OLIVEIRA DARCIM, do lar, inscrita
no CPFMF sob n®. 570.127.259-15, portadora da Cl. RG sob n®. 2.184.125-0-55P/PR, casados sob o
regime da comunh&o universal de bens, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 7 de Setembro n*
366 no Municipio de Manoel Ribas-PR. 3

CREDORA: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA,

FORMA DO TiTULQ: Mandado Judicial expedido em 01.11.2012, pela Sra. Noelma Femeira Soster,
Escrivd do Oficio Civel, Familia e Anexos da Comarca de Manoel Ribas, -extraido dos aulos de
Titulo Extrajudicial n*0000618-62.2012,.8.16.0111.

: O imavel acima malniculado.

825,73 (duzentos e oi mil novecenios e vinte e cinco reais e selenta e trés

1,85, oficiado a Civel, para incluir o valor do FUNREJUS e dos emolumenios
Emols 129382 VRC = R§ 18240, Dou fé
Marcelo J\ud:y Benck Camafgo Aqente Delegado Substituto.

‘oicio scb 1 T1TR013,
20138180111, pelo

IPRIOE |

AFIT BY JAY

Doguntento assinado digitalmante, confonmes MP e 2,200-22001, Led o 11.418/2008, resoh cha do Projudi, do

Validacio deste em hittpsiprojudi §pr jus byfprojudy - Identificadar, PITYZ ERSRL
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Para venifecar a auleniicidade, acesse hitps Jiregiswadones onrong belvabdacao, aspa e digie o hash Gdedidd-acT #-412d-9117-881ccT o doael

AV-4-7.544 Protocalo n® 23.913 de 20010/2016 DATA: 21 de outubre de 2016. INDISPONIBILIDADE DE
BENS: Conforme decisio judicial, expedide aos 19102018, dos autos de Impmbrdade Adminisirativa, sob
n® 0000840-88:2016.8.16.0111, pelo Juizo de Direity’ d3 Comarca de Manne. Ribas E:m& Deutora

efla aunmoenlams] sob
Marcelo Audry Benck

limite de R$ 202.710,55 q‘dumntus e dois mil aetecs
imavel objeto desta matricula. Dou fé ‘
Camargo. Agente Delegado Substituw.

Improbidade pdrfinistrative, sob n® UOD19TB-55 2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direto da Comarca de
Mennel thaj .egtado do Pasrami MM. Senhora Doutora Amanda Vaz Cortesi von Bahien, promovo a

3
f J‘.. 3 Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

.6.[- 0 n*‘ 25.268 de 20/10/2017 DATA: 16 de novembro de 2017 HND|SPI:IN13IL|DADE

fdrme oficio sob n® 141772017, axpedide acs 20M0/20M7, dos autes de Aglo Civil de

A :Immmram-a seb n® 0001997-62,2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direto da Comarca de

5 afid, MM. Senhora Doutora Amanda Vaz Certesi von Bahten, promove a

i hilidade de Bens sob imdvel objeto desta matricula. Dou fé
MarﬂalﬂAuchy Benck Camargo. Agente Delegade Substituto.

j#r1e -- abjeto desta malricula, até o vaiw de R§ 2,674,387 .57. Dou fé
Marcala Audry Benck Camargo. Agente Delegado Subsfituln

4 Pihtacolo n® 25.368)de 13/11/2017 DATA: 08 de dezembro de 2017, INDISPONIBILIDADE
forme oficio sob n® 15132017, expedido acs 09/11/2017, dos autos de Agdo Civil Piblica
m'nm|s1m‘t|1ra sob n® 0D02082-48.2017.8. ‘IG 0111, peh: Juizo de Direito da Comarca de

) A Marcalo Audry Benck Camargo. Agente Dslegadn Substrtu‘ta
Avl9.7.544 n° b5 468 de 1511212017 DATA: 12 de jansiro de 2018, INDISPONIBILIDADE DE
BENS: Gonfi oficio sob n® 1706/2017, expedido aos 18/12/2017, dos aulos de Acao Civil Pdblica de
Improbidde’ [Adrhinistrativa, sob n® 0002384-77.2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direito da Comarca de
Maroel Ribag, Edma. Senhora Doutor, anda Vaz Cortesi von Bahten, promove a presente averbacio
de Indisponibiliddele de Bens sob-rfiGvel objeto desta matricula, até o valor de RS 150.165,24. Dou f&

SERVENTIA REGISTRAL DE IMCVES DE MANOEL RIBAS-PR.
CERTIDAD

CERTFICO poc termos do § 12 da lei €013 de 21/13/1575, serdn peis isl 526 ce
20/05/£975, qus & pressrts fotochoin & reproduciio fis) cects matricus, fotocopiads am o
mg'ulz seners smo CETIDEG DE INTRRG TEOR, Metrosan® 7.584.
s Termos ao ot 19 0K, ﬂnuwﬂmm:mmM¢mmxmmJ
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Fonte: Registro de Iméveis

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.

Marcalo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto,

FEG0 TEOTIOLOE - ODHWINYD OEDINGA S00 HUMLIERTID CREGESE 1) HRUMLTOND #5583

Documeants assinado digitimente, conforme MP n® 2. 200-2/2007, Lai n® 114192008, resciucio do Projudi, do TIPRIOE

Valkiagso desle am Mips/projud Ypr jus briprojdy - 1dertifcadon PJTYQ EPSRU TAF3T 8Y JAY

45

Péagina 1.138

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB




Péagina 1.139

PROJUDI - Processo: 0002179-48.2017.8.16.0111 - Ref. mov. 420.1 - Assinado digitalmente por Nedio Duarte Ribeiro:02274156980
08/11/2022: JUNTADA DE PETIQAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

5. Conclusao

Apds o levantamento de todas as amostras, bem como a lapidacao
dos dados encontrados, apresento abaixo o valor de venda do imovel
urbano no lote n° 8 (oito), quadra n° 2 (dois), situado na Avenida Brasil, n°
1033, Loteamento Santo Anténio, na cidade de Manoel Ribas, Parana,
conforme matricula n° 7.544 do Registro de Imodveis.

R$ 1.386,40 x 632,66m?

VALOR: R$ 877.120,00 (Oitocentos e setenta e sete mil, cento e
vinte reais).

6. Encerramento

Tendo concluido o presente Laudo Pericial em 46 folhas em formato A4 em um

s6 lado, me coloco a disposi¢ao para dirimir qualquer duvida existente.

Nestes termos,

Peco deferimento,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX9B RCZ43 RV2TH EEXWB

Pato Branco, 08 de Novembro de 2022.

Nédio Duarte Ribeiro
Perito Judicial — Arquiteto e Urbanista
CPF: 022.741.569-80
CAU: A 86004-2

nedioarquiteto@gmail.com - Perito Judicial - (46) 99976 50 67
(46) 3225 8107 Pato Branco — Parana.
46
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/

) FICHA{
T e [LIVRO 2 REGISTRO GERAL] i
MANOEL RIBAS - PR.
2 RUBRICA
Venicio Camargo - Agente Delegado [MA TRICULA N07-544 J //\ —\
Marcelo Audry Benck Camargo - Agente Delegado Substituto 7 )
g

( MATRICULA N°:- 7.544.

Protocolo n°® 17.856 de 17 de dezembro de 2012.
IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB N° 08 (OITO), DA QUADRA N° 02 (DOIS), COM A AREA DE
450 00M> (QUATROCENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS), SITUADO NO
LOTEAMENTO SANTO ANTONIO, NESTA CIDADE E COMARCA DE MANOEL RIBAS, ESTADO
DO PARANA, com os seguinte limites e confrontacoes: FRENTE: Medindo 18,00 metros, confronta
com a Avenida Brasil, FUNDOS: Medindo 18,00 metros, confronta com o Lote n. 08-A; LADO
DIREITO: Medindo 25,00 metros, confronta com o lote n. 09; LADO ESQUERDO: Medindo 25,00
metros, confronta com parte do lote n. 08 e lote n. 07-A.

PROPRIETARIA: VANIL OLIVEIRA DARCIM, do lar, inscrita no CPF/MF sob n°. 570.127.259-15,
portadora da CI. sob n°. 2.184.125-0-SSP/PR e seu marido VALENTIN DARCIM, comerciante,
inscrito no CPF/MF sgb n°. 015.122.699-72, portador da Cl. RG sob n°. 1.188.123-SSP/PR, casados
sob o regime da ‘
Setembro no Muni
REGISTRO ANTERIOHR .

NOTA: Matricula provig6 a aberta em copformidade com o item 16.2.13 do Cddigo de Normas da

Correg o Parana.
Dou fé ; W\%% Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado
Substltutf:. V)

AV-1-7. Protocolo n° 17.856 de 17 de dezembro de 2012. ONUS: Promovo a presente averbacao
para constar quefia matricula n®17.869, Livro 2-RG do Cartério de Registro de Iméveis da Cidade e
Comarca deivaipora, Estado do ana, consta o seguinte 6nus: 1) R-2-17.869: Cédula de Crédito

Comercial n. 96/00577-7, no valgr d& R$11.960,00, com juros de 1% ao ano, emissdo em data de
23.08.1996, vencivel em 01.08.1999, emissdo de YONE MARGARIDA BICHARA - EMP. PRIVADA -

DE 1° (PRIMEIRO) GRAU o imével acima

PR, dando como garar@v\sﬁ PO
Marcelo Audry Benck Camargo. Agente

matriculado. Dou fé
Delegado Substituto. U

R-2-7.544 Protocolo n° 17.asg1gzey de Dezembro de 2012.
DATA: 17 de Dezembro de 20

TITULO: PENHORA JUDICIAL

DEVEDORES: VALENTIN DARCIM, comerciante, inscrito no CPF/MF sob n° 015.122.699-72,
portador da Cl. RG sob n°. 1.188.123-SSP/PR e sua esposa VANIL OLIVEIRA DARCIM, do lar, inscrita
no CPF/MF sob n°. 570.127.259-15, portadora da Cl. RG sob n°. 2.184.125-0-SSP/PR, casados sob o
regime da comunhao universal de bens, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 7 de Setembro n°
366 no Municipio de Manoel Ribas-PR.

CREDORA: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA.

FORMA DO TiTULO: Mandado Judicial expedido em 01.11.2012, pela Sra. Noelma Ferreira Soster,
Escriva do Oficio Civel, Familia e Anexos da Comarca de Manoel Ribas, -extraido dos autos de
Titulo Extrajudicial n°0000618-62.2012.8.16.0111.

Emols 129362 VRC = R$ 18240. Dou fé
Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

IN, inscrito no CPF/MF sob n.
Marcelo Audry Benck Camargo.
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‘| limite de R$ 202.710,55 (duzentos e dois mn;zﬁ) tos e dez reais e Ci

p
AV-4-7.544 Protocolo n° 23.913 de 20/10/2016 DATA: 21 de outubro de 2016. INDISPONIBILIDADE DE
BENS: Conforme decisao judicial, expedido aos 19. 19.10.2¢76, dos autos de Improbidade Administrativa, sob
n°® 0000840-88:2016.8.16.0111, pelo Juizo de Direitg/ d3 Comarca de Manoel Rjbas, Exma. Doutora
Amanda Vaz Cortesi von Bahten, promovo a presente ayerbagao de Indispopibilidade de Bens até o
enta e cinco centavos) sob
Marcelo Audry Benck

imével objeto desta matricula. Dou fé

Camargo. Agente Delegado Substituto. 0
AV-5-7.544 Prgtdcolo n° 25.285 de 20/10/201'}\ ﬁ 16 de novembro de 2017. INDISPONIBILIDADE
DE BENS: Conforme oficio sob n°® 1409/2017, eXpedido aos 18/10/2017, dos autos de Agdo Civil de

Improbidade Administrativa, sob n°® 0001978-56.2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direito da Comarca de
Manoel Ribag, estado do Parana, MM. Senhora Doutora Amanda Vaz Cortesi von Bahten, promovo a

presepte av rb ﬁo de " IpefSponibilidade de Bens sob imével objeto desta matricula. Dou fé
”}'Nb Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.
atolo n°'25 288 de 20/10/2017 DATA: 16 de novembro de 2017. INDISPONIBILIDADE
e oficio sob n°® 1417/2017, expedldo aos 20/10/2017, dos autos  de Agédo Civil de
Hministrativa, sob n°® 0001997-62.2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direito da Comarca de
aha, MM. Senhora Doutora Amanda Vaz Cortesi von Bahten, promovo a

disponibilidade _de Bens sob imével objeto desta matricula. Dou fé
Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

jrtovel objeto desta matricula, até o vanr de R$ 2.674.387,57. Dou fé
Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

colo n° 25.366)de 13/11/2017 DATA: 06 de dezembro de 2017. INDISPONIBILIDADE
orme oficio sob n® 1513/2017, expedido aos 09/11/2_017, dos autos de Agéo Civil Publica

xma. Senhora Boutora Amanda Vaz CorteSI von Bahten promovo a presente averbagéo
jlidade de B sob imével objeto desta matricula, até o valor de R$ 94.337,09. Dou fé

Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

AV£9-7.544 Pritefolo n° '25 468 de 19/12/2017 DATA: 12 de janeiro de 2018. INDISPONIBILIDADE DE
BENS: Gonfgfme oficio sob n® 1706/2017, expedldo aos 18/12/2017, dos autos de Agao Civil Publica de
Improbid Administrativa, sob n°® 0002384-77.2017.8.16.0111, pelo Juizo de Direito da Comarca de
Manoel Ribap, Exma. Senhora Doutorg anda Vaz Cortesi von Bahten, promovo a presente averbagao
de IndisponiRilid. Mbjeto desta matricula, até o valor de R$ 150.165,24. Dou fé

Marcelo Audry Benck Camargo. Agente Delegado Substituto.

SERVENTIA REGISTRAL DE IMOVEIS DE MANOEL RIBAS-PR.
’ CERTIDAO
CERTIFICO nos termos do & 12 da Lei 6.015 de 21/12/1973, alterada pela Lei 6.216 de
30/06/1975, que a presente fotocdpia é reprodugdo fiel desta matricula, fotocopiada em sua
integral e servird como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR. Matricula n°® 7.544.
"Nos Termos do art. 1°, IV, do Decreto 93.240/1986, a presente certiddo é vallda por 30 (trinta)
dias a partir da data de emissdo."

20 de outubro de 2022.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

. ( ) Venicio Camargo - Agente Delegado,
SELO DIGITAL () Marcelo Audry Benck Camargo - Escrevente Juramentado.

F754V. qkqu dMWS ()Lleolercksen Escrevente Juramentada.
I- 4ZNMH TpL4X
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10/11/2022: CONCLUSOS PARA DECISAO.

Data: 10/11/2022

Movimentacdo: CONCLUSOS PARA DECISAO

Complemento: Responsavel: Larissa Ferraz Koteski. Envio do concluso agendado por Jocilene
Oliveira da Luz (Analista Judiciaria)

Por: SISTEMA PROJUDI
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Data: 14/11/2022
Movimentac&o: JUNTADA DE PETIQAO DE COMPLEMENTA(;AO DE LAUDO PERICIAL
Por; NEDIO DUARTE RIBEIRO

Relag&o de arquivos da movimentacao:
» Complementacéo de Laudo Pericial
» Complementacédo de Laudo Pericial
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 12552750

Nome Civil/Social: NEDIO DUARTE RIBEIRO
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 022.XXX.XXX-80
N2 do Registro: 000A860042

N2 do RRT: SI12552750100CT001
Data de Cadastro: 08/11/2022
Data de Registro: 08/11/2022
Tipologia: Misto

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 08/11/2022

3.1 Servico 001

Contratante: PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA COMARCA DE MANOEL

RIBAS VARA DA FAZENDA PUBLICA DE MANOEL RIBAS
Tipo: Orgdo Publico
Valor do Servigco/Honorarios: R$5.850,00

CPF/CNPJ: 00.XXX.XXX/0000-00

Data de Inicio: 09/11/2022
Data de Previsao de Término:

08/12/2022
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 85260000 N2: 1033
Logradouro: AVENIDA BRASIL Complemento:
Bairro: CENTRO Cidade: MANOEL RIBAS
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Laudo Pericial: O objetivo do trabalho é avaliar o valor de mercado do imével urbano no lote n° 8 (oito), quadra n° 2
(dois), situado na Avenida Brasil, n°® 1033, na cidade de Manoel Ribas, Paranda, conforme matricula n° 7.544 do Registro de

Imoveis.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas

pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n°® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.5 - PERICIA

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

Quantidade: 632.66
Unidade: metro quadrado

Quantidade: 632.66
Unidade: metro quadrado

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Conselho de Arquitetura RRT 12552750
e Urbanismo do Brasil i )

, vtk
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT o

L Verificar Autenticidade )
Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 632.66
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: metro quadrado
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112552750100CT001 PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA INICIAL 08/11/2022

COMARCA DE MANOEL RIBAS VARA DA
FAZENDA PUBLICA DE MANOEL RIBAS

5. DECLARAGAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista NEDIO DUARTE RIBEIRO, registro
CAU n2 000A860042, na data e hora: 08/11/2022 21:43:28, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP]J estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILKX DLKHZ XCVQY HGXW3

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
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MURO DIVISA LATERAL/ALVENARIA
12.09m x 3,.62m= 47.28n7

MURO DIVISA FUNDOS/ALVENARIA
17.88m x 3.00m= 52.74n?

VARANDA 1 DESCOBERTA

28,79 m?

BWC AREASERV. ACESSOAFART.

N N

Desce

APARTAMENTO 1 _
4 AMBIENT ES(PROJEGAO)
+1BWC

+1 AREA SERVI
+1 HALL DE ACESSO

59,40 m?

RESIDENCIA 1
1 BANHE RO/
ATENDE A SUITE E AREA EXTERNA
1 SUTE
1 SALA DE ESTAR/ICOZINHA

1AREA DE SERVIGCO
1 VARANDA COBERTA

50,56 m?

1 VAGA/GARAGEM DE SCOBERTA

LOTE MEDIDAS INLOCO

439,50 m?

e

GARAGEM 1 COBERTA

27,02 m?

BNC ALMOXARIFADO/
DEPOSITO INF. A

2m
SALA COMERCIAL 1
+1BWC
+1 ALMOXARIFADO i
53,06 m?

Sobe

DEMOUDO/ABERTO
8.71mx 1,61mF 10,22n¥

MURO DIVISA/ALVENARIA
16,09m x 1,61m= 25,907

CALCADA PUBLICA

NOALINHAMENTO PREDIAL
PORTAO DE CORRERMETAL
PORTAO DE ABRIRMETAL
+CERCA DE METAL

+MURO BAIXO

_ 10,%6mx 1,61m= 17,6407

AVENIDA BRASIL
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