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. Poder Judiciario da Unido
TJDFT TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

AUTO DE VISTORIA DE IMOVEL URBANO PARA FINS DE AVALIAGAO

N° Processo: 0714867-22.2023.8.07.0020 CEP: 000000-000
Requerente: ITAU UNIBANCO S.A. Bairro: AGUAS CLARAS
Requerido: P.R.H PRODUTOS CIRURGICOS MEDICOS Cidade: BRASILIA -DF
HOSPITALARES EIRELI - EPP e outros

50% da VAGA DE GARAGEM 152

Localizada na Rua 17 Norte, Lt 3, Aguas Claras, BRASILIA — DF, CEP: 71910-540

Zona do Cartério de Registro de Iméveis: | N° da Matricula: 316.823

Data da Vistoria: VISTORIA em 05/08/26 as 11h32min

Situacao do terreno

Topografia Plana [ ]Ondulada [ ]Aclive [ |XDeclive

Forma X Retangular [ ]irregular [ ]Poligonal [ ]Triangular

Dimensées Frente: Fundo: Laterais

Orientag&o X Norte [ ]sul [ JLeste [ ]Oeste

Solo X Firme [ ]Argiloso [ ]JRochoso [ ]JAlagadico

Vegetacéo [ IMato [ |Pomar [ ] Jardim [ ]Nenhum

Protecéo Muro e portao X [ ]Cerca Chagao lateral [ JNenhum

Situacao Meio da Quadra| Esquina Duas frentes [ ]Quatro frentes
Infraestrutura

Rede de agua X Sim [ ]Nao Esgoto X Sim [ |N&o

Energia X Sim [ |Nao lluminacao Publica X Sim [ ]N&o

Coleta de lixo X Sim [ JNao Transporte Coletivo X Sim [ _|Nao

Pavimentacéo X Sim [ _|Nao Telefone X Sim [ |Nzo
Zoneamento

Zona: Gabarito: Taxa de Ocupacio: Populosa

[ ] Comercial X ResidencidX| Prédio Misto Coeficiente aproveitamento: 100%

Vizinhanga

Padrao Construcao ALTO Escolas: SIM |

Atividades Poluentes MEDIA Comércio: PROXIMO

Atividades Incomoda MEDIA Estacionamento: SIM

Arborizacio/A. verde POUCA Transito: MEDIO

Observacoes do Vistoriador

50% da VAGA DE GARAGEM 152. Area real comum de divisdo proporcional 8,40m2. Area privativa de
22m2, area total 30,40 e fracao ideal de 0,001276.

Identificagao
Local: Brasilia/DF
SHIRLEY ARAUJO
Data 11/08/26 Oficiala de Justica
Avaliadora
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LAUDO DE AVALIACAO' DE IMOVEL URBANO

Processo N°: 0714867-22.2023.8.07.0020

Aos 05 dias do més de agosto de 2026, nesta cidade de Aguas Claras-DF, em
cumprimento as atribuicdes conferidas por lei, eu, Oficiala de Justi¢a, Avaliadora
do Tribunal de Justica do DF infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao
Mandado expedido, extraido dos autos acima, tendo como partes os
discrimanados anteriormente, procedi a AVALIACAO DO IMOVEL abaixo
descrito, conforme segue:

Descricao do Imoével:

50% da VAGA DE GARAGEM 152. Area real comum de divisdo proporcional
8,40m2. Area privativa de 22m2, area total 30,40 e fracdo ideal de 0,001276.
(foto em anexo).

Zona e Logradouro

Localizagdo: Rua 17 Norte, Lt 3, Aguas Claras, BRASILIA — DF, CEP: 71910-
540

No tocante ao parcelamento e utilizacdo do solo, a regido na qual o imével
encontra-se tem predominancia residencial.

Condigoes de Infraestrutura Urbana

O local onde se encontra o imével conta com vias asfaltadas, cobertura de internet, rede
de esgoto, rede de abastecimento de 4gua, energia elétrica, iluminagéo publica, coleta de
lixo, entrega postal, escolas publicas e privadas nas proximidades, e estad proximo de
mercados e hipermercados, como o Atacaddo Dia a Dia, BIG BOX, Aguas Claras
Shopping, SamsClub, Carrefour, DF Plaza (com distancias aproximadas de 2 km),
farmacias, transporte coletivo e facil acesso a vias de transito.

Perspectivas de Mercado

Atualmente, na cidade de Brasilia, o mercado imobilidrio encontra-se estavel,
demonstrando razoavel elevacdo dos precos desde a vistoria e também devido a
recuperagdo da economia pos-pandemia.

Data da Vistoria:

Vistoria realizada em 05/08/26 as 11h32min e acompanhada pelo Encarregado Cesar.

6 Meétodo Avaliatorio:

O valor do imével foi determinado através do METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADQ, para tanto tendo sido realizada uma pesquisa cujo levantamento dos
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imdveis que compuseram os dados amostrais, estdo em situacdes equivalentes do imdvel
avaliando, na mesma regido (e/ou em regides vizinhas e similares).

7 Fatores de redugado ou majoragéao do valor

Nao vislumbrei qualquer outro critério ou acessao que pudesse acrescentar valores ou
reduzir.

8 Identificagdao do Valor de Mercado:

Levando em consideragdo a metodologia utilizada, e os resultados encontrados
na sua aplicagdo AVALIO 50% DA VAGA DE GARAGEM em R$ 30.000 (TRINTA MIL
REAIS), uma vez que o valor integral(100%) é R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais).

Brasilia, 11 de agosto de 2026.

SHIRLEY MENDES ARAUJO
GUIMARAES GOMES

Oficiala de Justi¢a Avaliadora
Matricula 314.409
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