Tecnologia Imobiliaria
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nforme o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e cadigo peC97UvQ.

Avaliacao Mercadolégica

Solar das Aguas Park Resort
Avenida Caminho do Sol, n° 650, LUC 1 - Loja 01 conveniéncia, térreo |, bloco £
Parque do Sol - Olimpia/SP.
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Informacées do Imoével

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 0007505-83.2022.8.26.0224

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Ponto comercial
Matricula: 91.119
Cartorio: C.R.I. de Olimpia/SP

Area privativa: 18,6200m? - Area comum: 8,8089m? - Area total: 27,4289m?

Endereco: Avenida Caminho do Sol N°: 650
Complemento: LUC 1 - Loja 01 conveniéncia, térreo I, bloco A Bairro: Parque do Sol
CEP: 15405-435 Cidade: Olimpia UF: SP

CARACTERISTICAS
Quartos i
N/A g 5

Banheiros Vagas
@ N/A r‘ N/A

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS BORGES DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 14:21 , sob o nimero WGRU26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e c6digo peC97UvQ
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Informagées do Imével
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Documento do Imovel

CAPA DA MATRICULA
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QRCIAL OF R& TE MOVES

91.119 (uwnmlus.s [l mrmgﬁ

DATA 27092023 -PROT.212.251 de 11/092.023.-

i

M0G0 22203 M codgo Cosijes

MOVEL: Uma umidade comercial nfio habitacional, com caracteristicas hodeloiras,
tipe Apart-Hotel, sob 2 desominagho de LUC 1, destinonda » LOJA | -
CONVENIENCIA, lecalizads so Térreo I, do Blocs A", de condemialo denos inado
"SOLAR DAS AGUAS PARK RESORT™, que lem yus frente jues o Avenids Caminho
do Sol, n°680, ne lugar demominnde “Parque do Sol”, nesta cidade do Olimpia-SP,
constmudda de comventdneia (doja ), com a drea privativa de 18,6200 metros quadrados, droa
comum Je 53089 metros quadnados, deea total G 27,4239 menros quadindos © sua
respectivae fragho idesl de 001429, conegpondenie & 6 3344 metros quadndos oo tereno
base ogeto s matricula n°89. 128, deste Oficial -

Cadastro municipe! =*1 081801 -

PROPRIETARIA: SPE WGSA 02 EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS SA,
(CNPIME o219 924 962:0001-63), com sede na Rua 01, ¢, Lote r°1 |, Guadm n*26, !
Jardim Santa Efiginia, nesta cédade de Olimpia-SP -

REG, ANT.: R 12 - Mstricula do serreno base 0*89 128, do Registro Geral deste Oficial -
(Processo awsuado sob o n*U172.023.Especificaglio, onde consta mstrasnento particolar de
instiznigha, ifaghio ¢ comvengd &:WIMDM&.J.OI.'ZOZS sinado
ne«aabdechhnph—Sl’o,., brilidade toenica dos Asqui Abilio
Lopes de Almewdn Junioe - CALVGO n’h&Ol'Lt © Marin Inds Alves Peroim do Almeida -

CAUGO m*A6U1 8.4, apeovado mediante Alvanis Municipess) - Cenveaciio Condominial
registrada sob o 033,548, oo Reginiro Asxiliar deste Oficisl.

Dou fo - O Ofcml Designado, L% ___ (Robsom Passos Caings L«ererewm
5.0 "1 197273E 100000002923 7623F <

B do informe o

PERERA & Thured o ANt dotiads oo S oo Pk proticotts en YT 8

]

AV.LPROT215343 de 0GD22.024- DATA: 15022024~ Poo  prsocoio
1202402.0211 031817274A-230, de 05/02/2.024, dn CNTR, ficaram INDISPONIVELS os

beas da proprictiris, cond doy mo Pre B5OSTT, do
3 Ofcio Cived de Sho José dos Campos-SP.« Dou fé - O Oficial, (Flavio Gabmel
Owmlarducar Cerquetta) - Custas A finalk- 5.0 n*1197273491 11804244

Ta

3
g
g
§
g
(3
§
5
g
:
3
-
:
2
¢
¢
:
2
2
s
:
b
E
Kl
<
#
2

1540

ongrad, s difely e por ANTORK M ARCOS BORGES DA SR
NoonteniT 0 angTed. aoe s o e hHps e 5 b b st o Bk g ) e G onfere el

S3

Plgtza (OO

docuy et d o do

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO MARCOS BORGES DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 14:21 , sob 0 nimero WGRU26
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e c6digo peC97UvQ



Informacées Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICACAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacoes, relativamente a imoveis paradigm
semelhantes ao imovel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadolégico.

/2026 as 1&1 &0b 0 nimero WGRU26

O intuito com a utilizacao desta metodologia € viabilizar a precificacdao de um determinado imoével, co@
fundamento em uma delimitacao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis ag
imdvel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando pardmetros analiticas
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo, portanto, uma pesquisg

indireta.

aulo, protol

SiA PEREIRA e Tribunal de
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e c6digo peC97UvQ.

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoveis similaré§
em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por outro processo auxiliafg
denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elementas
comparativos através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variacdo. Assim, os fatore8
fundamentais como localizacao, testada, topografia, padrao construtivo, conservacao, entre outros, S&P
levados em conta para que as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pr'§
selecionada na pesquisa. P

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do artigo 3°, da Lei n° 6.530/78, que autoriza o corretor de imoveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o artigo 156 do Cdédigo de Processo Civil, que autoriza o juiz a seg
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o corretor de iméveis esta habilitadd
emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas.

0S BORG

A finalidade é apurar o valor de mercado do imével avaliando a luz das condicées normais de mercado, dg
oferta e demanda. Na avaliacao mercadologica sao avaliados os aspectos de valor de mercado do imovel, nag
sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoes relacionadas a estrutura fisica do imovg
ou terreno avaliando.

e por ANT

A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Cddigo de Process
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cu
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado”.

i@hed

gl

Este documento é copia do original, assin@do



Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA - 1

Tipo: Ponto Comercial  Endereco: proximo ao Recinto de Exposicao do Quartos: Vagas:
Folclore, Olimpia-SP
Valor: RS 170.000,00 Area Gtil: 126,26m?2 Valor R$/m2: RS 1.346,42

Link: https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Comerciais/Predio-Comercial/Menina-Moca-
1/44852

AMOSTRA - 2

Tipo: Ponto Comercial Endereco: Centro / Patrimonio de Sdo Joao Batista, Quartos: Vagas:
Olimpia-SP
Valor: RS 200.000,00 Area (till: 65m? Valor R$/m2: RS 3.076,92

Link: https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Comerciais/Sala/Centro--Patrimonio-de-Sao-
Joao-Batista/4475

AMOSTRA - 3

Tipo: Ponto Comercial Endereco: Centro / Patrimonio de Sao Joao Batista, Quartos: Vagas:
Olimpia-SP
Valor: RS 28.000,00 Area Gtill: 65m? Valor RS/m2: RS 430,76

Link: https://www.imobiliariamalufi.com.br/comprar/Olimpia/Comerciais/Ponto-Comercial/Centro--
Patrimonio-de-Sao-Joao-Batista/26312

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em 600 metros de distancia do endereco do imdvel solicitado, das quais fora
selecionadas 3 amostras similares. A opinidao deste profissional sobre o valor do imovel foi baseada em iméve
que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas e saneamento chegou ao seguinte valor.

edte por ANTONIO MARCOS BORGES DA SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/04/2026 as 14:21 , sob o nimero WGRU26

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e c6digo peC97UvQ.

Este documento é cépia do original, assinado digit@n



Informacodes da Avaliacao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 170.000,00/ 126,26m? = RS 1.346,42m?
OAmostra 2: RS 200.000,00 / 65m?2 = RS 3.076,92m?

Amostra 3: RS 28.000,00 / 65m? = RS 430,76m?

(RS 1.346,42 + RS 3.076,92 + RS 430,76)/3 = RS 1.618,04m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 1.618,04m?

(um mil, seiscentos e dezoito reais e quatro centavos)

CALCULO DA AVALICAO
Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

18,62m? * RS 1.618,04m? = RS 30.127,90

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imoveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor
atribuido é de:

RS 30.127,90

(trinta mil, cento e vinte e sete reais e noventa centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

&
-}
&
CONCLUSAO =
g
E
o
E
Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imoével nos termos do artigo 871, incisos | &
IV, do Cddigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imodveis de natureza 8
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas dg

3804

homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as divers
tendéncias e flutuacoes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias d
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico
Analise Mercadologica é de RS 30.127,90 (trinta mil, cento e vinte e sete reais e noventa centavo
admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007505-83.2022.8.26.0224 e c6digo peC97UvQ.

, protfol

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a disposic
para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Para tanto, subscrevemo-nos. Sao Paulo, 29 de abril de 2026.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Métado comparativo direto de dados do mercado 7‘ 6' «'.4{/,\ :’7c'4r £

Nome:; Gabriella Maresi Tieri CRECISP: 245 8244

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado Wa' Cam’os KXawuy
Nome: Renata Campos Xavier CRECISP: 315914

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado >
Mana Pacs Fumandes

Nome: Maria Paes Fernandes CRECISP: 055771-F
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