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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE GUARULHOS
S & & P FORO DE QUARULHOS
* * 22VARA CIVEL
3 e PEVEREINO DE 134 Rua dos Crisantemos, 29, Sala 1203 - Vila Tijuco
CEP: 07091-060 - Guarulhos - SP
Telefone: (11) 2845-9256 - E-mail: upjladcvguarulhos@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0007505-83.2022.8.26.0224
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Promessa de Compra e Venda
Exequente: Ander son dos Santos Semensin
Executado: Spe Wgsa 02 Empreendimentos | mobiliarios S/a.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Felipe Albertini Nani Viaro

Vistos.

1. Instadas a apresentarem avali¢fes do imoével objeto desta acdo, para o fim de
alienacdo judicial, somente a parte exequente juntou quatro avaliactes realizadas por profissionais
do ramo imobiliério. Os valores informados sdo de R$ 7.703,22 (fls. 410), R$ 7.624,62 (fls. 411)
R$ 8.096,25 (fls. 412/414) e R$ 30.127,90 (fls. 446/455).

Como ndo houve apresentacdo de avaliacbes pelo executado, mostra razoavel a
fixacdo do valor do imovel através de simples calculo matemético de média aritmética entre os

valores apresentados pela executada.

Assim, conforme os pardmetros acima descritos, chaga-se ao valor de avaliacdo do
imoével em R$ 13.388,00.

Em tempo, afasto aimpugnacao apresentada pela parte executada as fls. 427/4430.
Vale dizer, a parte executada apresenta diversos argumentos sem qualquer fundamentacdo técnica.
A simples divergéncia quanto as avaliagdes realizadas por profissionais do ramo imobiliario,

devidamente credenciados em 6rgédo de classe, ndo é apta a af astar as avaliagoes.

2. Considerando a necessidade de promover a satisfagéo do crédito de forma célere
e efetiva, bem como a diretriz lega de que a expropriagdo de bens deve observar,
preferencialmente, a modalidade eletrbnica, nos termos dos arts. 879, |1 e 882 do Cdédigo de
Processo Civil (CPC), determino a alienagdo do(s) bem(ns) penhorado(s) por meio de leiléo

judicia eetrénico.
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Em atencdo ao disposto no art. 883 do CPC, nomeio para a conducdo do
certame o gestor de leilfes:ZULEIKA MATSUMARA AKIMOTO, JUCESP n° 1253/2021, com
captacdo dos lances através do sitio eletronico em: www.leiloesjudiciais.com.br, escritério sediado

a Rua Independéncia, n° 288, CEP: 06900-000 - Vila Louro, Embu-Guagu - SP, telefone: (11)
97133-0415.

Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da

arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance.
Providencie-se ainclusdo da nomeacado e primeiraintimacao, via Portal.

3. O leildo deverd ser redlizado em dois pregdbes, de forma ininterrupta ou com
gualquer interregno entre cada um deles, observadas as seguintes condi¢des: 1° Pregdo: ndo serdo
admitidos lances inferiores ao valor da avaliagdo atualizada; 2° Pregdo: serdo admitidos lances
ndo inferiores a 50% (cinguenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada, salvo se se tratar de

bem pertencente aincapaz, hip6tese em que 0 minimo sera de 80% (oitenta por cento).

O vaor da avaliacéo do(s) bem(ns) devera ser corrigido, mediante aplicacéo da
tabela pratica do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, até o més de publicacdo do
edital, devendo tal informacdo constar do edital. Fica dispensada a atualizacdo do débito

exequendo, aqual incumbira ao proprio devedor ou eventual interessado, se 0 caso.

4. O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 (vinte e quatro)

horas apds ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. Visando a maxima efetividade da execucéo e
para que ndo se imponha ao exequente o 6nus de financiar o terceiro adquirente, por ora, ndo
serdo aceitas propostas de pagamento parcelado, 0 que podera vir a ser reavaliado em caso de

hastainfrutifera.

O(s) bem(ns) sera(8o) aienado(s) no estado em que se encontra(m), sem
garantia, incumbindo ao interessado a prévia verificacdo de suas condicbes. Cabera ap arrematante
arcar com eventuais despesas, ressalvados os débitos fiscais conforme o art. 130, paragrafo unico,
do Cédigo Tributério Nacional, e despesas propter rem (i.e. cotas condominiais), que ficar&o sub-

rogadas no preco.

5. Caberd a0 leiloeiro a elaboracdo e ampla divulgacdo do edital, que devera
observar integralmente os requisitos do art. 887 do Cdédigo de Processo Civil, bem como as

condicOes estabel ecidas na presente decisdo. A elaboracdo do edital constitui atribuicéo técnica do
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lelloeiro, sendo desnecesséria a prévia homologagdo, sem prejuizo do controle jurisdicional

posterior.

A divulgacdo do edital poderd ser realizada no proprio sitio eletrbnico do
leiloeiro, facultando-se, ainda, a publicagcdo na imprensa oficial ou em outros meios idéneos de

ampla circulacdo, as expensas do gestor.

6. Deverdo ser cientificadas todas as pessoas indicadas no art. 889, do CPC até
5 (cinco) dias antes do leildo. Em atencdo inc. |, do dispositivo, 0 executado deverd ser
cientificado por meio do advogado e, se ndo tiver constituido, por carta, mandado, edital ou "outro
meio idoneo", assm considerado O proprio edital do leildo (TJSP Al
2132642-05.2020.8.26.0000; J. 19/03/2021).

Para a garantia da higidez dos trabalhos, o leiloeiro também devera promover a
cientificagcdo do executado e de todas as pessoas previstas no art. 889 do Caodigo de Processo Civil,
observado o prazo méximo previsto em lei, servindo qualquer comunicacéo, a do juizo ou a do

préprio leiloeiro, como meio idéneo para a comprovacao da cientificaco.

7. Ficam autorizados os prepostos e contratados do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no porta do Gestor, bem
como providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos depositérios facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para

asvisitas.

Servira a presente decisdo, assinada eletronicamente, como oficio, para

ingresso e demais autorizacoes necessarias, inclusive requisicdo de auxilio policial, se

estritamente necessario.

Em termos de prosseguimento, para o integral cumprimento do item 5, a

parte exequente devera, no prazo de 15 (quinze) dias, providenciar a inclusdo no cadastro

processual das pessoas a serem cientificadas (item 5), com 0s respectivos enderecos,

comprovando o recolhimento das despesas necessarias - salvo se beneficidria da justica

gratuita.

Em seguida, encaminhem-se 0s autos & serventia para as providéncias

necessarias. Em caso de inércia da parte exequente, presumido o desinteresse, remetam-se 0s

autos ao arquivo, independentemente de nova intimagéo.
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Intime-se.

Guarulhos, 27 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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