AUTO DE AVALIACAO

Maristzla Pereira, Oficiala de
Justica Aval. em exercicio nesta
Comnarca, na forma da lei, etc...

Aws vinte e dois dias do més de agosto do ano de dois nul e
vinle ¢ Cineo{22/08/2.025Y, ne municipic de Arapori-MG, Comarca de
Tupaciguara-MG, em cumprimente ao mandade 2 expedido nos autes n®
5000608-48.2025.8.13.06%6, 2 Vara Civel, Crimmal ¢ da Infincia e dz
Juveninde, de carta precatona deprecada pelo Juize de Direiter da Vara Unica da
Comarca de Candpolis-MG, oriunda dos aulos Acdo de EXECUGAQ DE
TITULC EXTRAJUDICIAL requerida por BANCO DO BRASIL S.A. em face
de REMISSON CUSTODIO DE ARAUO E OUTROS, apos vistoria nestd data
procedi 3 AVALIAGAO em bem de propriedade do executado VALDIMISSON
PEREIRA BATISTA, conforme abaixa segue:

UMA GLEBA DE TERRAS de cultura de primeira classe, sem
benfeitorias, com & area superficial de 16.90.00haf{ DEZESSENS HECTARES E
NOVENTA ARES), iguais a (3zlqueires ¢ 40 litros, situades neste municipio de
Tupaciguara-MG, no Distrite de Arapard, na FAZENDA PASSA-TRES, no lugar
antetiormente dencminade FAZENDA PASSA TRES, LUGAR “FAZENDA
VB, dentro dos limites e confronlacdes constantes da Matricula BO7] e R-
58071 do Livee N 2 do CRI local, dentro dos limites & confrontagdas
constantes da MATRICULA 8926-R1-8.926 do Livro 2 do CRI local. Apés
vistoria nesta dala, scompanhada pele executade VALDIMISSON PEREIRA
BATISTA verifiquei constar que se trata de uma drea plana, sem benfeitonias,
chdio limpo e cem por cento agricultdvel, em comum com as matrieulas: 7,485 ¢

7512, visualmente falando, tendo em vista que nfio hd divisa ou cercas entre as

trés glebas.
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A lecalizagdo e ropografia, sem divida, sho fatores importantes a
serem considerados quande da avaliagiio de qualquer imdvel. A gleba cm
quesldo, aprescnta favordvel em ambos os casoy, dado ae privilkéigw das sua
localizagdio praxima de Arapori-MG. Centralina-MG, Arapord Biosneriia /A ¢
acesso capido a cidade de Immbiara-GO, pela BR 153.Muite bem servida com
esitada de chdao em oumo estado de consecvagdo. Logistica perfeita para qualquer
tipo exploragie agncola.

Ouno faor delerminante & indicativo de valor a0 imdvel rural € a
sua exploragio. A drea vistoniada (rala-se de uma drea destinads 3 kivoura, em
especial soja, beneliciada por ¢sta cultura ha varios anos, conforme informagdes

do execurado Valdimisson Pereira Batisia.
METO

Na Avaliacho de imdvel rural, na maioria das vezes, wiliza-se o
método comparativo, ouw seja, compara-se as vendas efetuadas ¢ valores
indicativos, na mesma regido geoecondmica, com caracteristicas semelhantes, ou
seja, a qualidade do solo, o upo de sua exploracdo, seja agricola ou pecudria,
incalizag3o @ topogralia. No cendrio stwal, poucas comergializagdes de imdveis
rureis foram reahizadas no municipio d& Arapod nos LlLEMos meses.,

A nessa regido apresenta um aumento consideravel nos precos de

imoveis em todos 03 segmemos, mas em relagde ao imdvel ru
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A nossa regido apresenta um aumento considerdvel nos pregos de
imoveis em todos os segmentos, mas em relagio ag imdvel rural, os valores
sugeridos pelo mercado local, chegam em ¢xaperadas indicagies, embera pouca
nepociaedo realizada. Isso é o que verifiquei através de eonsultas com corretores,
agricullores e pessoas ligadas ao ramo. Mas € necessario 0 bom senso para
encontrar o equilibric e prego juste, pomlerando as indicagdes e ofertas. Pude
abservar diame das pesquisas que altos valores sio atribuides acs imoveis com
caracieristicas similares ao avaliado, emretante poucos negocios foram
realizadas. Desta forma, o valor arribuidoe, sem duvida, devera ser coetente com a
realidade indicada pelo mercado local aliado a0 valor comercial realmente
susceptivel 2 venda, para atrair possivels compradores. Assim, em consideracdo 4
wdo acime exposle, AV4LIQ O IMOVEL RURAL adotande o METODO
COMPARATIVQ, em R31 0475 20.64(um mithdo, quarenta ¢ scie mil, guinhenios
& Virte regis ¢ sessenta e quarrg centavas) congiderei o heptare em RE6L 983147 ¢
a algueire RE REI06.000.00

Ferta a AVALTACAC, para constar lavrei o presente que segue
devidamente assinado & avaliado por um total de BELOL7530 Gdrum mithdo
QUIreHlT @ Foie Bt gujnﬁgg@ ¢ Virtle reais ¢ sessenia € quatrd ceniavos)
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