PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO JUiZO DE
PANCAS - VARA UNICA

Rua Jovino Nonato da Cunha, 295, Férum Des. José Cupertino de Castro Filho, Centro, PANCAS - ES - CEP:
i 29750-000 | Tel: (27) 3726-1203

LAUDO DE ATRIBUICAO DE VALOR

PROCESSO N2: 5000476-26.2026.8.08.0039
CARTA PRECATORIA CIVEL
EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL

EXECUTADOS: EDSON SOARES BENFICA |

CERTIFICO e dou fé que, em cumprimento ao mandado de avaliacdo expedido nos autos
do processo em epigrafe, procedi & avaliagdo e atribuicdo de valor ao imével localizado
nesta Comarca de Pancas-ES e penhorado conforme o Termo de Penhora lavrado neste

Juizo, com a seguinte descri¢do \

DESCRICAO DO BEM:

01 (uma) propriedade agricola, legitima, com drea de 53.517,49 m?
(cinquenta e trés mil, quinhentos e dezessete metros quadrados e quarenta
e nove centimetros), situada no lugar denominado "Corrego Icarai",
Pancas/ES, contendo uma casa de morada de construgdo rustica, um
pequeno cafezal, arvores frutiferas, drea de preservagao ambiental, energia
elétrica, em condominio com Walter Soares Benfica, conforme informacao
cartoréria. Registrado no Cartério do 12 Oficio de Pancas-ES sob a matricula

2434. l‘

O imével rural localiza-se na regidao denominada Cérrego Icarai, Distrito de Vila Verde,
Municipio de Pancas/ES, distantes da sede desta Comarca aproximadamente 20 km
(vinte quilémetros) possuindo as seguintes caracteristicas:

Durante a diligéncia, foi constatada a existéncia de benfeitorias e demais elementos que agregam
valor ao imovel, dentre os quais se destacam:

« uma casa destinadas a moradia;

« alguns pequenos chalés em construgdo,
o cnergia elétrica;

e lavouras de café em producao;

« arvores frutiferas;
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« area de reserva legal (reserva natural obnigatona).

Todavia, as benfeitorias, as culturas existentes e a vegeta¢io niao foram objeto de avaliagio
individualizada, por demandarem conhecimentos técnicos especificos, incompativeis com as
atribui¢des desta Oficiala de Justiga, razdo pela qual nao foram consideradas na composi¢io do
valor atribuido ao imével, recomendando-se, caso o Juizo entenda necessario, a realizagdo de
avalia¢do por profissional habilitado.

Esclarego, ainda, que o valor atribuido possui carater meramente estimativo, tomando por base as

caracteristicas gerais do imovel, sua localizagdo, extensdo e observagdes realizadas durante a
diligéncia e valores de imoveis comercializados recentemente na zona rural diligenciada.

|- DA AVALIACAQ DA TERRA NUA

Considerando as pesquisas de mercado imobiliario rural realizadas na regido do Corrego
Icarai, municipio de Pancas/ES, a localiza¢do, a topografia e a acessibilidade do imovel,
atribuo 3 TERRA NUA (4rea total de 53.517,49 m? / aproximadamente 5,35 hectares) o
valor de:

RS 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais).

Il - DA RESSALVA TECNICA QUANTO AS BENFEITORIAS

CERTIFICO E DEIXO DE ATRIBUIR VALOR AS BENFEITORIAS existentes no imoével —
nominalmente a casa de morada de construcdo rustica, o cafezal e as demais arroladas acima —
,tendo em vista a falta de conhecimento técnico especializado para a valoragdo precisa e segura

de edificacdes/estruturas rusticas e lavouras perenes.

Para a mensuracdo do real valor de mercado das referidas benfeitorias, faz-se necessaria a
nomeac3o de perito habilitado (engenheiro agrénomo ou técnico especializado), capaz de aferir
o estado de conservacdo da edificagdo, o padrdo construtivo, bem como a idade, produtividade,

estado fitossanitdrio e valor econémico do cultivo de café.

Il - DA CONCLUSAO E SINTESE DO VALOR ATRIBUIDO

Desta forma, o presente Auto de Avaliagdo fixa o valor global provisério do imoével penhorado
estritamente quanto a sua terra nua, ficando o valor final pendente de complementacdo técnica
quanto as benfeitorias, caso assim entenda necessario o MM. Juiz de Direito.

Pancas/ES, 21 de setembro de 2026.

£ Qo
MILENA BARBOSA ROMAIS

Oficiala de Justi¢a Avaliador

Mat. 208.559/09
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