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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CiVEL D
COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE - SP
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tocolado em 22/12/2025 as 18:23 , sob o nUmero WPﬁ25703182620

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.

Paulo Cezar Notario, engenheiro mecanico, infra-assinado, Perito nomeado por Vossa Exceléncia
nos autos do Processo 1024553-11.2020.8.26.0482, em que Construtora Dharma Ltda., move em face des
Vilma da Silva Batista, pelo Sr. Juizo da 3° vara civel da comarca de Presidente Prudente — sp , vem2&
respeitosamente, apds haver procedido aos estudos e as diligéncias que se fizeram necessariosp
apresentar o que segue:

aulo, pro

ao

LAUDO DE AVALIACAO
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1- CONDICOES PRELIMINARES

o nimero WPPE25703182620

Sintese da Inicial -

A Requerente é legitima proprietaria do lote n® 18, quadra “E”, do loteamento “Residencial3
Itapud”, situado em Presidente Prudente/SP. Em 26/04/2003, celebrou com os Requeridos contrato dem
compromisso de compra e venda do referido lote, pelo valor de R$ 20.096,00, a ser pago mediante entrad

de R$ 500,00 e o saldo em 120 parcelas mensais, com reajuste anual pelo IGP-M/FGV.

2

Em razdo de renegociacdes do débito, foram firmados aditivos contratuais em 03/09/2015
22/08/2019. No ultimo aditivo, restou pactuado saldo devedor de R$ 27.626,40, a ser quitado mediante
entrada de R$ 4.000,00 e 35 parcelas mensais reajustaveis de R$ 675,04.

221212025 as T8

m
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.

tocolado e

Os Requeridos deixaram de adimplir as obrigacdes assumidas, encontrando-se inadimplentes

0, pro

com 10 parcelas, conforme demonstrado em ficha financeira. Diante da mora, a Requerente promoveu

notificacdo extrajudicial, recebida em 11/09/2020, concedendo prazo de 15 dias para quitacdo do débit0,§
sob pena de rescisdo contratual e reintegracdo de posse. &)%
()

©

Apesar da notificacdo, a inadimpléncia persistiu. A Requerente afirma ter cumprido%

S

integralmente suas obrigacdes contratuais, inclusive a execu¢do das obras de infraestrutura do loteamento3}
e aimissao dos Requeridos na posse do imdvel. Assim, diante do descumprimento contratual, busca a tutelas
jurisdicional para resguardar seus direitos e cobrar os valores decorrentes da inadimpléncia.

2- PESQUISA E LEVANTAMENTOS TECNICOS

NOTARIO e Tribunal de Justica'do

Normalmente neste item do laudo, colocamos textos para consulta, para que em caso deQ
duvidas de algum termo técnico, possam ser consultados e examinados. Para tanto, encontramos como%

ZA

os textos técnicos que abordam assuntos referentes ao respectivo laudo, os quais sdo extensos €}

o

igualmente consultivos. Assim sendo, disponibilizamos os sites a seguir, para que possam ser pesquisados,
via internet, caso necessario, e também, reduzindo o conteldo na apresentacao deste trabalho.

Link de acesso ao video da pericia.

https://drive.google.com/file/d/18qiiD3Xj4uYiy59gBnM89MUrU7QldPL1/view?usp=drive link

https://drive.google.com/file/d/1w3K1B9hFcpTQ-YTTZAGIGGw7ceP78ql3/view?usp=drive link

N

Este documento e cépia do original, assinado digitalmente por PAU
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3- VISTORIA E EXAME

sc% o0 nimero WPPE25703182620

Este Juizo solicitou o servico deste profissional de Avaliacdo e Pericia através de carta d
intimag&do. Assim, encontramos com as partes RESIDENCIAL ITAPUA na Quadra “E” lote denimero “18”
Presidente Prudente - SP, no dia 05/09/2025, as 10:30:00.

Portanto, estiveram presentes e prestaram esclarecimentos a pericia:
% Donizete Aparecido batista
%+ Josimar Bruno da Silva Batista

+ Eduardo Notario

Quanto ao imovel, foi observado inicialmente:

=

Revestimento e Pintura: ndao possui revestimento e pintura em todos os ambientes;

N

Documentagao: ndo esta atualizado com a construgao existente;

w

Estrutural: apresenta desgaste pelo tempo em alguns pontos;

o

Piso e contrapiso: possui piso em alguns ambientes e em outros apenas contrapiso;

v

Fechamento de alvenaria: nao esta totalmente finalizado;

o

Forro e laje: nao esta totalmente concluido;
Parte elétrica: quase todos os cOmodos possuem parte elétrica;
Portas e Janelas: nao possui todas as portas e janelas;

o ® N

. Cobertura: totalmente concluida;

(9

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por PAULO CEZAR NOTARIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025 as 18:23 ,
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4- IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Z?-{R NOTARIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025 as 18:23 , sob 0 nimero WPPE25703182620

Encontramos com as partes no local agendado, fizemos uma reunido com todos, par

. , e . . s ~ L

estabelecer o procedimento da pericia e passamos analisar o imdvel em questao. O
. o~ . . L, 0 - . O

Foi de manha a vistoria do imével, o que contribuiu para a analise de todas os ambientes coms

~ I . . . <

grande atencdo para cada local. Para a avaliagdo deste imdvel usaremos os métodos estipulados pela®
o

ABNT NBR 14653; o
<

[}

£

e Método comparativo direto de dados de mercado; consiste em comparar o imével a outros qu %
estdao sendo vendidos ou ja foram negociados na mesma regidao ou préximo. S

3

£

(9]

e Método involutivo; identifica o valor do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado®

ginal,

em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético empreendimentoc
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual est3 inserido,'é
considerando-se cenarios vidveis para execucdo e comercializacdo do produto. O métodog

(R
o0,
0 € Cop
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.
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involutivo pode identificar o valor de mercado. No caso da utilizagdo de premissas especiais,

resultado é um valor especial.

Método evolutivo; identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes.a

CREA 5060081891

0 nimero RIPPE25703182620

[]

(%]
Caso a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de,

N
comercializacdo. O método da capitalizacdo da renda pode identificar o valor de mercado. No caso

da utilizacdo de premissas especiais, o resultado é um valor especial.

Para chegar a um valor mais aproximado possivel de mercado do imével separaremos em um

avaliacdo de mercado do terreno sem a construcdo e depois o terreno junto a construcao.

O valor do imével sera calculado com base na seguinte férmula:

Onde:

VT=AXxq

Vt = Valor de mercado do terreno em RS

A= Area do terreno em m?

q = Valor unitario por m? de terreno em RS/m?

Elemento comparativo N2 1

Caracteristicas Fator Dados
Multiplicagao
Localizacao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobiliaria Leal Imdveis
Data da oferta 1,0 20/06/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 1,0 200,00 m?
Area Construida 180,00 m?
Valor Venda RS 800.000,00
Valor unitario do imdvel RS 4.444,44 ‘

Elemento comparativo N2 2

Rua Arthur Boigues, 42 — Centro — Alvares Machado / SP — CEP 19160-000
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Caracteristicas Fator Dados
Multiplicagao
Localizacao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobilidria Leal Imdveis
Data da oferta 1,0 14/06/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 1,0 200,00 m?
Area Construida 100,00 m?
Valor Venda RS 265.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 2.650,00 ‘
Elemento comparativo N2 3
Caracteristicas Fator Dados
Multiplicacao
Localizagao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobilidria Leal Imoveis
Data da oferta 1,0 16/03/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 0,95 210,00 m?
Area Construida 132,00 m?
Valor Venda 0,95 RS 450.000,00
‘ Valor unitdrio do imdvel RS 3.408,92 ‘
‘ Elemento comparativo N2 4 ‘
Caracteristicas Fator Dados
Multiplicacao
Localizacao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobiliaria Leal Imdveis
Data da oferta 1,0 27/06/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 1,0 200,00 m?

Rua Arthur Boigues, 42 — Centro — Alvares Machado / SP — CEP 19160-000
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Area Construida 320,00 m?
Valor Venda RS 750.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 2.343,75
Elemento comparativo N2 5
Caracteristicas Fator Dados
Multiplicagao
Localizacao 1,0 Residencial ltapua
Ofertante Imobiliaria Leal Imdéveis
Data da oferta 1,0 13/10/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 0,88 260,00 m?
Area Construida 170,00 m?
Valor Venda 0,88 RS 380.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 1.967,06 ‘
Elemento comparativo N2 6
Caracteristicas Fator Dados
Multiplicacao
Localizacao 1,0 Residencial ltapua
Ofertante Imobiliaria Leal Imdveis
Data da oferta 1,0 12/05/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 1,0 200,00 m?
Area Construida 130,00 m?
Valor Venda RS 379.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 2.915,38
Elemento comparativo N2 7

Rua Arthur Boigues, 42 — Centro — Alvares Machado / SP — CEP 19160-000
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Caracteristicas Fator Dados
Multiplicacao
Localizacao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobilidria Leal Imdveis
Data da oferta 1,0 12/11/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 0,95 210,00 m?
Area Construida 132,00 m?2
Valor Venda 0,95 RS 410.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 2.950,76
Elemento comparativo N2 8 ‘
Caracteristicas Fator Dados
Multiplicagao
Localizagao 1,0 Residencial Itapua
Ofertante Imobilidria Leal Imoveis
Data da oferta 1,0 16/05/2025
Formato do terreno 1,0 Regular
Tamanho do terreno 1,0 200,00 m?
Area Construida 130,00 m?
Valor Venda RS 360.000,00
Valor unitdrio do imdvel RS 2.769,23 ‘

Conforme os valores unitarios dos elementos analisados, chegamos a um valor médio de terren
e construcao;

Valores comparativos unitarios

Tipo Valores
Elemento 1 RS 4.444,44
Elemento 2 RS 2.650,00
Elemento 3 RS 3.408,92
Elemento 4 RS 2.343,75

Rua Arthur Boigues, 42 — Centro — Alvares Machado / SP — CEP 19160-000
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Elemento 5 RS 1.967,06
Elemento 6 RS 2.915,38
Elemento 7 RS 2.950,76
Elemento 8 RS 2.769,23
Valor unitario médio \ RS 2.931,19

fls. 401

Com o valor médio unitario, podemos em fim fazer um comparativo com as caracteristicas d

imével;

Comparativo imovel

Caracteristicas Fator Valores
Multiplicacao

Area Construida 328,90 m?2
Valor imével RS 964.068,39
Documentacdo RS 20.000,00 RS 944.068,39
Parte elétrica RS 2.000,00 RS 942.068,39
Parte hidraulica RS 1.000,00 RS 941.068,39
Telhado RS 2.000,00 RS 939.068,39
Alvenaria RS 3.000,00 RS 936.068,39
Forro RS 15.000,00 RS 921.068,39
Portas e janelas RS 5.000,00 RS 916.068,39
Revestimento de Piso RS 60.000,00 RS 856.068,39
Reboque das paredes RS 30.000,00 RS 826.068,39
Calhas e Rufos RS 25.000,00 RS 801.068,39
Estrutural RS 5.000,00 RS 796.068,39
Pintura e Massa corridas RS 60.000,00 RS 736.068,39

Valor imovel

RS 736.068,39

Conforme foi feito o célculo, segui o valor do imdvel acima.
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e Dentro dos descontos colocados em pauta, como pode ser observado pelas fotos trata-s

de um imdvel cujo varios cOmodos nao estao rebocados e nem com chapisco.
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e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025 as 18:23 , sob o0 nimero WPPE25703182620

e Parte estrutural da casa em alguns pontos como no corredor, na fachada e na garagem,q

estdo expostos, sem protecdo contra o tempo pode causar problemas estruturais
edificacdo.

nax
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lado em 22/12/2025 as 18:23 , sob o niimero WPPE25703182620

e O telhado estd totalmente concluido, porém foi observado alguns pontos com a falta

rufos e calhas, o que prejudica a alvenaria e fechamentos. Um exemplo deste problema estd nas paredes

manchadas em alguns comodos e forros de gesso com emenda indicando que ja foi trocado por umidade
rachadura.

, protoco

de

ao Paulo

ou
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e Em ambientes como banheiros e cozinha, areas molhadas em geral, foi observado cortesS
o
do revestimento estando exposto o reboque e pisos manchados, o que pode indicar vazamentos oug@

m

.z . ~ , ~ ~ . =)
vazamentos ja resolvidos. Como ndo possuimos uma conclusdo concreta, ndo foi descontado referente a essesc
possiveis problemas.

EOTARIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025 as 18:23 , sob o
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e A parte elétrica esta praticamente toda finalizada, apenas em comodos onde ndo possue
o reboque que ndo apresenta algumas tomadas passadas os fios. Conforme foi feita a vistoria, ndo foi notad

nenhum problema elétrico com lampadas e tomadas.
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e A parte hidrdulica igual a elétrica ndo foi observada nenhum problema com vazamento des

o
agua, e também igual a elétrica, estd praticamente toda finalizada. Apenas em cOmodos onde ndo estao@

um

concluidos existe a falta desta.

e Revestimento de piso foi o principal desconto, ja que ndo possui revestimento de piso
tanto na parte do quintal como em muitos ambientes, faltando uma grande metragem. Foi feito o cdlculo
usando os valores base da tabela de matérias e piso da SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construgdo Civil), colocando um piso comum de boa qualidade. Um dos principais gastos de um
imovel é o revestimento de piso, podendo chegar de 25% a 30% do valor da obra.
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e Pintura e massa corrida se trata de outro gasto bem considerdvel, ja que além do materia
ndo ser barato, a mao de obra também é cara. O imdvel possui alguns ambientes com pintura e massa
corrida, porem vdrios outros apenas no reboque ou menos. A parte de fora também ndo apresente pintura,
estando apenas na alvenaria.

N
YO

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por PAULO CEZAR NOTARIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025 as 18:23 , sobon

Rua Arthur Boigues, 42 — Centro — Alvares Machado / SP — CEP 19160-000
Tel./ cel.: (18) 3273-5537 / 98108-9088 — e-mail: peritopaulonotario@gmail.com; pcnotario@gmail.com

WPPE25703182620

umero

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.



fls. 408

Laudo de Avaliagdo Técnica 1024553-11.2020.8.26.0482
Paulo Cezar Notario - Engenheiro Mecanico Pleno
CREA 5060081891

WPPE25703182620

umero

18:23, sob o nu

as

recolhimento de tributos, taxas e encargos relacionados a construcdo. Considerando que tais valores sa
tabelados por prefeituras e cartérios conforme a regido, adotou-se valor estimativo simbdlico, j
contemplando a futura mdo de obra de profissional habilitado (engenheiro) para a realizacdo d
averbacao.

Eventuais dificuldades no processo de averbacdao também foram ponderadas, tendo em vistan

ado E

gue se trata de edificacdo executada de forma progressiva, sem a elaborag¢do de projeto técnico aprovados
e sem a orienta¢do de profissional legalmente habilitado, o que pode acarretar inconformidades com as
legislacdo vigente do Estado de S3o Paulo e com o Cddigo de Obras e normas urbanisticas do municipio.

Como exemplos dessas inconformidades, destacam-se: ambientes com dimensdes amplas;z
porém com insuficiéncia de iluminagdo e ventilagdo naturais, em razdo de janelas com dimensdesa

unal de Jus

Tr|

inadequadas; auséncia de corredores com recuos minimos exigidos; escada localizada na fachada como

Rio

projecdo excedente, invadindo o passeio publico; lixeira implantada em local impréprio, obstruindo
circulacdo; e ndo atendimento a altura minima do pé-direito na area da escada.

Ressalta-se que as normas técnicas e legislacdes de engenharia e construcdo tém po
finalidade assegurar condi¢cbes adequadas de uso, seguranca e habitabilidade aos usuarios.

AR NOTA

CE)Z
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degraus com altura excessiva, dificultando a circulacdo e aumentando o risco de acidentes.

’

5- QUESITOS

QUESITOS DA PARTE AUTORA
1. Queira o Sr. Perito descrever, pormenorizadamente, o imodvel objeto da presente acao,
indicando suas metragens, a localizacdo, topografia do terreno e demais caracteristicas que possam

interessar ao perfeito esclarecimento da causa;

|08}
)
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R . Os dados caracteristicos do imdvel estdo diz descrito no item 4 do laudo.
2. Queira o Sr. Perito informar se as benfeitorias construidas pelo Réu foram devidamente
autorizadas pelo poder publico;

R . A construgdo foi feita sem uma planta da residéncia nem o habits da prefeitura,

18:23, sob o nimero WPPE25703182620

portanto a construgdo nao esta oficializada e foi feita pelo proprio proprietario

as

3. Queira o Sr. Perito informar essas benfeitorias observaram a norma prevista no codigo de
obras do municipio e ao que prevé ao Cddigo Civil Brasileiro quanto as limita¢des ao direito de construir;

R . Nao toda a residéncia foi feita de forma artesanal conforme a cabe¢a do proprietario.

4. Queira o Sr. Perito informar se as obras de construcao do imdvel foram devidamente
precedidas de projetos executivo e complementares por profissional devidamente legalizado e com
anotacao de responsabilidade técnica;

R..Nao toda a residéncia foi feita de forma artesanal conforme a cabega do proprietario

5. Queira o Sr. Perito informar se existem vicios de constru¢ao aparentes no imdvel;

R . Sim existe vicios de construcao descritos detalhadamente no item 4 deste laudo.

6. O imdvel é documentalmente regular perante os 6rgdos publicos? Em caso de resposta

negativa quais as irregularidades e o valor aproximado para a regularizagao?

de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2025

.

R . Nao foi possivel proceder a consulta de eventuais pendéncias do imoével junto
Prefeitura Municipal, em razao de norma administrativa que restringe a presta¢ao dessas informagoes
exclusivamente ao proprietario. Contudo, conforme declarado pelo préprio proprietario, o imével nio
se encontra regularizado perante a municipalidade.

buna?,

?n
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.

7. Em caso de irregularidade, é possivel a regularizacdao do imével?

R . Sim a regularizagdo sempre é possivel é na c sera necessario a confec¢ao de uma planta
e adequacao da estrutural do imadvel para solicitagao do habits.

8. S3o pagos tributos municipais referentes ao imdvel? Em caso negativo, qual o
valoratualizado do débito?

by

R . Nao foi possivel proceder a consulta de eventuais pendéncias do imdvel junto ac

ente por PAULO CEZAR NOTARIO e

o . o ~ e . o ~ . ~ ©
Prefeitura Municipal, em razdo de norma administrativa que restringe a presta¢do dessas informacgdesg
exclusivamente ao proprietario. Contudo, conforme declarado pelo préprio proprietario, o imével ndog

. . s . =

se encontra regularizado perante a municipalidade. ©
2

©

9. Qual a idade aparente do imével? ]
k=

R. 20 anos 5
S

o

o

8

3o
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realizacdao de reparos essenciais para garantir a seguranga da edificacdo, bem como a implementagao
de melhorias estruturais.

necessaria a adog¢ao de determinados cuidados, bem como a execugao de melhorias estruturais, com
objetivo de elevar os niveis de seguranga, estabilidade e desempenho da edificagdo.

batidos os débitos, caso existentes?

a necessidade de maquinas pesadas e limpeza do terreno.
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10. Qual o estado de conservagao da edificagdao?

ro WPPE25703182620

e

R . O estado de conservacdo do imdvel é considerado inadequado, sendo necessaria at

onu

11. O imdvel tem condicdes de habitabilidade?

R . O imovel apresenta condi¢6es de uso para moradia no estado atual; contudo, faz-s

12. Qual a area construida da referida edificacdo?

R. 328,90 m?

13. Qual o valor da referida edificacdo, considerando as respostas aos quesitos n26 a 9 ea

R. RS 736.068,39, nio foi possivel obter os débitos pendentes na prefeitura.

14. Quais os valores, referentes ao lote e a benfeitoria, separadamente?

R.RS 736.068,39, o valor do terreno nesta localidade esta estimado em RS 300. 000,00

15. Qual o valor para a demolicdo da edificacdo?

R. Valor estimado para a demoli¢do dos edificios no ultrapassa as R$100.000, 00, devido

16. Qual(is) o(s) critério(s) utilizado(s) para elaboracdo da presente pericia?

R. Para a avaliagao deste imével usamos os métodos estipulados pela ABNT NBR 14653;

te por PAULO CEZAR NOTARIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/12/2)250515 18:23, sob

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.

men

Método comparativo direto de dados de mercado; consiste em comparar o imdvel a outros que
estdo sendo vendidos ou ja foram negociados na mesma regiao ou préximo.

digital

Método involutivo; identifica o valor do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,13
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotéticog

SS

empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢gdes do mercado no®

qual esta inserido, considerando-se cendrios vidveis para execu¢do e comercializagdo doS
produto.

8]
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17. Outras consideragdes que o D. Perito julgar convenientes.

R . Em razdo da execugao do imével ter ocorrido de forma predominantemente artesanal,
a regularizagdo das inconformidades estruturais, a elaboragdo e/ou adequagdo dos projetos técnicos
(plantas) e o saneamento da documentag¢ao necessdria tendem a demandar investimento expressivo,

cujo custo estimado podera alcangar aproximadamente 50% do valor do imavel.

6- CONCLUSAO

0 em 22/12/2025 as 18:23 , sob o nimero WPPE25703182620

Y

Trata-se de imdvel com darea construida significativamente superior a adrea do terreno,S

encontrando-se, contudo, em estado inacabado, conforme os diversos pontos técnicos anteriormente
elencados. Os elementos de comparacdo adotados foram obtidos junto a imobilidria atuante na regido, a

, protocola

gual apresentou imdveis com caracteristicas semelhantes ao bem avaliando. Quanto as inconformidade

Pauld

construtivas, estas foram devidamente mencionadas anteriormente; todavia, esclarece-se que na
constituem o principal fator determinante para a aplicagcdo dos descontos no valor do imével, os quai
decorrem, sobretudo, de outros aspectos relevantes ja analisados.

Valor imével RS 736.068,39

7- FECHAMENTO

RIO e Tribunal de Justica do Estado de ‘8ao

Vai o presente Laudo impresso, via computador, em 33 (Trinta e trés ) folhas escritas de u

7

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024553-11.2020.8.26.0482 e codigo qvMFYUYs.

s0O lado, todas rubricadas e a Gltima datada e assinada

Presidente Prudente — SP, 22 de Dezembro de 2025

ok

Paulo Cezargﬁy‘tério
Engenheiro Mecanico Pleno
CREA n° 5060081891

LO CEZAR NO

|98)
j98)
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drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=736.068%2C39&diainiSelect=20&mesiniSelect=12&anoiniSele...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo

Descrigao do calculo

Valor Nominal
Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

R$ 736.068,39

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Dezembro/2025 a Outubro/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 304 dias 1,040759
Percentual correspondente 304 dias 4,075943 %
Valor corrigido para 01/10/2026 =) R$ 766.070,12

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final

Periodicidade
Metodologia de calculo

=) R$ 766.070,12
Valor total (=) RS 766.070,12

Memoria analitica do calculo

736.068,39

01/12/2025

01/10/2026

Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final Variagao do periodo Valor
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 737.908,56
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 739.384,38
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 745.595,21
01/03/2026 01/04/2026 0,4400 (%) 748.875,83
01/04/2026 01/05/2026 0,8900 (%) 755.540,82
01/05/2026 01/06/2026 0,6200 (%) 760.225,17
01/06/2026 01/07/2026 0,4100 (%) 763.342,10
01/07/2026 01/08/2026 0,0600 (%) 763.800,10
01/08/2026 01/09/2026 -0,4000 (%) 760.744,90
01/09/2026 01/10/2026 0,7000 (%) 766.070,12

Acréscimos de juro, multa e honorarios
Sub Total =) R$ 766.070,12
Valor total =) R$ 766.070,12
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