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PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA
COMARCA E FORO DE URANIA
AVENIDA BARAO DO RIO BRANCO, N°. 818, CENTRO, URANIA/SP, CEP 15.760-000

Fone: (17) 3634-1800 — urania@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Urénia, Estado de Sdo Pau-
lo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVE-
REM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13.105/15),
regulamentado pela Resolucio CNJ 236/2016 e seguintes da Normas de Servigos da Corregedo-
ria Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que o Leiloeiro nomeado, RODRIGO
APARECIDO RIGOLON DA SILVA, matriculado na JUCESP sob n.° 732, levara a publico para
venda e arrematagao, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 1000971-67.2023.8.26.0646 - CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRA-
JUDICIAL

EXEQUENTE: GERALDO MECHI (CPF/CNPJ: 030.800.918-50)

EXECUTADO: EUGENIO FERREIRA (CPF/CNPJ: 059.064.038-09) e JOSE ROBERTO
TAGLIARI (CPF/CNPJ: 100.334.548-41)

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. e BANCO DO BRASIL S/A (CNPJ
00.000.000/0001-91)

DATAS E HORARIOS: Haverd o inicio da captacdo de lances para o 1° LEILAO no dia
11/11/2026 a partir das 14:00 horas, com encerramento dia 13/11/2026 as 14:00 horas, quando
somente serdo aceitos lances por preco igual ou superior ao valor da avaliagdao; nao havendo lance
igual ou superior ao valor da avaliacio, seguir-se-4 sem interrupgdo o 2° LEILAO, que ter4 inicio
no dia 13/11/2026 a partir das 14:01 horas, com encerramento dia 04/12/2026 as 14:00 horas,
quando serdo aceitos lances pelo maior lango oferecido, nao inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliagdo, exceto nos casos em que ha reserva de quota parte do coproprietario ou de-
terminacio judicial de reserva de meacio. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos finais
ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do recebimento do ultimo
lance ofertado para o término do leildo.

REPASSE: Os bens ndo arrematados serao disponibilizados novamente em repasse, em até 15 mi-
nutos apds o encerramento do 2° leildo, com durag¢ao de 01:00 hora, apds o término do pregdo de
todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-ao, para rea-
lizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2° (segundo) leildo.

LOCAL: Os leildes, serio realizados na modalidade ELETRONICO, através do site:
www.rigolonleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: RS 432.160,20 (quatrocentos e trinta e dois mil, cento e sessenta reais e
vinte centavos), em 01 de margo de 2024, de acordo com a planilha de calculo juntada de fls. 82. A
atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfacdo, fica a encargo do exe-
quente disponibilizar nos autos.

DOS BENS:

ITEM 01) Parte ideal correspondente a 73,06% do SiT{O SAO LUIZ (Gleba A), localizado na
Estrada Municipal URN-140, no municipio e comarca URANIA, com a area superficial de 39,9544
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hectares e perimetro de 3.143,86 metros, contendo como benfeitorias: uma casa, um paiol, um gal-
pao e um curral, dentro da seguinte descricdo perimétrica: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no
vértice IBDU-P-2695, de coordenadas: Longitude -50°36'37.246, Latitude -20°08'48.714 e Altitude
403,08m; deste segue confrontando com a Estrada Municipal URN-140, respeitando sua faixa de
dominio, com os seguintes azimutes e distancias: 171°11"' e 23,90 metros até¢ o vértice IBDU-P-
2696 (Longitude -50°36'37.120, Latitude -20°08'49.482 e Altitude 403,82m); 171°21' e 87,29 me-
tros at¢ o vértice IBDU-P-2697 (Longitude -50°36'36.668, Latitude -20°08'52.288 e Altitude
405,99m); 168°12' e 210,96 metros até o vértice IBDU-M-2198 (Longitude -50°36'35.184, Latitude
-20°08'59.003 e Altitude 412,25m); deste segue confrontado com o Sitio S3o Francisco (matricula
n° 5419), de propriedade de Daniel Belila Melhado e outros, com os seguintes azimutes e distan-
cias: 266°50' e 490,47 metros até o vértice IBDU-M-2301 (Longitude -50°36'52.046, Latitude -
20°08'59.882 e Altitude 420,23m); 266°28' e 607,01 metros até o vértice IBDU-P-2698 (Longitude
-50°37'12.907, Latitude -20°09'01.095 e Altitude 436,09m); 266°19' ¢ 137,01 metros até o vértice
IBDU-M-1895 (Longitude -50°37'17.615, Latitude 20°09'01.380 e Altitude 438,26m); deste segue
confrontando com a Fazenda Araras (matricula n® 2529), de propriedade de Marcel Hirose Miyaba-
ra e outros, com os seguintes azimutes e distancias: 345°34' e 86,28 metros até o vértice IBDU-M-
2305 (Longitude -50°37'18.355, Latitude -20°08'58.663 e Altitude 441,26m); 346°04' e 245,98 me-
tros até o vértice IBDU-M-2303 (Longitude -50°37'20.394, Latitude -20°08'50.900 e Altitude
444,86m); deste segue confrontando com Narciso José da Silva (matricula n® 612 do RI de Jales),
com os seguintes azimutes e distancias: 85°59' e 615,96 metros até o vértice IBDU-M-2304 (Longi-
tude -50°36'59.215, Latitude -20°08'49.847 e Altitude 420,60m); 86°52' e 639,01 metros até o vérti-
ce IBDU-P-2695, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como datum o SIRGAS2000. A
area foi obtida pelas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico Local
(SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso
(Puissant). Perimetro e distancias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas.
Obs.: No imdvel encontram-se edificadas as seguintes benfeitorias: uma casa residencial, em alve-
naria, contendo diversos comodos; um depdsito (tipo tulha), estes cercados com alambrado; um gal-
pao (cobertura) para maquinas agricolas; um curral, em madeiras, todos em regular estado de con-
servacdo; dois pocos artesianos; cercas divisorias; pastagens e uma represa (agude). Imovel matricu-
lado sob o n.° 6.436 no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Urania/SP. Parte ideal avali-
ada em R$ 2.171.207,30 (dois milhdes, cento e setenta e um mil, duzentos ¢ sete reais e trinta centa-
vos), em 15 de maio de 2025. Atualizado para RS 2.297.686,36 (dois milhées, duzentos e noventa
e sete mil, seiscentos e oitenta e seis reais e trinta e seis centavos), em 05 de outubro de 2026, com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 1.838.149,01 (um milhao, oitocentos e trinta e oito mil,
cento e quarenta e nove reais € um centavo).

Em caso de arrematacgdo, devera ser resguardado a parte cabente ao conjuge do executado, Sra.
MARIA EUGENIA DE MATTOS TAGLIARI, correspondente a 50% calculado sobre o valor da
avaliagdo, nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC.

ITEM 02) SITIO SAO LUIZ (Gleba B), localizado na Estrada Municipal URN-140, no municipio
e comarca URANIA, com a area superficial de 8,0545 hectares e perimetro de 1.138,30 metros,
com descri¢do perimétrica descrito na matricula imobilidria. Obs.: Conforme avaliagdo, a proprie-
dade ndo possui benfeitorias, somente pastagens e cercas divisorias avariadas. Imoével matriculado
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sob o n.° 6.437 no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Urania/SP. Avaliado em R$
532.528,00 (quinhentos e trinta e dois mil, quinhentos e vinte e oito reais), em 15 de maio de 2025.
Atualizado para RS 563.549,29 (quinhentos e sessenta e trés mil, quinhentos e quarenta e nove
reais e vinte e nove centavos), em 05 de outubro de 2026, com base nos indices da Tabela Prdtica
do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 450.839,43 (quatrocentos e cinquenta mil, oitocentos e
trinta € nove reais € quarenta e trés centavos).

Em caso de arrematacdo, devera ser resguardado a parte cabente aos conjuges dos executados,
Sra. MARIA EUGENIA DE MATTOS TAGLIARI e Sra. JOSELI MARIA FERREIRA, corres-
pondente a 50% calculado sobre o valor da avaliacdo, nos termos do artigo 843, § 2°, do CPC.

ITEM 03) Um Imovel rural com a area de doze hectares e doze hectares e dez ares (12,10 has.), ou
seja, 5,00 alqueires de terras, (Perimetro: 1.453,478m.), na medida paulista, localizado na FAZEN-
DA SANTA RITA, situado no distrito ¢ municipio de DOLCINOPOLIS, da comarca de Estrela d
Oeste-SP, denominado SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA, circunscrito pelo seguinte rotei-
ro: inicia em um marco cravado na divisa da propriedade de José Basso, José¢ Basso Junior, Fernan-
do Basso e Ricardo Basso, segue rumo SW 13 graus 19 minutos 47 segundos NE, na distancia de
157,97 metros; deflete a esquerda e segue rumo NW 72 graus 03 minutos 09 segundos SE, confron-
tando ainda com estes Ultimos na distancia de 80,89 metros, até a divisa com Valdemar Ruviere e
Alessandro Ruviere; deflete a direita e segue rumo SW 16 graus 24 minutos 36 segundos NE, con-
frontando com estes dois ultimos, na distancia de 168,24 metros; deflete a direita e segue rumo NW
72 graus 12 minutos 17 segundos SE, confrontando com José¢ Pedro Mariano (sucessor de Walmir
Salmazo), na distancia de 458,05 metros, até o marco 4; deflete a direita e segue rumo 12 graus 57
minutos 24 segundos NE, confrontando com parte do imdvel da matricula n. 9.082 do ORI de Estre-
la d Oeste-SP., na distancia de 323,213 metros até o marco 3; e segue no rumo 10 graus 22 minutos
20 segundos NW, na distancia de 6,348 metros até o marco 2; e segue no rumo de 13 graus 14 mi-
nutos 12 segundos NW, na distancia de 11,617 metros até o marco 1; deste deflete a direita e segue
rumo NW 72 graus 07 minutos 12 segundos SE, confrontando com Jos¢ Basso, José Basso Junior,
Fernando Basso ¢ Ricardo Basso, na distancia de 247,15 metros, até o marco inicial. Imovel matri-
culado sob o n.° 17.356 no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Estrela D'Oeste/SP.
Avaliado em R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais), em 14 de julho de 2025. Atualiza-
do para RS 1.367.239,05 (um milhdo, trezentos e sessenta e sete mil, duzentos e trinta e nove re-
ais e cinco centavos), em 05 de outubro de 2026, com base nos indices da Tabela Prdtica do Tri-
bunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 1.093.791,24 (um milhdo, noventa e trés mil, setecentos e
noventa e um reais e vinte e quatro centavos).

Em caso de arrematacdo, devera ser resguardado a parte cabente ao conjuge do executado, Sra.
JOSELI MARIA FERREIRA, correspondente a 50% calculado sobre o valor da avaliacio, nos
termos do artigo 843, § 2°, do CPC.

LOCALIZACAO DOS BENS: Itens 01 ao 03) Conforme descricdes acima.

AVALIACAO TOTAL: RS 4.228.474,70 (quatro milhdes, duzentos e vinte e oito mil, quatrocen-
tos e setenta e quatro reais e setenta centavos).
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LANCE MINIMO TOTAL NO 2° LEILAO: RS 3.382.779,68 (trés milhdes, trezentos ¢ oitenta e
dois mil, setecentos e setenta e nove reais € sessenta € 0ito centavos).

DEPOSITARIO(A): Itens 01 ao 03) JOSE ROBERTO TAGLIARI.

ONUS: ITEM 01)R.4,5,7,8,10 ¢ 13 - Hipoteca em favor do Banco Santander (Brasil) S/A; Av.
06; 09; 11, 12 e 14 — Penhora Rural; Av. 15 - Ajuizamento de Execugdo n° 1000971-
67.2023.8.26.0646 (presente processo), em favor de Geraldo Mechi, em tramite na Vara Unica do
Foro da Comarca de Urania/SP; 16 - Ajuizamento de Execugdo n° 1000628-37.2024.8.26.0646, em
favor de Geraldo Mechi, em tramite na Vara Unica do Foro da Comarca de Urania/SP; Av. 17 - Pe-
nhora nos autos n° 1059144-39.2024.8.26.0100, em favor do Banco Santander (Brasil) S/A, em tra-
mite na 37* Vara Civel do Foro Central Civel, da Comarca de Sao Paulo/SP; Av. 18 — Penhora nos
autos n° 1000298-40.2024.8.26.0646, em favor de Geraldo Mechi, em tramite na Vara Unica do
Foro da Comarca de Urania/SP; Av.19 — Penhora nos autos n° 100971-67.2023.8.26.0646, em tra-
mite no Oficio Judicial de Urania/SP. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria;, ITEM
02) R.4 - Hipoteca em favor do Banco Santander (Brasil) S/A.; Av. 05 - Ajuizamento de Execucao
n°® 1000971-67.2023.8.26.0646 (presente processo), em favor de Geraldo Mechi, em tramite na Vara
Unica do Foro da Comarca de Urania/SP; Av. 06 - Ajuizamento de Execugdo n° 1000628-
37.2024.8.26.0646, em favor de Geraldo Mechi, em tramite na Vara Unica do Foro da Comarca de
Urania/SP; Av. 07 e 08 — Penhora nos autos n° 1000298-40.2024.8.26.0646, em favor de Geraldo
Mechi, em tramite na Vara Unica do Foro da Comarca de Urania/SP; Av.09 — Penhora nos autos n°
1000971-67.2023.8.26.0646, em tramite no Oficio Judicial de Urania/SP; Av.10 — Penhora nos au-
tos n° 0000267-03.2025.8.26.0646, em tramite no Oficio Judicial de Urania/SP. Outros eventuais
constantes na Matricula Imobiliaria; ITEM 03) Av. 01 - Hipoteca em favor do Banco do Brasil S/
A; Av. 02 — Penhora Rural; R. 03 - Serviddo de Passagem em favor de Mauricio Amaro Marcelino
e Eliane dos Santos Marcelino, sobre uma faixa de terras com area de 98,192m? dentro do imdvel;
Av. 04 - Ajuizamento de Execugdo n° 1000971-67.2023.8.26.0646 (presente processo), em favor de
Geraldo Mechi, em tramite na Vara Unica do Foro da Comarca de Urania/SP; Av. 05 - Ajuizamento
de Execucdo n° 1000628-37.2024.8.26.0646, em favor de Geraldo Mechi, em trimite na Vara Unica
do Foro da Comarca de Urania/SP; Av. 06 — Penhora nos autos n°® 1000298-40.2024.8.26.0646, em
favor de Geraldo Mechi, em trAmite na Vara Unica do Foro da Comarca de Urania/SP; Av.08 — Pe-
nhora nos autos n° 1001010-30.2024.8.26.0646, em tramite na Vara Unica de Urania/SP; Av.09 —
Penhora nos autos n° 1000626-67.2024.8.26.0646, em tramite no Oficio Judicial de Urania/SP;
Av.10 — Penhora nos autos n° 1000971-67.2023.8.26.0646, em tramite no Oficio Judicial de
Urania/SP. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local, podera haver
outras restri¢coes judiciais originarias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferén-
cia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que € responsavel pela verificagdo de
todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel, pois podera ocorrer novas inclusdes apos a con-
feccao do edital de leildo e sua realizagdo. Os impedimentos para registro do imovel, devem ser in-
formados via petigdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e o CRI para
as devidas baixas. O modelo de peti¢do podera ser obtida junto a equipe do(a) Leiloeiro(a). BAIXA
PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arres-
tos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desem-
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baracado de quaisquer 6nus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arremata¢ao ou Manda-
do de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme
artigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagao
nos termos do art. 130, “caput” e paradgrafo unico, do CTN. Correrdo por conta do arrematante, as
despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos
bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos
sobre imovel alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacao
fiduciaria sdo de responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme dispos-
to no art. 40 do Decreto-Lei n° 21.981/32, que regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do
Codigo Civil, a atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a interme -
diacao da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e
as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢des
de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilida-
des por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indeniza-
¢oes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do
Cddigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Codigo do Consumidor, por ndo se
tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo. Por este motivo, ndo cabe qualquer res-
ponsabilizacdo deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arre-
matado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagao as carac-
teristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restrigdes ou ou-
tras questdes que recaiam sobre a arrematacdo. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extin-
gue-se com a arrematacdo, assim, nada serd devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1.499, VI do Cédigo Civil). MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de pe-
nhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a exe-
cugio recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge nio
executado a preferéncia na arrematagio do bem em igualdade de condigdes. IMOVEL OCUPA-
DO: A desocupagao do imovel sera realizada mediante expedi¢ao de Mandado de Imissdo na Posse
que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um s6, indenizando os outros, sera vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigdes iguais de oferta, o condémino ao estra-
nho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo,
o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Codigo Proces-
so Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao, de modo prévio, cadas-
trar-se e solicitar habilitagdo no site www.rigolonleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilita-
¢do, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido
direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TER-
CEIRO que, nio seguir este procedimento nao estara habilitado a exercer o direito de prefe-
réncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote,
seja no 1° ou no 2° leildo, caberd ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo siste-
ma gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de prefe-
réncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.
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VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os pregos minimos. O prazo da
venda direta € de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo propos-
ta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c
art. 375 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4* Regido, aprovada pelo
Provimento n°® 62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, RODRIGO APARECI-
DO RIGOLON DA SILVA, matriculado na JUCESP sob n.° 732, com suporte técnico e utilizagdao
da Plataforma Leildes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens, devera efetuar cadas-
tro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.rigolonleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condi¢des in-
formados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relacdo de documentos necessarios para efeti-
vagdo do cadastro. Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancérias, ido-
neidade financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecdo ao
crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem di-
reitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na cone-
xao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer
outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibili-
dades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do Leiloeiro www.rigolonleiloes.com.br, e também no site de publicagdes e consultas de editais de

leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacio far-se-4 mediante pagamento a vista do
preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24
horas da realizagao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado em primeiro lei-
lao por valor ndo inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes condigdes:

I — O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses;

IT — As prestagdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

III — Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de corre¢io monetaria do IPCA — Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo;

IV — Seré garantida a integralizagdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imovel,
através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematagao.

Observacao: O valor minimo da avaliacdo do bem para que o parcelamento seja autorizado, devera
ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
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ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer
das prestacgoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematagdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valo-
res ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serao
admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia — lances a
vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado de forma parce-
lada, o que no interfere na continuidade da disputa.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tnico credor, nio
estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro
de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagdo, e, nesse caso, realizar-
se-4 novo leildao a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipdtese de arrematacao com
crédito, o exequente ficara responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO DE ARREMATACAO:

A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremata¢ao, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrema-
tante no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, em conta fornecida via e-mail apos o encerra-
mento do leildo eletronico. Consumada a arrematagdo, no caso de desisténcia por parte do arrema-

tante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro devi-
do.

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida pelo arre-
matante em favor do Leiloeiro a comissao conforme previsao em edital de leildo, Decreto de Lei
21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNIJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrara judi-
cialmente o valor devido, em razdo do trabalho por elo realizado, valendo o lance registrado em
banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo € crime previsto no artigo 358 do Cdédi-
go Penal e o Magistrado podera determinar aplicacao de multa e demais medidas judiciais previstas
em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, RE-
MICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagdo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliacdo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

IT - Havendo remicdo ou acordo, antes da realizagdo do leildo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o
importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou
que postulou o acordo.

III - Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissao de 5% sobre o valor da avaliacdo do bem em casos
de acordo ou remicdo apos a realizacdo da alienacdo e arrematagdo do bem, conforme artigo 7° § 3
da Resolucao 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.
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Os percentuais/valores acima, serao pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacao de
edital, intimacao das partes, remog¢ao, guarda e conservagdo dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da
Resolugao do CNJ 236/2016.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera
apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatoéria do referido pagamento,
acompanhada de peticao fazendo mencao expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo
vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo,
havera prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacao de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde
ja que nao sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissao do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os langos imediata-
mente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de
sancoes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor ndo efetue o
pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacgao.

VISITACAO: Fica autorizada a visitagdo dos bens, a fim de que os licitantes tenham pleno conhe-
cimento das caracteristicas dos mesmos. E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaracos a
visitacao dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde
logo autorizado o uso de for¢a policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica
autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, fica autorizado o Leiloeiro e
seus colaboradores, devidamente identificados, a vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de
forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas comuns no caso de imovel(eis) em Condomi-
nio, visando efetuar a divulgagdo dos bens em seu site. Em caso de resisténcia/impedimento, devera
o Leiloeiro comunicar a situagdo nos autos.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo(a) Juiz(a), pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados pro-
cedentes os embargos do executado ou a agdao autdonoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada
a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leilao
eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por pro-
curacao.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobri-
gado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os inte-
ressados.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagao do leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi-
¢oes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informagao que se faca neces-
saria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este nao responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do proprio licitante.
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Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagdo, ineficacia, resolugdo ou desisténcia da ar-
rematacdo, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolugdo da comissao apos a
devida intimacao e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido sera
acrescido de corregdo monetaria, calculada pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolucdo, conforme o art.
389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratorios.

Este edital estd em conformidade com a resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias para a participagdo dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, pode-
rdo ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 500 9968, Chat no
site do Leiloeiro e também ¢ possivel, encaminhar e-mails com duvidas a Central, através do link
“Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@rigolonleiloes.com.br.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados EUGENIO FERREIRA ¢ JOSE RO-
BERTO TAGLIARI, e seus respectivos conjuges Sras. MARIA EUGENIA DE MATTOS TA-
GLIARI ¢ JOSELI MARIA FERREIRA; Na qualidade de Credores Hipotecarios BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A. e BANCO DO BRASIL S/A, na pessoa de seus Representantes
Legais, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto,
uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com pe-
nhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso
de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimagao pessoal,
bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cdodigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da
arrematacao e da adjudicagdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucao, consoante o disposto no
art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra
0s atos expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o aperfeicoamento
da arrematacdo (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conheci-
mento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera
publicado e afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgao,
bem como no sitio eletronico: www.rigolonleiloes.com.br.

Nesta Cidade e Comarca de Urania/SP, 19 de outubro de 2026.

LUCAS RICARDO GUIMARAES
JUIZ DE DIREITO
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