PODER JUDICIARIO fls. 784

ESTADO DE SAO PAULO
JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA
COMARCA E FORO DE PACAEMBU
AVENIDA SAO JOAO, N°. 1361, GUARANIUVA, PACAEMBU/SP, CEP 17.860-000

Fone: (18) 3862-9905 — pacaembul @tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara da Comarca de Pacaembu, Estado de Sdo Paulo.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVE-
REM E INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13.105/15),
regulamentado pela Resolucio CNJ 236/2016 ¢ seguintes da Normas de Servigos da Corregedoria
Geral do E. Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo, que o Leiloeiro nomeado, RODRIGO
APARECIDO RIGOLON DA SILVA, matriculado na JUCESP sob n.° 732, levara a publico para
venda e arrematac¢do, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N.° 0000786-72.2023.8.26.0411 - CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO (CNPJ:
01.468.760/0001-90)

EXECUTADOS: MACIEL DO CARMO COLPAS (CPF: 069.582.998-09) ¢ MAIR DO CARMO
COLPAS (CPF: 040.853.068-55)

TERCEIRA INTERESSADA: GISELE APARECIDA GARCIA COLPAS

HASTA UNICA: Abertura para captaciio de lances com inicio no dia 13/11/2026 a partir das
13:00 horas e encerramento no dia 04/12/2026 as 13:00 horas, onde serdo aceitos lances com no
minimo 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo, exceto nos casos em que ha reserva de
quota parte do coproprietario ou determinacio judicial de reserva de meacio. Para cada lance
recebido a partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir
do horario do recebimento do ultimo lance ofertado para o término do leilao.

REPASSE: Os bens ndo arrematados serdo disponibilizados novamente em repasse, em até 15 mi-
nutos apos o encerramento do leildo, com duracio de 01:00 hora, apds o término do pregdo de
todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional (repasse) observar-se-3o, para rea-
lizacdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o leildo.

LOCAL: Os leildes, serio realizados na modalidade ELETRONICA, através do site:
www.rigolonleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: R$ 1.165.915,75 (um milhdo, cento e sessenta e cinco mil, novecentos e
quinze reais e setenta e cinco centavos), em 04 de setembro de 2026, de acordo com a planilha de
calculo juntada de fls. 693. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satis-
fagdo, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DOS BENS:

ITEM 01) Um imével rural denominado "Sitio Goiano II" com a area de 10,00 alqueires paulistas,
iguais a 24,20 hectares, localizado na Fazenda Mandaguari, antiga Fazenda Aguapei, no Municipio
de Florida Paulista, desta comarca de Adamantina/SP, compreendido dentro do seguinte roteiro:-
"comeg¢a num marco denominado marco "A", cravado junto as terras de Hiroshi Tabuse, seguindo
por uma linha reta rumo NE 3°32'18", numa distancia de 160,00 metros, até atingir o marco "B"; dai
deflete a direita e segue por uma linha reta rumo NE 89°57'30", numa distancia de 1.494,50 metros,
junto as terras de Takarashi Tsumura, até atingir o marco "C"; dai deflete a direita e segue por uma
linha reta rumo SW 36°15'50", numa distancia de 224,00 metros, junto as terras de Prometheu Bel-
lusci, até atingir o marco "D"; dai deflete a direita e segue por uma linha reta rumo NW 89°10'19",
numa distancia de 1.372,02 metros, junto as terras de Akira Hirata, até atingir o marco "A", ponto
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de partida". Obs.: Imdvel bem localizado, em area rural, préximo a Rodovia Comandante Ribeiro
de Barros. Cadastrado no INCRA sob o n.° 615 048 004 405-7. Imével matriculado sob n.° 9.721 no
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Adamantina/SP. Avaliado em R$ 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), em 11 de julho de 2025. Atualizado para R$ 1.575.907,82 (um mi-
lhdo, quinhentos e setenta e cinco mil, novecentos e sete reais e oitenta e dois centavos), em 08 de
outubro de 2026, com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 945.544,69 (novecentos e quarenta e cinco mil, quinhen-
tos € quarenta e quatro reais e sessenta € nove centavos).

ITEM 02) Um lote de terreno urbano sob n.° 11 (onze) da quadra n.° 141 (cento e quarenta e um),
sito a Avenida Sao Jodo, Bairro Vila Peres, na Cidade ¢ Comarca de Pacaembu/SP, de formato re-
tangular, com a area de 635,95m?, Frente: mede 15,80 metros e confronta com a Avenida Sao Jodo;
Lateral Direita: mede 40,25 metros e confronta com o lote n.° 09; Lateral Esquerda: mede 40,25 me-
tros e confronta com o lote n.° 13; Fundo: mede 15,80 metros e confronta com o lote n.° 10, todos
da mesma quadra, sito no lado par da referida Avenida, distante 32,00 metros da esquina mais
proxima. Benfeitorias: Conforme laudo de avaliacdo, hd 01 (uma) Casa residencial em madeira
coberta com telhas. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n.° 01.02.067.0129.001. Imével ma-
triculado sob 0 n.° 6.429 no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Pacaembu/SP. Avalia-
do em R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais), em 06 de outubro de 2025. Atualizado para R$
114.885,66 (cento e catorze mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), em
09 de outubro de 2026, com base nos indices da Tabela Prdtica do Tribunal de Justi¢a do Estado
de Sao Paulo.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: RS 68.931,40 (sessenta e oito mil, novecentos e trinta € um
reais e quarenta centavos).

ITEM 03) Um lote de terreno urbano constituido por parte do lote n.° 03 (trés), e lotes n.°s 04 (qua-
tro), 05 (cinco) e 13 (treze) da quadra n.° 141 (cento e quarenta e um), de formato irregular, locali-
zado a Rua Coroados, Bairro Vila Peres, na Cidade e Comarca de Pacaembu/SP, com a area super-
ficial de 1.857,175m?, dentro das seguintes medidas e confrontacdes: Frente: mede 35,80m (trinta e
cinco metros e oitenta centimetros) e confronta com a Rua Coroados; Lateral Direita: mede 49,90m
(quarenta e nove metros e noventa centimetros) e confronta com a Av. Sdo Joao; Lateral Esquerda:
mede caminhando-se da frente para o fundo, 34,00m (trinta e quatro metros) até o ponto onde defle-
te a direita e al mede 4,45m (quatro metros e quarenta e cinco centimetros) até o ponto onde deflete
a esquerda, e ai mede 15,90m (quinze metros € noventa centimetros), até encontrar o fundo do terre-
no, confrontando respectivamente com a lateral do lote n.° 03-Parte, com o fundo do lote n.° 03-Par-
te e com o fundo do lote n.° 12; Fundo: mede 40,25m (quarenta metros e vinte e cinco centimetros)
e confronta com o lote n.° 11, todos da mesma quadra. Benfeitorias: Conforme laudo de avalia-
¢ao0, ha 01 (uma) Casa residencial em alvenaria coberta com telhas e os demais lotes compdem a
estrutura de 01 (um) Posto de combustiveis, com a construgao e equipamentos inerentes a este ramo
de atividade. Cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n.° 01.02.067.0113.001. Imével matriculado
sob 0 n.° 11.656 no Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Pacaembu/SP. Avaliado em R$
1.000.000,00 (um milhdo reais), em 06 de outubro de 2025. Atualizado para RS 1.044.415,07 (um
milhdo e quarenta e quatro mil, quatrocentos e quinze reais e sete centavos), em 09 de outubro de
2026, com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.
LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 626.649,04 (seiscentos e vinte e seis mil, seiscentos e
quarenta e nove reais € quatro centavos).
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ITEM 04) Imdvel Rural com a area de 1,5871has (um hectares, cinquenta e oito ares e setenta € um
centiares) de terras, localizado no Distrito, Municipio e Comarca de Pacaembu/SP, com a denomi-
nacdo especial de 'Chéacara Goiano' (anteriormente 'Sitio Santa Terezinha' / 'Chacara Santa Edwir-
ges'), dento das seguintes divisas e confrontagdes: O referido poligono comeca nas confrontagdes de
Sérgio Carrilho e Mamoro Yamaguti; Do marco “1”, segue com rumo de 46°.10'13" SW na distan-
cia de 27,492 metros, confrontando com Mamoro Yamaguti até o marco “2”’; Do marco “2”, segue
com rumo de 51°.34'24" N'W na distancia de 262,091 metros, confrontando com a Rodovia Coman-
dante Jodo Ribeiro de Barros até o marco “3”; Do marco “3” segue com rumo de 43°.51'28" NE na
distancia de 93,894 metros, confrontando com Jorge Yamaguti até o marco “4”; Do marco “4” se-
gue com rumo de 37°.07'.02" SE na distancia de 112,00 metros, confrontando com Mamoro Yama-
guti até o marco “5”; Do marco “5”, segue com rumo de 37°.07'02" SE na distancia de 153,309 me-
tros, confrontando com Sérgio Carrilho até o marco “1”, que ¢ o marco inicial deste roteiro. Cadas-
trado no INCRA sob 0 n.° 6151450108120. Imovel matriculado sob o n.° 11.657 no Cartoério de Re-
gistro de Imodveis da Comarca de Pacaembu/SP. Obs.: Avaliagdo foi procedida no VIN (valor da
terra nua, sem considerar acessdes, construgdes, plantacdes e benfeitorias). Avaliado em RS$
118.000,00 (cento e dezoito mil reais), em 06 de outubro de 2025. Atualizado para RS 123.240,98
(cento e vinte e trés mil, duzentos e quarenta reais e noventa e oito centavos), em 09 de outubro
de 2026, com base nos indices da Tabela Prdtica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo.
LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 73.944,59 (setenta e trés mil, novecentos e quarenta e
quatro reais e cinquenta € nove centavos).

LOCALIZACAO DO BEM: Itens 01 ao 03) Conforme descri¢des acima.

AVALIACAO TOTAL: R$ 2.858.449,53 (dois milhdes, oitocentos e cinquenta e oito mil, quatro-
centos e quarenta € nove reais e cinquenta e trés centavos).

LANCE MINIMO TOTAL NO 2° LEILAO: R$ 1.715.069,72 (um milhdo, setecentos e quinze
mil e sessenta e nove reais e setenta ¢ dois centavos).

DEPOSITARIO: Itens 01 ao 03) MACIEL DO CARMO COLPAS.

ONUS: 01) Av. 29, Indisponibilidade nos autos n°. 1000261-49.2018.8.26.0411, em tramite na
TJSP - Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo - Pacaembu - Central - 1* Vara; Av.30, Indispo-
nibilidade nos autos n°. 1001163-02.2018.8.26.0411, em tramite na TJSP - Tribunal de Justi¢ca do
Estado de Sao Paulo - Pacaembu - Central - 1* Vara; Av. 31, Indisponibilidade nos autos n°.
1001414-20.2018.8.26.0411, em tramite na TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo -
Pacaembu - Central - 1* Vara; Av. 32, Indisponibilidade nos autos n°. 1000288-61.2020.8.26.0411,
em tramite na TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Pacaembu - Central - Oficio Ju-
dicial; Av. 33 e 34, Indisponibilidade nos autos n°. 1001725-40.2020.8.26.0411, em tramite na
TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Pacaembu - 1* Vara; Av.35, Indisponibilidade
de bens nos autos n® 1000087-35.2021.8.26.0411, em tramite na TJSP - Tribunal de Justi¢a do Esta-
do de Sao Paulo - Pacaembu - Central - 1* Vara; Av.36, Indisponibilidade nos autos n°. 1000752-
51.2021.8.26.0411, em tramite na TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Pacaembu -
Central - 1* Vara; Av. 37, Indisponibilidade nos autos n°. 1001997-34.2020.8.26.0411, em tramite
na TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - Pacaembu - Central - 1* Vara; Av. 38, Pe-
nhora nos autos n°. 0000786-72.2023.8.26.0411 (presente processo), em tramite na Vara Judicial da
Comarca de Pacaembu/SP. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria; 02) Av.12, Aver-
bacdo Premonitoria nos autos n°. 0023224-59.2012.8.26.0482, em tramite na 5* Vara Civel da
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Comarca de Presidente Prudente - SP; Av.13, Indisponibilidade nos autos n°. 1001163-
02.2018.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de
Pacaembu - SP; Av.14, Indisponibilidade nos autos n°. 1001414-20.2018.8.26.0411, em tramite no
Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av.15, Indisponibi-
lidade nos autos n°. 1000288-61.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo, Oficio Judicial - Vara de Pacaembu - SP; Av.16, Indisponibilidade nos autos n°.
1001725-40.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara
Central de Pacaembu - SP; Av.17, Indisponibilidade nos autos n°. 1000752-51.2021.8.26.0411, em
tramite no Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo, 1* Vara de Pacaembu - SP; Av.18, Indispo-
nibilidade nos autos n°. 1001997-34.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av.19- Penhora nos autos n°. 0000786-
72.2023.8.26.0411 (presente processo), em tramite no Oficio Judicial da Comarca de Pacaembu/SP.
Outros eventuais constantes da Matricula Imobiliaria; 03) Av. 5, Averbacdo Premonitoria nos autos
n°. 0023224-59.2012.8.26.0482, em tramite na 5* Vara Civel da Comarca de Presidente Prudente -
SP; Av. 6, Indisponibilidade nos autos n°. 1001163-02.2018.8.26.0411, em tramite no Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av. 7, Indisponibilidade nos
autos n°. 1001414-20.2018.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo, 1*
Vara Central de Pacaembu - SP; Av. 8, Indisponibilidade nos autos n°. 1000288-61.2020.8.26.0411,
em tramite no Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo, Oficio Judicial - Vara de Pacaembu - SP;
Av. 9, Indisponibilidade nos autos n°. 1001725-40.2020.8.26.0411, em tramite no Tribu nal de Jus-
tica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av. 10, Indisponibilidade nos autos
n°. 1000752-51.2021.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara
de Pacaembu - SP; Av. 11, Indisponibilidade nos autos n°. 1001997-34.2020.8.26.0411, em tramite
no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av.12- Penhora
nos autos n°. 0000786-72.2023.8.26.0411 (presente processo), em tramite no Oficio Judicial da Co-
marca de Pacaembu/SP. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria; 04) Av.13, Averba-
¢d0 Premonitoria nos autos n°. 0023224-59.2012.8.26.0482, em tramite na 5* Vara Civel da Comar-
ca de Presidente Prudente - SP; Av.14, Indisponibilidade nos autos n°. 1001163-02.2018.8.26.0411,
em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP;
Av.15, Indisponibilidade nos autos n°. 1001414-20.2018.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Jus-
tica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av.16, Indisponibilidade nos autos
n°. 1000288-61.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Oficio
Judicial - Vara de Pacaembu - SP; Av.17, Indisponibilidade nos autos n°. 1001725-
40.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara Central de
Pacaembu - SP; Av.18, Indisponibilidade nos autos n°. 1000752-51.2021.8.26.0411, em tramite no
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, 1* Vara de Pacaembu - SP; Av.19, Indisponibilidade
nos autos n°. 1001997-34.2020.8.26.0411, em tramite no Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Pau-
lo, 1* Vara Central de Pacaembu - SP; Av.20- Penhora nos autos n°. 0000786-72.2023.8.26.0411
(presente processo), em tramite no Oficio Judicial da Comarca de Pacaembu/SP. Outros eventuais
constantes da Matricula Imobiliaria.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis onus perante o CRI local, podera haver
outras restri¢cdes judiciais originarias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferén-
cia do bem perante o CRI. Fica desde ja ciente o arrematante que € responsavel pela verificagcdo de
todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a con-
feccdo do edital de leildo e sua realizacdo. Os impedimentos para registro do imével, devem ser in-
formados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas ¢ o CRI para
as devidas baixas. O modelo de peti¢do podera ser obtida junto a equipe do(a) Leiloeiro(a). BAIXA
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PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arres-
tos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem sera leiloado livre e desem-
baragado de quaisquer Onus, até a data da expedi¢@o da respectiva Carta de Arrematagdo ou Manda-
do de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme
artigo 908, § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagio
nos termos do art. 130, “caput” e paradgrafo unico, do CTN. Correrdo por conta do arrematante, as
despesas e os custos relativos a desmontagem, remocgao, transporte, transferéncia patrimonial dos
bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Além disso, tratando-se de direitos
sobre imovel alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacao
fiduciaria sdo de responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme dispos-
to no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do
Cddigo Civil, a atuacdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a interme-
diacdo da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e
as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢des
de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilida-
des por vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos, indeniza-
¢oes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do
Cddigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Codigo do Consumidor, por ndo se
tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo. Por este motivo, ndo cabe qualquer res-
ponsabilizacao deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arre-
matado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagdo as carac-
teristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restricdes ou ou-
tras questdes que recaiam sobre a arrematacdo. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extin-
gue-se com a arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1.499, VI do Cédigo Civil). MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de pe-
nhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a exe-
cugio recaira sobre o produto da alienagio do bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge néo
executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes. IMOVEL OCUPA-
DO: A desocupacao do imovel serd realizada mediante expedi¢do de Mandado de Imissdo na Posse
que sera expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um sd, indenizando os outros, serd vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o conddmino ao estra-
nho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo,
o de quinhao maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Codigo Proces-
so Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao, de modo prévio, cadas-
trar-se e solicitar habilitacdo no site www.rigolonleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilita-
¢do, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido
direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TER-
CEIRO que, nao seguir este procedimento niio estara habilitado a exercer o direito de prefe-
réncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada
lote, seja no 1° ou no 2° leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo
sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de
preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.
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VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os pre¢os minimos. O prazo da
venda direta ¢ de 60 (sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo propos-
ta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c
art. 375 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4 Regido, aprovada pelo
Provimento n°® 62, de 13/06/2017.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, RODRIGO APARECI-
DO RIGOLON DA SILVA, JUCESP sob n.° 732, com suporte técnico e utilizacdo da Plataforma
Leildes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens, dever efetuar cadas-
tro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site
www.rigolonleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos e condigdes
informados no site. Veja no site do Leiloeiro Oficial a relagdo de documentos necessarios para efeti-
vacao do cadastro. Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, ido-
neidade financeira ¢ demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de prote¢do ao
crédito.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na co-
nexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer
outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibili-
dades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do Leiloeiro www.rigolonleiloes.com.br, e também no site de publicacdes e consultas de editais de

leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a vista do
preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 24
horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: O pagamento podera ser parcelado em primeiro
leildo por valor ndo inferior ao da avaliagdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes condigoes:
I — O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses;

IT — As prestagdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 500,00 cada;

III — Ao valor de cada parcela, serd acrescido de juros equivalentes a taxa da poupanga;

IV — Sera garantida a integraliza¢do do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imovel,
através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematagao.

Observacio: O valor minimo da avaliagdo do bem para que o parcelamento seja autorizado, devera
ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer
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das prestagdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valo-
res ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo
admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito de preferéncia — lances a
vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao iltimo lance ofertado de forma parce-
lada, o que nao interfere na continuidade da disputa.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tnico credor, nio
estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro
de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagao, e, nesse caso, realizar-
se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipdtese de arrematagdo com
crédito, o exequente ficara responsavel pela comissao devida ao Leiloeiro.

COMISSAO DO LEILOEIRO EM CASO DE ARREMATACAO:

A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, ndo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrema-
tante no prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerra-
mento do leildo eletronico. Consumada a arrematagdo, no caso de desisténcia por parte do arrema-

tante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro devi-
do.

Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, serd devida pelo arre-
matante em favor do Leiloeiro a comissdo conforme previsao em edital de leildo, Decreto de Lei
21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNIJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro cobrara judi-
cialmente o valor devido, em razdo do trabalho por elo realizado, valendo o lance registrado em
banco de dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo € crime previsto no artigo 358 do Codi-
go Penal e o Magistrado podera determinar aplicagdo de multa e demais medidas judiciais previstas
em Lei.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, RE-
MICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagdo, serd devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliacdo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

II - Havendo remicao ou acordo, antes da realizagcdo do leilao, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o
importe de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou
que postulou o acordo.

III - Sera devido ao Leiloeiro Oficial, comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo
do bem em casos de acordo ou remic¢ao apods a realizagao da alienagdo e arrematagao do bem, con-
forme artigo 7° § 3 da Resolugdo 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Os percentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de publicacao de
edital, intimacao das partes, remog¢ao, guarda e conservac¢ao dos bens, nos termos do art. 7°, § 3° da
Resolugao do CNJ 236/2016.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera
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apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatoria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo meng¢do expressa quanto ao pagamento integral ou acordo, sendo
vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo,
havera prorrogagao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde
j4 que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrecidos da comissdo do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os langos imediata-
mente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo de
sangoes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor ndo efetue o
pagamento no prazo determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a
arrematacao.

VISITACAO: Fica autorizada a visitagio dos bens, a fim de que os licitantes tenham pleno conhe-
cimento das caracteristicas dos mesmos. E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a
visitagdo dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde
logo autorizado o uso de forga policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica
autorizado o Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro.

Igualmente, fica autorizado o Leiloeiro e seus colaboradores, devidamente identificados, a vistoriar
e fotografar o(s) bem(ns) constrito(s) de forma externa e interna, e inclusive a acessar as areas co-
muns no caso de imovel(eis) em Condominio, visando efetuar a divulgacdo dos bens em seu site.
Em caso de resisténcia/impedimento, deverd o Leiloeiro comunicar a situa¢do nos autos.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacao em que se encontram, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para alienagdo.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo(a) Juiz(a), pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados pro-
cedentes os embargos do executado ou a acdo auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada
a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leilao
eletronico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde que autorizado por pro-
curacao.

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Publico Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobri-
gado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os inte-
ressados.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagao do leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi-
¢oes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacgdo que se faga neces-
saria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do préprio licitante.

Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidagdo, ineficacia, resolucdo ou desisténcia da
arrematacao, sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolugdo da comissao apos
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a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado. O valor da comissdo a ser devolvido
serd acrescido de corre¢do monetaria, calculada pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolugdo, conforme o
art. 389 do CPC, sem a incidéncia de juros moratorios.

Este edital esta em conformidade com a resolugao n°® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias para a participagio dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, pode-
rao ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 500 9968, Chat no
site do Leiloeiro e também ¢ possivel, encaminhar e-mails com duvidas a Central, através do link
“Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@rigolonleiloes.com.br.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados MACIEL DO CARMO COLPAS e
MAIR DO CARMO COLPAS, e seus respectivos conjuges se casados forem; Na qualidade de
Terceira Interessada GISELE APARECIDA GARCIA COLPAS, e seu conjuge se casada for,
bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habi-
tacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao
de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora ante-
riormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem
tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arre-
matacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugdo, consoante o disposto no art.
826 do Cdodigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagcdo de quaisquer medidas processuais contra
0s atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apos o aperfeicoamento
da arrematacao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao conheci-
mento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera
publicado e afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do C)rgéo,
bem como no sitio eletronico: www.rigolonleiloes.com.br.

Nesta Cidade e Comarca de Pacaembu/SP, 22 de outubro de 2026.

EDUARDO DE MENDONCA SANTANA
JUIZ DE DIREITO
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