AUTCO _DE AVALIACAO

Marnswela Pererra, CHiciala de
Justica Aval. em exercicio nesta
Comarea, na forma da lei, ete...

Aos trés dias do més de julho do ano de dois mil ¢ vinte
cinga(03/07/2.025), no muicipio de Arapord-MG, Comarca de Tupaciguara-
MG, em cumprnimente ac mandado 1 expedide nos autes n®. 5000608
4420725 8.13.0696, 2 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude, e
carta precatria deprecada pelo Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de
('anipolis-MG, oriunda dos autos Ag¢do de EXECUGAO DE TITULO
EXTRAIUDICIAL requenda por BANCO DO BRASIL 5.A. em face de
REMISSON CUSTODIO DE ARAUIU E OUTROS, apds vistoria nesta data
procedi 4 AVALIACAOQ em bem de propriedade do  executado, conforme

abaiwo sepue:

LIMA GLEBA DE TERRAS DE TERRAS, situada neste
municipio d2 Tupaciguara-MG, no Distrite de Arapord, na FAZENDA DO
PASSA-TRES, ne lugar anteriormente denominado come “Lagoea dos Patos «
Ribcirdo do Passa Trés”, com a drea superficial de 19,36,00ha(dezenove
hectares ¢ trinta £ s¢13 ares) de cultura de primeira classe, dentro dos limites e
confrontagdes constanies da Matricula 7486 e R-7.7486 do Livro N° 2 do
CR] local, dentrer dos limites ¢ confrontagdcs constantes da MATRICULA
R926-R1-8.926 do Livro 2 do CRI local. Apds vistoria nesta data,
acompanhada pelo Sr. Joacir Percira da Silva que me auxiliow identificando a
Area, posto que trabalha na regifio hd varios anos ¢ conhece bem os limites,
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cenfrontantes ¢ proprictirios ¢ verifiquel constar que se




plana, sem benfeitorias, chio limpo e cem por cento agriculravel.

LOCALIZACAQ E CARACTERISTICAS DA AREA:

A localizacdo ¢ topografia, sem divida, s3o fateres impomantes
a screm considerados quande da avaliac3io de qualquer imdvel. A gleba em
questio, apresenta favorivel em ambos os casos, dado ao privilégie da sua
localizagiio proxima de Atapord-MG, Centralina-MG, Arapord Bicenergia
S/A e acesso rapide 3 adade de ltumblara-GO, pela BR 133.Muito bem
servida com estrada Jde chio em otimo cstado de conservagdo. Lopistica

perfeita para qualquer tipe exploragdo agricola.

Outro fator determinante & indicativo de valor ao imovel nural
¢ a sua explorag v, A drea vistoriada trata-se de uma drea deslinada a lavoura,
e especial soja, beneficiada pot esta cultwra ha alguns anos, <enferme

informagdes do St Joaci.

METODO UTILIZADQ: COMPARATIVO

Na Avaliacio de imdvel rural, na maiona das veses, wliliza-se o
métodn comparativo, ou seja, compara-s¢ as vendas efetuadas e valores
indicativos, na mesma regido geoscondmica, com caracieristicas semelhantes,
ou seja, @ qualidade do sele, o tipo de sua explorage, seja agricola ou
pecuaria, localizagdo ¢ topografia. No cenanio atual, poucas comercializagbes
de imdveis Turais foram tealizadas no municipio de Arapord nos dltimos
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A nossa regifio aprcsenta um aumento considerdvel nos pregos de
moveis em wodos o3 segmentos, mas om relagdo ao imdvel rural, os valores
sugeridos pelo mercade local, chegam em exaperadas indicagdes, embora
poucy negeciaydo 1ealizada, lsso é o que verifiquei através de consultas cotn
correlores, agricultores ¢ pessoas lipadas ao ramo. Mas € necessaric o bom
senso para encontrar o equilibrio € prago justo, ponderando as indicagdes ¢
ofertas. Pude observar diante das pesquisas que altos valores sde atribuidos
a0s imdveis com caracterisiicas similares ac avaliado, entretanto poucos
negdeios foram readizados. Desta forma, o valor atribuide, sem divida, deverd
ser goarente com i realidade indicada pelo mercada local aliado ao valor
comercial realmente susceptivel 4 venda, para atrair possiveis compradores.
Assim, em consideracio a tude acima exposto, AMALIO O JMOVEL RURAL
adotando o METODO COMEARATIVG. em  RE[ 199.999 98fum mifhdo,
Cerin & Roventa ¢ #ove mil, HEvecenios ¢ HoOVERIT & HOVE reafs @ novenfa ¢ oo
centaves ) consideel o hecrgre e RIS O8I 4T o o  glomeire RE
RIIQ0 KK, 00,

Feita a AYALIACAO, para constar lavrel o presente que

sepue  devidamente assinade e avaliado por um  total de R

BE[. 100 000 O8¢um mithdo, cento ¢ noventa e pove mil noveccrntos & noventa
P HOVE Fecy £ HOventd & il cephaves). )

_.':
Oficiala de Jugtiza Aval,
Matricula 3997-4
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