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1. INTRODUÇÃO: 

  

  A solicitação deste Parecer é do Sra. DOROTÉIA WOFLE CPF n° 006.773.760-90 

respectivamente, com domicílio na linha Varzinha s/n° zona rural, no município de Barão do 

Triunfo, RS. 

  Este parecer atende aos requisitos do Artigo 3°da lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que 

regulamenta a profissão de corretores de imóveis, e a RESOLUÇÃO 1.066/2007- COFECI-

Conselho Federal de Corretores de Imóveis. 

 A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT- NBR 

14.653-3- Avaliação de Imóveis Rurais. 

2. OBJETIVO: 

O objetivo do parecer é avaliação de mercado para fins de contestação de leilão judicial no 

PROCESSO: 5000988-10.2021.8.21.0140. 

3. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 O imóvel avaliado corresponde a uma área de 10 hectares está inserido dentro de uma 

área maior, sem acesso por estradas municipais e na vistoria foi constatado que a posse do 

imóvel não pertence ao proprietário ou seus sucessores da respectiva matrícula. 

IMÓVEL:  

“Uma área de terras, de campos e matos, situada no município de Barão do Triunfo, lugar 

denominado “fazenda São José”, na costa do afluente do arroio dos cachorros, com área supercial 

de dez (10) hectares, sem conter benfeitorias, confrontando-se ao Norte, com terras de Antonio 

Antunes do Prado; ao Sul, com Vicente Kologeski; ao Leste, com terras que foram de Joaquim 

Boeira de Souza, dividindo-se por uma picada antiga, e ao Oeste, com Arlindo Pinto Carneiro e 

Felipe Alexandre Gelinski, dividindo-se em toda a extensão por uma vertente d’agua. Registrada 

sob a Matrícula n° 17.307 no Ofício de Registro de Imóveis da Comarca de São Jeronimo-RS. 

Este imóvel encontra-se em área Rural.” 

PROPRIETÁRIO: Kiliano Eugênio Wolfle 

4. CONTEXTO RURAL: 

A área localiza-se no Município de Barão do Triunfo, local denominado Fazenda Enio 

Birke com acesso pela Estrada do Fumo, situando-se ao lado sudoeste do centro do município. A 

região é caracterizada pela atividade predominantemente rural familiar, com áreas rurais 

destinadas a pecuária, áreas de reflorestamento, agricultura familiar e áreas destinadas ao lazer. 

A área apresenta um relevo de terras médias altas. 

A região tem acesso facilitado por estradas secundárias de saibro e por ser próxima a RS-

711, tem oferta significativa de mão-de-obra rural.  
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Atualmente a atividade desenvolvida na área é de pecuária, silvicultura e mata nativa. 

5. ANÁLISE MERCADOLÓGICA: 

A área está inserida na região de terras nobres, com acesso facilitado e próximo da capital 

do Estado, o que determina que a propriedade tenha uma liquidez comprometida no mercado rural 

por estar inserida em uma área maior e sem acesso a estradas municipais ou estaduais.  

Segundo informações do Tabelionato, imobiliária e Prefeitura da cidade os imóveis rurais 

nesta região comercializados são negociações de compra e vendas realizadas principalmente entre 

os lindeiros, vizinhos próximos as propriedades ofertadas e população da cidade de Porto Alegre 

que procura área para lazer. 

Aliado a este segmento existe uma demanda por sítios de lazer constante por estar próximo 

a cidades como Porto Alegre, Canoas e Guaíba. 

6. VISTORIA: 

A vistoria foi realizada no dia 12 de janeiro de 2026 na parte da tarde e fundamentou-se na 

identificação física da área, com o acompanhamento do Sra Dorotea. 

7. CLASSIFICAÇÃO DA ÁREA QUANTO AS TERRAS: 

A área avaliada quanto a classificação de terras enquadra-se como TERRA CULTIVADA 

e de PRESERVAÇÃO PERMANENTE- APP. 

8. CLASSIFICAÇÃO DA ÁREA QUANTO A DIMENSÃO: 

A área classifica-se como propriedade de dimensão PEQUENA. O módulo fiscal do 

município onde se localiza a área avaliada é de 14 ha. 

9. METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

 Para avaliação da área utilizou-se o MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS 

DE MERCADO que realiza uma amostragem representativa de dados de mercado de imóveis com 

características, tanto quanto possível, semelhantes às do imóvel avaliado. 

 

10. PESQUISA 

A pesquisa foi realizada no dia14 e 15 de janeiro de 2026. 

11. AVALIAÇÃO DA ÁREA (terreno): 

 A área avaliada corresponde a 100.000m² (10 hectares), sem benfeitorias, dentro de uma 

área maior. Durante a vistoria foi constatado que a área avaliada se encontra dentro da 

propriedade do Sr. Ênio Birke. 
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N° LOCAL VALOR ÁREA m2 R$/m² FONTE 

01* Barão do Triunfo 230.000,00 90.000 2,55 https://www.gonsioroskiimoveis.com/imovel/2066434/area-
rural-venda-barao-do-triunfo-rs-outros 

02 Barão do Triunfo 430.000,00 141.000 3,04 https://www.gonsioroskiimoveis.com/imovel/3196436/sitio-
chacara-venda-barao-do-triunfo-rs-linha-dona-francisca 

03 Barão do Triunfo 680.000,00 200.000 3,40 https://www.buskaza.com.br/venda/rs/barao-do-triunfo/todos-os-
rurais 

04* Barão do Triunfo 150.000,00 30.000 5,00 https://www.gonsioroskiimoveis.com/imovel/2066405/sitio-
chacara-venda-barao-do-triunfo-rs-cerro-dos-abreus 

05 Barão do Triunfo 40.307,67 10.000 4,03 INCRA 

06 Barão do Triunfo 37.573,08 10.000 3,75 INCRA 

07 Barão do Triunfo 36.112,79 10.000 3,61 INCRA 

   Total: 25,38  

12 DETERMINAÇÃO DA MÉDIA ARITMÉTICA:  

MA=SOMA DO R$/m² das 07 AMOSTRAS=R$/m² 25,38=R$ 3,62 

  0 07 

VALOR DA ÁREA =ÁREA DO IMÓVELX MÉDIA ARITMÉTICA 

VALOR DA ÁREA= 100.000m² X R$/m² 3,62= R$ 362.000,00 

13 DETERMINAÇÃO MÉDIA FINAL: 

MF=MÉDIA ARITMÉTICA +20% 

      -20% 

 

MF= R$/m² 3,62 +20%= R$ 4,34 

 - 20%= R$ 2,89 

Considerando-se as amostras dentro deste intervalo eliminamos a amostra n° 01 e 04. A 

média final será calculada com base nas amostras restantes:  

MF=SOMA DO R$/m² das 05 AMOSTRAS   =   R$/m² 17,83= R$/m² 3,56 

 05             05 

VALOR DA ÁREA = ÁREA DO IMÓVEL X MÉDIA ARITMÉTICA 

VALOR DA ÁREA=100.000 m² X R$/m² 3,56= R$ 356.600,00 

  

 

 

 

 

 

 

14. CONCLUSÃO: 

É do entender do Perito Avaliador que o valor para a área avaliada, 

considerando-se a área no estado em que se encontram e na data da 

vistoria, é de: 

VALOR MÉDIO ESTIMADO = R$ 360.000,00 

Limite Superior: R$ 396.000,00 

Limite inferior: R$ 324.000,00 
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15. ENCERRAMENTO: 

 O corpo do perecer é composto de seis páginas e mais anexos, todas de um lado 

só, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. 

Sertão Santana, 19 de janeiro de 2026. 

. 

 

TAÍS FERRAZ TEIXEIRA  

CRECI N° 16825f/ CNAI N° 20448   

Selo certificador 

  

Assinado digitalmente via ZapSign por

Tais Ferraz Teixeira

Data 22/01/2026 10:59:25.527 (UTC-0300)
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16. ANEXOS: 

16.1-FONTES DE PESQUISA: 

• PORTAL DE ANUNCIOS BUSKASA 

Site: www.buskaza.com.br Acessado em: 15 de janeiro de 2026. 

 

• GONSIOROSKI IMÓVEIS 

Creci-RS 64.632 

Site: www.gonsioroskiimoveis.com  Acessado em: 14 de janeiro de 2026. 

Endereço: Rua Dautro Filho ou, R. Silveira, 290 - Centro, Mariana Pimentel - RS, 

92900-000 

Telefone: (51) 99505-0404 

• INCRA 

Disponível no endereço eletrônico: 

https://www.gov.br/incra/pt-br/assuntos/governanca-fundiaria/relatorio-de-

analise-de-mercados-de-terras/RAMT_SRRS_2022.pdf acessado em 14 de 

janeiro de 2026. 
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16.2- MATRÍCULA DO IMÓVEL E OUTROS DOCUMENTOS: 
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EDITAL DE LEILÃO: 
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AVALIAÇÃOJUDICIAL: 
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16.3- MAPA DE SATÉLITE: 

Localização da área no município: 

 
FONTE: GOOGLE EARTH 

 

Foto satélite: 

 
 FONTE: GOOGLE EARTH 
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16.4-FOTOS DO IMÓVEL E DAS BENFEITORIAS: 
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16.5- CURRÍCULO DO AVALIADOR: 

Taís Ferraz Teixeira  

Brasileira, divorciada, 52 anos 

Endereço:  Rua Walter Kess n° 46, sala 01 

Centro- Sertão Santana- RS 

Telefone: (51) 996171774 (residencial)/ (51) 996936197 (whats)  

E-mail:taisstropper@gmail.com 

OBJETIVO 

 

Perita Avaliadora Imobiliária judicial e extrajudicial 

 

FORMAÇÃO 

 

 

• Curso Redação Empresarial 3.0: Influência e Resultado, conclusão em junho de 2020 

• Pós-Graduação em Gestão e Perícia Imobiliária-UNIERGS, conclusão em dezembro de 

2017 

• Curso de Avaliação de imóveis- UNIMÓVEIS, conclusão em 2016 

• Graduação em Processo Gerenciais – UNIASSELVI, conclusão em 2014 

• Curso de informática- FUNCEFET, conclusão em outubro de 2001 

• Treinamento profissional em O Notário e a atividade imobiliária- CRECI-RS, conclusão 

em novembro de 1998. 

• Treinamento profissional em Direito Imobiliário e contratos Imobiliários- CRECI-RS, 

conclusão em setembro de 1998. 

• Técnica em Transações imobiliárias- TTI –COLÉGIO PINHEIROS, conclusão em 1998 

 

EXPERIÊNCIA PROFISSIONAL 

 

 

 

 

Cargo: consultora imobiliária, corretora de imóveis e proprietária, Perita Avaliadora 

Judicial e Extrajudicial 

Nome da empresa Taís & Stropper Imóveis 

Período fevereiro de 2016 – dezembro de 2024 
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Duração do emprego 8 anos e 10 meses 

Localidade: Rua 24 de março, 2309 Centro Sertão Santana, RS 

Consultoria e assessoria imobiliária com profissionalismo. Perícias, avaliações imobiliárias 

judiciais e extrajudiciais pelas normas do CRECI e das normas ABNT. 

 

 
 

 

Cargo: sócia gerente, consultora imobiliária, corretora de imóveis, Perita Avaliadora 

Judicial e Extrajudicial 

Nome da empresa FERRAZ & TERGOLINA SOLUÇÕES IMOBILIÁRIAS 

Período abril de 2017 – 2020 

Duração do emprego 3 anos 

Localidade: Porto Alegre, RS 

 

 

 
 

Cargo: consultora imobiliária e corretora de imóveis 

Nome da empresa: Iper Imóveis 

Período março de 2017 – JUN/2017 

Duração do emprego 3 meses 

Localidade: Porto Alegre, RS 

 

Consultoria e assessoria em investimentos imobiliários (lançamentos e Imóveis Novos) 
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CARGO: Corretora de Imóveis 

Nome da empresa: Imobiliária Ducati 

Período fevereiro de 2015 – fevereiro de 2016 

Duração do emprego 1 ano 1 mês 

Localidade: Porto Alegre e Região, Brasil 

Consultoria e assessoria em investimentos em lançamentos e Imóveis Novos 

 
• QUALIFICAÇÕES E ATIVIDADES PROFISSIONAIS 

 

 

• Pacote office, FAT, concluído em 2008 

• Participou do 1° e 2° Encontro Estadual de Corretoras de Imóveis em Porto Alegre, RS. 

• Capacitada para atuar: em avaliações e Perícias Judiciais em ações como 

Desapropriações, Indenizatórias, Demarcatórias, Perdas e Danos, Renovatória de 

locação, Usucapião e outras. 

 

 

INFORMAÇÕES ADICIONAIS 

 

 

• Disponibilidade para viagens 

Atualizado em janeiro/2026 
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