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Poder Judicidrio
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado do Tocantins
CENTRAL DE MANDADOS - ARAGUAINA

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 0020776-29.2020.8.27.2706/TO

REQUERENTE: TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A.
REQUERIDO: ANTONIO OLIVEIRA DOS SANTOS E OUTRO

CERTIDAO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 08 (oito) dias do més de maio do ano de 2026 (dois mil e vinte e
seis), em cumprimento ao Mandado de Avaliacao n? 17342496, expedido pela
MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel de Araguaina, Estado do Tocantins, e
extraido dos Autos Execucao de Cumprimento de Sentenca n° 0020776-
29.2020.827.2706/TO, tendo como Autor: TRAVESSIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIRO VIII S.A, em face dos Requeridos ANTONIO
OLIVEIRA DOS SANTOS e CLAUDIO VASCONCELOS DOS SANTOS, diligenciei
ao endereco indicado do imdvel, e sendo 14, efetuei a AVALIACAO com base
nos dados obtidos de pesquisa na regiao do imdvel objeto do presente
trabalho, conforme seque:

| - OBJETO DO LAUDO

A presente avaliacao tem como objeto analisar o valor atual de mercado,
considerando o valor de venda a vista, do imével situado na Avenida Conego
Joao Lima, nesta cidade de Araguaina, com area total de 355,00m?, Quadra
n.2 35, Lote n.2 14, Situado a Avenida Cbnego Jodo Lima, Setor Comercial,
com as seqguintes confrontacées e delimitacbes: sendo 14,20 m de frente, pela
Avenida Cbnego Jodo Lima, quadra 35, lote 14; pela linha do fundo 14,20m,
confrontando com o lote n2 (05 e 05-A); pela lateral esquerda 25,00m,pela
lateral direita 25,00m, confronando com o lote n2.(06); e pela lateral esquerda
25,00m confrontando com o lote n® (10-A), objeto da Matricula de n®.
34.108, do CRI de Araguaina.

Il - DA PROPRIEDADE O
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O imodével em questdao encontra-seregistrado sob Matricula n.°
34.108, lavrada no 12 Oficio de Notas do Servico de Registro de Imdveis de
Araguaina/TO, conforme cépia da certidao acostada aos autos.

Il - DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

Trata-se de um imével urbano localizado na Avenida Cbnego Joao
Lima, Lote 14, da Quadra 35, Setor Central e Comercial de Araguaina. O
terreno possui area total de 355,00m?, objeto da Matricula de n°. 34.108, CRI
de Araguaina. O terreno possui uma edificacao comercial, com area construida
de aproximadamente 349,13m? (conforme medicao atualizada realizada pela
Prefeitura Municipal para calculo do IPTU), contendo o seguinte: Com duas
salas comerciais, com trés portas em blindex, na frente, piso em ceramica, com
2 banheiro social, com forro de gesso, coberta de telha amianto/zinco e
pintura padrao.

IV - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Trata-se de regiao ocupada por estabelecimentos comerciais nas
proximidades. O local possui infraestrutura completa, com pavimentacao
asfaltica. Possui rede de abastecimento de dgua, rede de energia elétrica e
telefonia. Trata-se de regiao com relevo plano.

V - METODOLOGIA EMPREGADA

Tendo em vista que nao foram encontradas amostras de imodveis
para venda naquela regiao com caracteristicas e benfeitorias semelhantes as
do imdvel objeto da avaliacdo, de maneira que nos possibilite realizar a
comparacao direta. Nesse caso usaremos o METODO COMPARATIVO DIRETO de
dados do mercado para avaliar o terreno e suas benfetdérias:

VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO = Assim, atribui-se ao imdvel e
suas benfeitdrias o valor total de R$ 3.720.000,00 (trés milhoes,
setecentos e vinte mil reais) .

Antonio Magno Leite Apinagé

Oficial de Justica-Avaliador
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PREFEITURA

- PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUAINA
ARAGUAINA

“BP CIDADE QUE NAO PARA ESPELHO DO IMOVEL

DADOS DO IMOVEL e e e
CCIl: 1533 INSC. MUNICIPAL: 17003500141 MAT.: PLANTA/QUADRA: 01.01.041.0177.01/
Distrito: ARAGUAINA
Setor: 0006 Qd. Inscrigao: 0035 Lt. Inscrigdo: 0014 Unid.: 1 Zona: 0

Lograd.: CONEGO JOAO LIMA
Bairro; CENTRO

Complem.: Nr.: 02339 Quadra 0035 Lote: 0014
Edificio:
Conjunto: Bloco: Apto.:
N° Habite-se: 0 Data Habite-se: Data da Construcédo: 2010-01-01
DO PROPRIETARIC :
cCP: 1525

Proprietario: ANTONIO OLIVEIRA DOS SANTOS CPFICNPJ:068.858.371-72
Bairro:
Logra:
Qd.: Lt.: Nr.: Complem.:
Edificio:

[MEDIDAS DO IMOVE

Testada Principal: 26.00 Total Area Edificada: 349.13 Area do Lote: 35500 Qtde de Unidade Lote: 1
Area Edif, da Unid.: 340,13 Valor Venal: R$1.188.711,4%alor M2 Terreno: R$2.749,63 Valor Venal da Edificagdo: R$212.592.8
Area nao Tributada: 0.00 Valor Venal do Terreno: R$976.118, Valor Do M2 Edificada: R$1.249,07
[INFORMAGOES DO IMOVEL E SERVICOS

CARACTERISTICAS DO IMOVEL CARACTERISTICAS DO IMOVEL

REVESTIMENTO TODA REBOCADA

Usuario impressdo:  MAIKY LONARD MOREIRA SILVA Numero de autenticagio: 1778274310935
1.9.1-LA.O. - 15/08/2016

Enderego para validagao de documento SIG

https://araguaina.prodataweb.inf.br/sig//app.htmi#/servicosonline/validar-documento-sig/1778274310935

Pag 1/1
Emitido em: 08/05/26 18:05
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a
Poder J udiciério
JUSTICA ESTADUAL

Tribunal de Justica do Estado do Tocantins
CENTRAL DE MANDADOS - ARAGUAINA

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 0020776-29.2020.8.27.2706/TO

REQUERENTE: TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A.
REQUERIDO: ANTONIO OLIVEIRA DOS SANTOS E OUTRO

CERTIDAO

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 08 (oito) dias do més de maio do ano de 2026 (dois mil e vinte

e seis), em cumprimento ao Mandado de Avaliagdo n°® 17342496, expedido pela

MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel de Araguaina, Estado do Tocantins, e

extraido dos Autos Execugdo de Cumprimento de Sentenga n° 0020776-

29.2020.827.2706/TO, tendo como Autor: TRAVESSIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIRO VIII S.A, em face dos Requeridos
ANTONIO OLIVEIRA DOS SANTOS ¢ CLAUDIO VASCONCELOS DOS
SANTOS, diligenciei ao endereco indicado do imoével, e sendo la, efetuei a
AVALIACAO com base nos dados obtidos de pesqulsa na regido do imovel
objeto do presente trabalho, conforme segue: :

1- OBJETO DO LAUDO

A presente avaliagdo tem como objeto analisar o valor atual de mercado,
considerando o valor de venda a vista, do imével situado na Avenida Conego
Jodo Lima, nesta cidade de Araguaina, com area total de 355,00m?, Quadra n.’
35, Lote n.° 14, Situado a Avenida Cénego Jodo Lima, Setor Comercial, com as
seguintes confrontagoes e delimitacées: sendo 14,20 m de frente, pela Avenida
Conego Jodo  Lima, quadra 35, lote 14; pela linha do fundo 14,20m,
confrontando com o -lote n° (05 e 05-4); pela lateral esquerda 25,00m,pela
lateral direita 25,00m, confronando com o lote n°.(06); e pela lateral eSquerda

25,00m confrontando com o lote n°. (1 O-A) objeto da Matricula de n°. 34.108,

do CRI de Araguaina.

https://eproc.tjto.jus.br/eprocV2_prod_1grau/controlador.php?acao=gm_acessar_documento&doc=771778334957286855322242332198&key=1...

II - DA PROPRIEDADE O

13
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F A O imovel ‘ém questdo encontra-se regzstrado sob Matricula n.°
34.108. lavrada no 1° Oficio de Notas do Servico de Registro de Iméveis de
Araguaina/TO, conforme copia da certiddo acostada aos autos.

[l - DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

Trata-se de um imo6vel urbano localizado na Avenida Conego Jodo
Lima, Lote 14, da Quadra 35, Setor Central e Comercial de Araguaina O terreno
possui ‘drea total de 355,00m? objeto da Matricula de n’. 34. 108, CRI de

- Araguaina. O terreno possui uma edificagdo comercial, com area construida de

aproximadamente - 349,13m? (conforme medi¢ao atualizada realizada pela
Prefeitura Municipal para calculo do IPTU), contendo o seguinte: Com duas
salas comerciais, com trés portas em blindex, na frente, piso em ceramica, com 2

banheiro social, com forro de gesso, coberta de telha amianto/zinco e pintura\

padrio.

IV - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Trata-se de regido ocupada por estabelecimentos comerciais nas
prox1m1dades O local possui infraestrutura completa, com pav1menta<;a0
asfaltica. Possui rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica e
telefonia. Trata-se de regido com relevo plano. :

V - METODOLOGIA EMPREGADA

Tendo em vista que nio foram encontradas amostras de imoveis

para venda naquela regido com caracteristicas e benfeitorias semelhantes as do
imovel objeto da avaliagdo, de maneira que nos possibilite realizar a comparagio
direta. Nesse caso usaremos o METODO COMPARATIVO DIRETO de dados
do mercado para avaliar o terreno e suas benfetorias:

i

VALOR TOTAL DO BEM AVALIADO = Assim, atribui-se ao

im6vel e suas benfeitérias o valor total de RS 3.720.000,00 (trés - milhoes,

setecentos e vinte mil reais) .

tonio Magno Leite pinagé

Oficial de Justica-Avaliador
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