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 INTRODUGAO AIDENTIFICAGRO "ol iz ko R S e
Interassado | Demandania Wimaro do Laudo

Banco do Nordeste do Brasil S.A. -BNB | PETROLINA | 041.2024.A1.0047

Proprietario CPF/CNPJ

5362720 - ERIVALDO NUNES DE OLIVEIRA ] 051.121.134-13

Obieto da Avaliagao o Ky i
IMOVEIS - SITIO BRAUNAS

Cédigo do Bem : Maticula Comarca

2574626 7370 AFRANIO

Endereco Baimo/ Distrito v

BRAUNA, n null, ZONA RURAL ZONA RURAL

Municipio T e cEP R
DORMENTES PE 56355-000

Coordenadas Geoddsicas ==

S 8° 30°47.6100" | W 40° 27" 9.1332"

Objetive Finalidade

Yeior ds Maraedo (onprae Venda) AR

Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes além ou aquém iﬂm no Caderno de MEHTEEE:;I—[E‘.DH =
OBJETIVOS E PRESUPOSTOS

O presente laudo de avaliagio fundamenta-se no que estabelece a norma técnica NBR 14653 - Avaliagdo de Bens
da ABNT, registrada no INMETRO e baseia-se:
= Em dados do imével constantes do Sistema de Cadastro (S400) do BNB:
: Ern hwfmnmpﬁes Iam?gdd:s! por ocasiao da visita técnica realizada em 12.11.2024;

onsiderou-se que o el avaliando encontra-se livre & desembaragado de quaisquer &nus, que os
documentos fornecidos estdo corretos e que as informagbes obtidas foram tomadas como de boa-fé:
=0 presente laudo de avaliagho & de uso exclusive du Banco do Nordesie do Brasil S.A. sendo vedada sSua
utilizagdo para qualquer outro fim:
> Caso qualquer dos pressupostos e ressalvas ou condiclio acima ndo seja veridico do, esse
ser considerado NULO de pleno direito. - : PR SRPRR - oa e

: |

1. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Data da Vistoria Alguém acompanhou a vistoria?

1211172024 NAD

Dimensio da I | . . i
Estégio da exploragio Atua  Capacidade de uso Preponderante | Exploragio Preponderants

Pequeno Terra cultivada il |Peculy ria

VISTORIA AD IMOVEL
- Denominagao do imdvel avaliando:
- Area do imével avaliando: 66,00 ha:

- Rotelro de acesso: Partindo do Distrito de i Ir por 4,00 km -
ikt Imﬁhm.m.md:ﬁun seguir por no sentido de Dormentes-PE, dal entrar 4 direita & seguir

2.RESTRICOES AO APROVEITAMENTO EFICIENTE DO BEM

DIAGNOSTICO

- ﬁmﬂkﬁu da visita técnica nlio foram observados Indicios de rastriches fisicas, legais ou amblentals 4 utilizago do iméval
ava o
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Usa Rastrito

- Aparentsmente niio ha risco de invasBo ou de infestaglio fitossanitaria de dificll controle que possam comprometer a
produtividads ou longevidade das exploragbes agricolas 8 pecudrias.

1. CARACTERIZACAO DA REGIAD

REGIAO DO IMOVEL

- Vocagio predominante; Bovinocultura e ovino caprinocultura;

- Infra estrutura existente: O imével conta com casa para morador, energia elétrica, cisterna de placas, pastagens,
barreiro e cercas perimetrais e divisdrias;

- Aspectos fisicos predominantes; Relevo plano e suave ondulado,

- Polo atrativo: Dormentes, distando 47 km.

- Estrutura fundidria; Pequenc porte;

- Outros aspeclos: Acesso por estrada asfaltada e no asfaltada,

2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

DIAGNOSTICO DE MERCADO:

- Oferta de bens similares: Alta( ), Média( ), Baixa( x), Muito Baixa( } e Inexistente( ).

- Tendéncia de comportamento dos pregos nos préximos 24 meses: Crescente( ), Estavel(x ), Decrescente( ).
- Liguidez: Alta( ), Normal( ), Baixa(x ), Muito Baixa( ).

1. METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO (VIA TRATAMENTO CIENTIFICO)

2 ESPEGIFIGHQ‘.Q DA ﬁVAL!AQﬁ.O
Grau de Fundamentagio Grau de Precisio
1] 1

1. TRATAMENTO
Modelo de Regressdo

VALOR UNITARIO = +6241, 715574 * e*{ -0,3264472276 * In (Area Total) * s*(+4 68090834 | Dist Sade) * &*( +0,7248152247 * Infraestrutura)

Descrigo e Significhncia das Varidveis

Agde os rolamentos, homogeneizagles o lesies eslatisticos, fol desenvolvido modelo de regressiio linear, onde as seguinies varkiveis
mosiraram-ge conslsiantes e significativas:

{x1) Area total do Imével: Varidvel Mapu}ﬂummm continua, que informa a area total de cada elemanto, em heclares. Ha uma :
tendéncia de reduglo de valor unitério com o aumento da drea. Amplitude da amostra: 6,00 ha a 300,00 ha. Escala logaritmica In{x);
significincia = 0,07%;

(x2) Distdncia da seda: Varidvel indepandents quantitativa que represanta a distdncia entre o imdvel & a sede do municipio. Ha uma tendéncia

de elevagio do valor & medida em que a distincia diminul, Ampliiude da smostra: 6,00 km a 52,00 km. Escala Inversa(1/x), significincia =
9,20%;

(¥3) Infraestrutura: Varidvel independante dicotdmica que Indica se o iImdvel conta ou nlo com infraesirutura produliva, sendo 0 para imdvels

sam infrosstrulura @ 1 para iméveis com infreastrutura. Ha uma tendéncia de elevagBo do valor pars imdveis com infreestrutura. Amplitude da
ameosira: 0,00 a 1,00, Escala lnear (x) o significlneia = 0,01%; g

{y) Valor do imdvel por hectare: Varidve! dapendente, representando o valor unitdrio am unidade monetdria por hectare. Escala
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Line Resirits

linear.
As demais varidveis.n80 se mosiraram significativas.

Tratamento e Consideragtes

= Alributo do iImével avallando:
. Area total = 64,65
. Distdncia da Sede = 35,00
. Infraestrulura = 1,00
=~ Estimador; Moda;
- Estimativa de tendéncla(Valor total): R§ 11613233

Valor Total do imdvel (Estimativa Adotada) Campo de Arbitrio
R§ 98.000,00 SiM
Justificativa Campo de Arbitrio

Considarando qua no banco de dados utiiizado constam diversos dados de ofera e presumindo que por ocasilio da venda haverd reducdo de

valor, optamos por, dentro do campo de arbitrio, reduzir o valor am 15%, tando 712,48
conlerme faculla @ NBR 14,653, resul em RE98.712.48. valor este amadondadn pars Q& 000 00,

1.1 DETALHAMENTO

Benfeltorias nio Reprodutivas
Ne Descricdo Classificagio | Unidade | Quantidade Valor (R§)
1 DEPOSITO cs M2 12 1.772,29
2 CERGAS i KM 2 4.000,00
3 CISTERNA m M3 15 1.200,00
4 BARREIRO m UN 1 1.800,00

Valor das Construgdes (RS) | Valor dos Instalagbes (RS) Valor das Obras de Meihoria das Terras (RS) Valor Total das Benfeltorlas NEo Reprodutivas
(5}

1.772,29 7.000,00 0.00 B.772.20

Benfeitorias Reprodutivas

Mo Descicio Ciassificagdio Araa (ha) Walor (RS)
1 CAPIM DE PISOTEIO PS 10.00 14.000,00
Vilaf das Lavouras (RS} Valor das Florestas (R$) Valor das Pastagens (R$) Valor Total das Benfeltorias Reprodutivas
(RS
0,00 0,00 14.000,00 14,000,00

-

Avaliado na Condigio de unidade Industrial
NAD
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2. RESUMO

Valor Total R$ T5.227,1
Valor Unitario RéMha Dados Incompleica
Construgbes R$ 1.772,29
Instalagbes RS 7.000,00
Lavouras RE 0,00
Florestas RS 0,00
Pastagens R$ 14.000,00
Cadastrada S400 e Averbada RS 0,00
Cadastrada S400 e N&o Averbada RS 0,00
Nio Cadastrada S400 e Averbada RS 0,00
Nio Cadastrada S400 e Nao Averbada RS 0,00

3. RESULTADO

Adotar Valor Diferente do Calculado

NAD

Vaior Total do imével Fol Arredondado Valor Total do Imével (RS)
SIM £8.000,00
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