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093617.2.0129266-32

SEXTO SERVICO
recistracoe nviovers ([TIIHIHNN
Comarca da Ca -RJ.

LIVRO 2 : REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 129.266 | DATA 19/04/2021 | INSCRIGAQ

IMOVEL - Fracao ideal de 0,00193 do respectivo terreno designadc por LOTE 1, DO PA 42476, de
Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das Oficinas, {a ser-demolido),
que correspondera ao Apartamento 203 do Bloco 01, do edificic em construgéo situado na RUA
DAS OFICINAS N°. 188, medindo o terreno na totalidade 105,82m de frente para a Rua das
Oficinas, 130,85m de fundos em dois segmentos de: 66,30m, mais 64,55m, 103,60m 2 direita,
128,20m & esquerda em trés segmentos de: 24,67m, mais 22,97m, mais 80,56m. Confrontando a
direita com o predio n® 206 da rua das Oficinas e do esguerdo e fundos com o terrenc da Rede
Ferroviaria Federal

PROPRIETARIA - CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ n°
31.178.579/0001-00, com sede em Sao Paulo - SP.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido por Arrematacdo conforme Carta de Arrematacgao da 672 Vara do
Trabalho desta Cidade (Proc. RT 0011809-896 20155 01.0087), assinada pelo MM® Juiz do
Trabalho, Dr. Fabio Correia Luiz Scares, em 30/07/2019, corftehdo Auto de Arrematacgio datado de

23/10/2018, registrada no Livro n® 2, Matricula n® 89 541, em 30/10/2019, O Oficial.
.. FUSING Badsios Lardoso

Oficial Substituta
"qat, 94/2894

AV. 1 — 19/04/2021 — CONSIGNACAD. o
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIA
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 22, da Matricula n

E INCORPORACADC IMOBILIARIA,
em 02/10/2020. O Oficial.

/ W zabel Cristing Basios Cardoso

M Oficial Substituta

AV. 2 — 19/04/2021 —- ENQUADRAMENTO. webag 94/27894

Certifico, conforme consta averbado no ato AV, 23, da Matrico Mm 02/10/2020, que

nos termos do requerimento de 31/07/2020 da CBR 059 Empreendimentos Imaobiliarios Ltda,,

anteriormente qualificada e da declaragdo da Caixa Economica Federal — CEF., datada de de

23/07/2020, que o empreendimento de que trata o memorial de incorporagéo acima mencionado, &

exclusivamente residencial, com 498 unidades, sendo que 70% das unidades estdo enquadradas

no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA 3 — PMCMYV e os outros 30% das unidades podem

ser comercializadas fora do referide programa, conforme licenga n°. 80/0142/2020, concedida pelo

processo n° 08/700825/2020, respeitando os parametros vi gr\nes do Programa Minha Casa Minha

Vida, uma vez que o enguadramento tem como parametrofo L@&Rfetwo de venda do imovel. O

Oficial _«oef Unisting Bastos Cardoso
f@’b\) Oficial Substituta

Mat. 9472894

AV. 3 — 19/04/2021 — TERMO DE AFETAGCAO.
Certifico, conforme consta averbado ne ato AV. 24, da Matricula n® 839.541, em 02/10/2020, que
nos termes do requerimento de 31/07/2020, instruido por demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o arl. 31-A da lei 4591/64, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagac imobiliaria
acma mencionada, ao regime de afetagdo, pelo qual ¢ terreno e as acessdes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-do apariados do patriménio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetacdo, destinado & consetugéo da incorporagdo e a entrega das
unidades imaobiliarias aos adquirentes. O Oficial.

bhel Cristing Bustos Cardosy
Dficial Substituta
\ar 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)
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093617.2.0129266-32

MATRICULA N° 129.266 | FicHAD1VERSO

AV.8 ~ 02/08/2021 — CANCELAMENTQ DO TERMO| DE COMPROMISSO - (Prot, 462.354).

Certifico, nos termos do requerimento da CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
datado de 05/05/2021, fica cancelado o termo de comgromisso jobjeto do ato AV-4, em virtude da
referida doag&o ter sido registrada no ato R-1 da m;
Fiscalizagao Eletronico n® EDVK33461 EED. O Ofigial.

AV. 4 — 19/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no ata AV. 25, da Matricula n® 89.541, em 02!10!20_20, que
nos termos do requerimento datado de 31!07.'2029. a proprietaria CBR 058 Empreendimentos
imobiliarios Ltda., anteriormente qualificada, vem declarar que se responsabllizenpela averbacéo,

da doacéo do “LOTE ESCOLA”, antes da concessao do *habite-se”. O Oﬁc’ Clficial gubstit
Mat. 94/289

AV. 5 — 19/04/2021 — TERMO DE COMPROMISSO. ' .
Certifico, conforme consta averbado no ato AV, 26 da Matricula n® 89.541, em 02!10/2020. que
nos termos do requerimento datado de 31!0?!202 proprietaria CBR 059 Empreendimentos

Imobilidrios Lida., anteriormente qualificada, veny \declarar que se responsabiliza pela
R Rficinas, declarade no “caput” desta

averbagao da demolicdo do prédio n° 188 da juz,Be
matricula, antes da concessao do habite-se. O Oﬁci 11

_ r'i!yf" Y indbel Crisn'naBastquardoso
N\ setrrarSopstituta
AV. 6 — 19/04/2021 — RESTRIGAO DE USO DE SOL.0. Mat, 9412894
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 27| da Matricula n® 89.541, em 08/01/2021, que
nos termos do requerimento de 26/10/2020, instruido pela Licenga Ambiental Municipal concedida
peta Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, em 04/09/2020, conforme Decreto Municipal n°
40,722, de 08/10/2015, com base no Processo 14/200.267/2020, - LMR n® C00055/2020, foi
constatado que o terreno localizado na Rua das_ Qficinas n° 188 — Engenho de Dentro/RJ, de
propriedade de CBR 059 EMPREENDIMENTO fll’dIOBILIARIOS LTDA, foi classificade como
Remediagédo de area contaminada, segundo ao INEA n°® 52/2012, havendo restricbes
ao uso do solo e da agua subterranea”. O Oficia

abel Cristina Bastos Cam‘os&

| jal Substituta
R. 7 —18/04/2021 — HIPOTECA. I Mat. 9472894

Por instrumento Particular de Abertura de Crédito & Mutuo para construcdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 04/12/2020, registrado
no R.29, da Matricula n® 89.541, em 09/03/2021, a CBR 058 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu o BLOCO 01 composto dos apartamentes 101/110,
201/212, 301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 130111312 e 1401/1412; BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/110, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712,| 801/812, 901/912, 1001/1012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312 e 1401/1412; e BLOCO 03 composto dos apartamentos 101/110, 201/212,
3011312, 401/412, 501/512, 601/612, 701!712,J 801/812, 901/912, 10011012, 1101/1112,
1201/1212, 1301/1312 e 1401/1412; constantes de memorial mencionado anteriormente, em
primeira e dnica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamlanto da divida de R$63.222.808,80, a ser paga
em 36 prestacbes mensais e sucessivas, sendo a taxa nominal de juros e os reajustes monetarios
e encargos constantes col ; tendo sido atriblfdo o valor de R$118.146.000,00, da garantia
hipotecaria. O Cficial. sabel Cristina Basto§ Cardoso

Oficial Substituta

128

ORE JORGE by
Escrevens, Subﬂﬁtl—lgé{ﬁé
Mat, 22299

Cardoso
1ta
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093617.2.0129266-32

SEXTO SERVICO
recistrar peviovess [T

Comarca da Capital - RJ

LIVRO 2 REGISTRC GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 129.266 DATA 19/04/2021 [INSCRICAO

CONTINUAGAOQ DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 129.266, LIVRO 2.

IMOVEL - Fracéo ideal de 0,00193 do respectivo terreno designado por LOTE 1, DO PA 42476,
de Segunda categoria, onde existe o prédio n® 188 situado na Rua Das Oficinas, (a ser demolido),
que correspondera ao Apartamento 203 do Bloco 01, do edificio em construcdo situado na RUA
DAS OFICINAS N°, 188.

AV. 9 — 11/05i2022 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAQ — (Prot. 472.451).
Certifico que nos termos do requerimento de 08/02/2022, fica cancelado o termg de
objetc do ato AV.3. Selo de fiscalizagao eletronico n® EECO 32434 EBE. O?a_k

tacao

£1e3ETTORe Y07 Ge rarTeIrg
Redponsaydl pelo Ezpedisnts
byt 947222599

AV. 10 11!05!2022 DESLIGAMENTO DE HIPOTECA {F}rﬁ?72452)

Ale m— jdrge Ferreird
pelo E: adignts

R. 11 - 11/05/2022 - COMPRA E VENDA - {Prot. 472.4 }
Nos termos do instrumento particular da Caixa/ Econdmica FederaI!CEF Contrato n°
1.7877.0150052-8, de 1B/01/2022, CBR 059 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
anteriormente qualiﬁcada, vendeu o imovel objeto desta matricula 2 DIEGO SILVA DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, maior, supervisor de vendas, CPF n® 125 813.287-70, residente
nesta cidade, pelo prego de R$238.000,00, pago conforme condigdes constantes dgtitulg;

2.439.578, emitida em 12/11/2021. Valor atribuido para base de calculo olumentos;
R$238.000,00. Selo de fiscalizagdo eletrénico n® EECO 32432 CIA. O Oficial.

R. 12 — 11/05/2022 — ALIENACAO FIDUCIARIA - {Prot. 472.452), .
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.10 e R.11, DIEGO SILVA DE SOUZA,
acima gqualificado, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$214.200,00, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigbes constantes do titulo. Incorrendeo o devedor em mora apds ¢ prazo de engia de 30
dias para intimag&o e consolidagé&o da propriedade em favor do credor; fica atri

(CONTINUA NO VERSO)
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FICHA 02 VERSO

. 16/10/2023. O Oficia)

i
”%L xpedieti®

AV. 15 -/21/08/2023 — REABILITACAO DE USO DE
Certifico, que. a “REABILITACAO DE USO DE SO
habilitada, conforme Termo Municipal de Encerrame
Subsecretaria Municipal de Desenvolvimento Ec
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro - SMDEIS, d
fica atestada a rewperagéo da area considerando

Secretana_ Mumcnpal de Planejamento Urbano
3, que de acordo com o Decreto n® 49.834 de
A ser reconhecida como’ RUA DAS OFICINAS

gr?r{;_ﬁ averbagac efetuada no ato AV.13 da
At;g,rda E ’

da Secretana Mumupa‘i‘jaé?é’esenv’ﬁlmento

amoli;:éc-_ do prédio n°® 188 (industrial), situado
a aceitagao da demollgéo sido concedida em

re,qgerba{;ao efetuada no ato AV. 14 da matricula n® 129.254, nesta data. O

1SOLO.

LO" do imdvel objeto desta matricula foi
anto -TME n®. 2023/00004, expedide pela
ondmico, Inovacdo e Simplificagdo da
e 12/06/2023, Proc.. 14/200.267/2020, que
s parametros da Resolugao. CONAMA n°"

420/2009: “a area foi classificada como AREA REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO -

RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme Resolugéo ¢
captag8o e o uso de agua subterranea, proveme'

olvimento Econdémico, Inovagao e Simpli
Janeirg - SMDEIS, reabilitando para uso residencial
do PA[42478, de Segunda categoria, da RUA DAS
Averbado.no Livrg 2, Ficha 02 verso, da Matnr:uia nY
Oficial.\
Aldxandy uorgel‘erre..

Regponsdval peio Fxpadianie
fat, 4122299

AV. 16 - 16!10!2023. 'RET.IFICAQI"\O DE MEMORIAL.

Certifico. que as alineas D", “E’, '"G°, "HY, e JI
dev:damente registrado no ato R.22 da Matrlcula
conforme “ALTERAGAO DE DOCUMENTACAO

anteriormente qualificada, de acordo com a reaprove
Processo n® 06/700825/2020, nova Licenga de Obra
02-verso, Matricula n® 129.254, no ato AV.16 em1

AV 17 — 16/10/2023 - HABITE-SE.

DO MEMORIAL DE INCQ

‘de 20/06/2023, apresentada por CBR 059 EMPREENDIMENTOS (0] ]
Jag:a::a do projeto de cofistrucéo, em 03/03/2023,
d

5/10/2023. O Ofici

onama n°. 420/2009, e ficam proibidos a
ntes deste lote € de seu entorne, para

‘quaisquer fins” de acordo com os estudos ambsental‘s elaborados pela Subsecretaria Municipal

cagdo da Prefeitura da Cidade do Rio de
o empreendimento localizado no LOTE 1,
OFICINAS JORNALISTA LUIZ MENDES.
129.254, no ato AV.15, em 21/08/2023. O .

constantes do Memorial de Incorporagéo
n° 89.541, em 02/10/2020, foram retificadas,
RACAOQ", datada
LIARIOS LTDA,

§ n° 23/0347/2022, a no Livro 2, Ficha

dreJorge Ferreira
nsavelpalo Expedianie
Mat. 94122299

Certifico qgue o “HABITE-SE” do imovel obJeto desta matricula f6i concedido em 24/08/2023,
conforme certido n° 23/0268/2023, expedida em 25!08!2023 da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econé
Licenciamento Urbanistigo
Coordenadoria de Lic
06/700825/2020), averb

Coordenadoria G

dre Jorge Perreira
s4ve!l pelo Expediente
Mat, 94/2229%

Inovacdo e Simpllfcagao

cigmento e F1scallza9ao Urbanistica 3 -
no Livro 2, Ficha 02-verso, Matncula n°® 129.254, no ato AV.17, em

Subsecretaria de Controle e
de Llcenmamento e Fiscalizagao
Meier (Processo n°

eral

(CONTINU:A NA FICHA 03)

|




Valide aqui
este documento

I
=
O]
L
2
=
<
o
O
Q@
N
=
N4
<
)
O
N
>
[an]
>
S~
[2]
[&]
@]
©
<
—
Q
(@)l
=
(@)
—
c
o
o]
(V]
z
b
@]
©
(5]
£
[2]
[%2]
@©
~
s
[%2]
o
s
e
]
[@)]
(O]
(%]
@©
X
£
o
c
@]
©
c
@
L
©
@]
—
c
(O]
S
3
[S]
@)
©
[V
+—
[%2]
(]
(]
p=)
©
>

SEXTO SERVICO 093617.2.0129266-32

reGistrat. o vovess || IINHA

Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 03

CL
MATRICULA N° 129.266 DATA 19/04/2021  [INSCRICAQ

CONTINUACAO DA FICHA 02 DA MATRICULA N° 129.266, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 203 do Bloco 01, do edificio situado na RUA DAS OFICINAS
JORNALISTA LUIZ MENDES N°. 188.

AV. 18 — 13/11/2023 — CONVENCAO DE C@NDOMINIO.

Certifico que, foi registrada no Livro 3-B Rggisfro Auxiliar, Ficha 01, sob o n® 8213, nesta data, a
CONVENCAQ DE CONDOMINIO, do empreendimento “VIVAZ PRIME ZONA NORTE?”, situado na
RUA DAS OFICINAS JORNALISTA LUIZ NDES N° 188, do qual faz parte dentre outras a
unidade objeto desta matricula. O Oficia) #

LEXANDRE 4

U i'\\;‘t rlih
Es ERRE,

vente Subsiituge
t. 944222490 o

AV - 19 - M - 129266 - fNTIMAQiO: Prenotacioc n® 511875, aocs
26/02/2025. Pelos requerimentos de 26/02/2025 e 07/04/2025, formulado
pela credora, e conforme documentos hoje arguivados, foi solicitada
ac Registro de TImdvels e feita pelo Registro de Titulos e Documentos
a intimacso pessoal do devedor DIEGO SILVA DE SOUZA, ja
gqualificado, para gquitar as obrigagdes da alienag¢do fiduciaria em
garantia gue grava o imdvel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 18/06/2025, 20/06/2025 e 23/06/2025, na forma
do art. 26, £4°, e 26-A, da Tei 9.514/87. Averbacido concluida aos
12/068/2025, por Joaoc Ribeiroc (22419). Selc de fiscalizacd3o eletrdnico
n®EEYX 30475 WCH.Assinadeo digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Bubstituto, 22299 — — — = = = = = — = = = = = = = — — — =

AV - 20 - M - 129266 - INTIMAGEO: Prenotacdc n® bBb23236, aocs
23/01/2026. Pelos requerimentos de 21/01/2026 e 23/02/2026, formulado
pelo credora, e conforme documentos hoje arquivados, fol solicitada
ac Registro de Imdvels e feita pelo Registro de Titulos e Documentos
a intimagdc pesscal do devedor DIEGO SILVA DE SOUZA, ja qualificado,
para gquitar as obrigagfes da alienacgdc fiducié&ria em garantia gque
grava o 1mdvel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
aeditais em 11/05/202¢, 12/05/202¢6 & 13/05/2026, na forma do art. 26,
§4°, e Zo-A, da Lei 8.514/97. Averbacdo concluida aos 26/06/2026, por
KEleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°EFDI 41258
DES.Assinade digitalmente peor Diege Luiz Carvalho de 0Oliveira,
Eserevente Siubgtitubos 2208l — — = = = = = = = = = o= oo = oo o

AV - 21 - M - 129266 - CADASTRC IMOBILIARIO BRASTILEIRC, INSCRI@O E
AREA CONSTRUIDA: FPrencotagic n°® 529874, acos 07/08/2026. De acordo com
¢ disposte no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023
CHNJ de 03/09/2023 ofc Art. 5" da Instrucdc Normativa RFE n”
2.275/2025, & com base na certidioc do Sistema Nacional de Gestdo des
Informagdes Territoriais, emitida em 20/08/2026, fica averbado gue o©
imével desta matricula esta inscrito no Cadastro Imcbiliario
Brasileirc sob o n® XAH3200-J, e com bkase no taldo do IPTU do ano de
2026 do Municipio do Rioc de Janeiro, fica averbado gque o imbvel

ancontra—-se inscrito sob o n® 3.474.011-8 = possui 45m? de Area
construida. Averbacdo concluida aos 28/08/2026, por Joaoc Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizacido eletrdniceo n *EFEE 51706 TWM.Assinado

digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial
Substituto, 94/002965 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

CONTINUA WO VERSC
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
129.266 093617.2.0129266-32 03-Vv

AV - 22 - M - 129266 - CONSOLIDAQ]&O DE PROPRIEDADE: Frenotacdo n® 529874,
aos 07/08/2026. Pelo requerimento de 05/08/2026, hoje argquivade, e
verificade o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdc de promover leildo
publico do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro {art. 27
da Lei 9514 de 20/11/199%7). Valor declarade do imdwvel: RS 251.259,66.
Base de céalcule do imposte de transmissdc: RS 251.259,66, guia n®
2.889.810. Averbagdo concluida aos 28/08/2026, por Joao Ribeiro (22419).
Selo de fiscalizacdo eletrénico n®EFEK 51707 ILF.Assinado digitalmente
por Hermes Valverde da Cunha Vasconcelleos Netto, ©Oficial sSubstituto,
94/002965 — — — = — = — = — = = = — — — — — — — — — — — — — — — — — — - -

AV - 23 - M - 129266 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prencotacdo n® 529874, acs 07/08/2026. Fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R.12 desta matricula, face a autorizacdo dada
pela credora, no requerimento do AV-22. Averbacdo concluida aos
28/08/2026, por Jocac Ribeirc (22419). Selo de fiscalizacdo eletrdnico
n®EFEK 51708 JAM.Assinade digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substitute, 94/002965 - - - — —= = = — - — —

CERTIFICO que a presente copia é reproducédo auténtica do inteiro teor da matricula 129266, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de acghes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 28/08/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ......... .. R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundper........... R$ 10,54 EFEK 51709 ELP
Funperi............. R$ 10,54

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24

FUNPGT .......... R$ 1,24 7

FUNDAC ..........R$ 1,24 T Vo -
ISS.....cceeen...... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




