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Apartamento 206 do Bloco 2 do prédio em constfﬁ¢éo
situado Rua Waldir José de Melo n° 70, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta,
situada indistintamente no pavimento térreo e
correspondente fragdo ideal de 0,00279719 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 49239, medindo 22,97m
de frente para a Rua Projetada 10, em curva subordinada a
um raioc externo de 12,00m, mais 4,33m em curva
subordinada a um raio interno de 5,00m, mais 59,04m mais
9,42m em curva subordinada a num raio interno de 6,00m,
concordande com o© alinhamento da Rua Marta Céndida
(N.R.), por onde mede 125,49m, mais 20,32m em curva
subcordinada & um raioc internc de 12,00m, concordando com
o alinhamento da Rua Projetada 12, por onde mede 46,10m,
mais 6,45m em curva subordinada a um raio internoc de
5,00m, mais 37,18m em curva subordinada a um raio externo
de 13,00m; 133,69m de fundos, 4,58m a direita, por ondé
confronta com terrenc pertencente a Biplan Brito Imdbveis
Planejamento e Construgdo Ltda ou sucessores, 3;,13m a
esquerda. INSCRIGﬂO FISCAL: 3330546-7 e 3330547-5 (MP) CL
49740-4. PROPRIETARIA: CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC SPEI'
ETDA, CNPJ 31.617.413/0001-43, com sede em S&c Paulo—SPJ
que adguiriu em maior porgdoc por compra a GGP Construgdes
e Participagdes Ltda, através da escritura de 07/12/2020,
do 12°¢ 0Oficie, livro 3625, f1.20, e declaratédéria de
27/04/21 do 12° Oficio, livro 3637, f£1.48, registrada em
21/05/2021 com o n® 4 na matriculs 449%38. Ris deé
Janeiro, 26 de janeiro de 2023.----—-———-————————mm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087
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AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGCAO DO P.C.V.A: Consta registrado em

03/11/22 com o n® 6 na matricula 449938 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 22/02/22, dele

constando os apt®s 102, 104, 106, 108 e 110 do Bloco 1 e
Segue no verso
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os apt®s 102, 104, 106, 108, 110 e 112 do Bloco 3, serao
adaptadas a PNE gque o prazo de caréncia ¢ de 180 dias
contados da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize no minimo 70% das wunidades, e que o
empreendimento terd 204 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, das quais as vagas de n°s
13, 12, 13, 14, 15, 1l¢, 20, 177, 178, 179, e 180, s3o
destinadas a PNE, e 193 vagas de garagem de 01 a 10, 17 a
19, 21 a 176, e de 181 a 204, usc de uso comum, ficando
reasalvadoc que se trata de cbra projetada e pendente de
regularizagdo registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que das certidfes expedidas pelos 2° <o
3° Distribuidores do Rioc de Janeiro, do Tribunal Regional
Federal da 2% Regido Judicial Civel, do Tribunal Regional
do Trabalho 1® Regido, do Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo distribuidores civeis, e do Tribunal
Regicnal do Trabalhoc da 2% Regiio, constam distribuicgdes
contra a 3s6cia JERONIMO DA VEIGA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 05.904.907/0001-07, gue das
certiddes do Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiao,
do Tribunal Regional Federal da 22 Regifio, do Tribunal de
Justigca do estado de Minas Gerais-Belo Horizonte-MG
execugdo Civel e Civel, do Tribunal Regional do Trabalho
da 3% Regiao, do 4° distribuidor do Rio de Janeiro,

Tributos Federais, e Justica Federal Secgio Rio de
Janeiro, constam distribuicde contra a sb6cia CAC
ENGENHARIA S/A, CNRJ 04.295.599/0001-99, gue da certidiao
do Tribunal Regional Federal da 2@ Regiao, consta

distribuig¢do contra o administrador FILIPEPO CATTANEO
ADORNO, CPF 058.867.137-54, distribui¢des estas que ndo
se referem ac imével objeto da incorporagdc nem sao
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA
Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HF583-VUGBZ-WAN2M-BEHPS




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2358302/0214

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

, CNM:089425.2.0475524~90
"F'C“"— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- Continuacdo da ficha 1

475524

LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A GURB 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio
de Janeiro, 26 de janeiro de 2023 .—-———-————- - —

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087'

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 03/11/22, com © n° 7, na
matricula 449938, conforme requerimento de 22/08/2022, a
constituicéo do patriménio de AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 18/12/64, Rioc de Janeiro, 26 de Jjaneiro de

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 3 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com o n® 8 na
matricula 449938, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel dada
por CARICCA PARK RESIDENCIAL CAC SPE LTDA, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$19.099.036, 00, {neste valor incluido outrocs
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e

condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 26 de
jJaneiro de 2023 . -—-—-mmmmm s s

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/06/2024,
' prenotado em 15/07/24 com o n® 2204636 a £1.227 do livro
1-MO, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacgdo 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAIJ do imdvel
Segue—Ro—versS
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dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor

atribuido para base de cdleculs dos emolunieritos:

R$83.971,45. Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2024.—-————=m==
1< Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EETR32281 XKR

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.}) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CARIOCA PARK RESIDENCIAL CAC
SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor de MAXWELL
ANDRADE CARDOSO, gerente, identidade DETRAN/RJ 28387774089,
CPF 171.551.557-99 e seu cdnjuge IRACEMA PRADO CARDOSO,
do lar, identidade DETRAN/RJ 210037974, CPF 534.487.904-00
, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade,
pelo pregce de R$229.000,00.0 pagamento do imposto de
transmissdo foli isento conforme certificado declaratédric
de isencdo constante da guia n° 2713862 com base na lei
5065/2009). Valor atribuide para base de calculo dos
emolumentos: R$229.000,00. Rio de Janeiro, 01 de agosto
de 2024 ===ccsoooccscsEmEEESEECSCSS oSS E S S EEEEESSE S =S === ssm=Es

‘1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR32282 VCQ

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MAXWELL
ANDRADE CARDOSO e seu cdonjuge IRACEMA PRADO CARDOSO, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no

valor de R$183.200,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 15 dias para
intimagdoc e consolidando a propriedade em favor do
credor, é atribuideo o valor de R$229.G00,00 para o leilio
publico. Valor atribuido para base de calculo dos

Segue na ficha 3
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emolumentos: R$183.200,00. Rio de Janeiro, 01 de agosto
d8 2024 .=

AV

sido o

16 de dezembro de 2025.

CONSTRUCAO {(P.M C.M.V): Foi hoje averbadec com o n° 11 na

matricula 449938, instruida pela certiddo n® 25/0549/2025
de 04/11/25 da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento
Urbanco e Licenciamento e

Subsecretaria de Controle

. | e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAO do

2 . imdvel, tendc
habite-se" concedido em 04/11/25. Rio de Janeiro,

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

CANCELAMENTO: Pelo requerimento
averbacdo 7 e outro de 14/11/25,
CANCELAMENTO da averbacao 2 de AFETACAO,

concessdoc do "habite-se". Rio de Janeiro, 16 de

que serviu para a
fica averbado o)
em virtude da

Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 }

AV

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89/2013) datado de 26/05/26, prenotado
em 27/05/26 com o n® 2339562 a f£1.277v do livro 1-NG,
instruido por CertidZo Positiva do 1° Oficio de Registro|
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO dos
fiduciantes MAXWELL ANDRADE CARDQSO e sua mulher IRACEMA
PRADO CARDOS0O, anteriormente gualificados, realizada em
03/06/26, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, ©para
pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da data
da intimagao, dos encargos vencidos e ndo pagos referente
ao contrato de financiamento com garantia de alienacio

Segue no verso
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fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor atribuido para

base de <célculo dos emolumentos: R$12.242,23. Rio de
Janeire, 92 de julho de 2026,
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFDM49742 IRT

AV

- 10 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® B88%/2019) datado de 17/08/26,
prenotado em 18/08/26 com o n® 2358302 a f1. 51 do livro
1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
antericormente qualificada, ficando -a ‘mesma .com -a
obrigacdo de promover o leildo ptblico do imédvel dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacso,
tendo em vigta que os fiduciantes MAXWELL ANDRADE CARDOSO
e sua mulher IRACEMA PRADO CARDOSO, anteriocrmente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n°® 089, bem como das despesas
decorrentes, [0 Cclfpfia © cohtfats. O  imposts  de
transmissdo foi .pagec pela .guia n°® 2984269 .em 15/07/26.
Valor atribuide para base de c¢algule dos emolumentos:
R$236.161,25. Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2026.-——————

Ofigiat- D, ADIt SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV

- 11 LANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 10 .de .CONSOLIDACAO

DA PROBRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONAMICH
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do im4vel. Valor atribuido para Lkase
de cdlculo dos emolumentos: R$183.200,00. Ric de Janeiro,
26 de agosto de 2026:i——~rmme e -

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFED25192 ZYE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
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art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2026.
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