SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

c.L. 16.090-3
MATRICULA N° 122.435 | DATA 07/12/12016 | |NscriGAO 3.285.921-7 (MP)

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,002091 do respectivo terreno designado por designado por Lote 01 de
2% categoria do PAL 48771 situado na PRACA HENRIQUE GONZALES (Compositor), que
correspondera ao Apartamento 402 do Bloco “15”, com direito a uma (01) vaga de garagem,
do edificioc em construgao situado na PRAGCA HENRIQUE GONZALES (Compositor) N° 150,
medindo o terreno na totalidade 39m10 de frente para a Praga Henrique Gonzales {Compositor)
onde parte e atingido por uma FNA com 1m40 de largura: 265m74 de fundo em trés segmentos de:
110m07, onde € atingido por uma FNA com 1m40 de largura; mais 91m15, mais 64m52; 102m14 a
direita, onde é atingido por uma FNA com 1m40 de largura, em dois segmentos de: 23m55, mais
78m59; 435m70 a esquerda em nove segmentos de: 20m52, mais 69m54, estes dois segmentos
sendo atingidos por uma FNA com 1m40 de largura, mais 20m63, mais 51m11, mais 35m00, mais
58m50, mais 50m00, mais 30m40, mais 100m00, estes Ultimos sendo atingidos por uma FNA com
1m40 de largura. Este lote é atingido por uma FNA com 3m70 de largura, sendo 16 vagas de
garagem com a numeragao 11, 12, 13, 14, 15, 16, 140, 141, 142, 143, 147, 148, 414, 415, 416 e
417 destinadas a PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS).

PROPRIETARIA - GENEBRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF n® 19.330.233/0001-80.

TITULO AQUISITIVO — Adguirido de Claudio Chamma e outros, c})nforme—esc itura do 1° Oficio de
Notas desta cidade, Livro 5689, Fls. 002, de 29/10/2015, registraﬁa no LivrorzpdeRrifiehea®e.Qirdose
Matricula n° 87.653, no ato R. 12, em 24/11/2015. O Oficial. Oficial Substitufa

. Mat, 94/2804

AV.1 - 07/12/2016 — CONSIGNACAO. :
Certifico, que esta matricula for aberta, face ac MEMORIAL D'E J PORACAQO IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n° 120(246 ‘eh'fw/ﬁmmsjﬁbQWinaBasusCardosu

Oficial Substjtuta

: //'[/ Mat. 94/28p4
AV. 2 - 07/12/2016 — TERMO DE AFETACAQ. %
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante—da Incorporagédo Imobilidyia
acima menciona, foi submetida ao regime de afetaggo, observando a regra constante dos Art°s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04/conforme Termo/xbelAfavinaatsfos Cardoso
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.246, no ato AV. [37&530/12/2045. O Oficigifictal Subgtituta

™Mat. 24/2R94
&

AV. 3 -07/12/2016 - HIPOTECA,
Cerifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matri 207246, no ato R’ 9, em
09/09/2016, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecéaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 27/06/2016, GENEBRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, deu o BLOCO 8 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 9 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO_10 compostc dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 11 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 12 compostc dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 13 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 14 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 15 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504;
BLOCO 16 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCO 17 composto dos
apartamentos 101/104 a 501/504; BLOCOQO 18 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504 e
BLOCO 19 composto dos apartamentos 101/104 a 501/504, constantes do memorial registrado
no ato R-2, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia %:I:o pagamento da divida de
R$23.815.061,34, a ser paga em 36 prestagbes mensais e sticessivas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de B,éOOﬂ % aoc.ano, tendo side atribuido o

valor de R$43.816,530,00, da garantia hipotecaria. O Oficial.
!, ITzabel Cristing Bystos Cardose
(CONTINUA NB\VERS ) %,,, Oficial Supstituta

P Mai 94J2894
—
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AV. 4 — 27/02/2018 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 427.189).
Certifico que, fica o imovel objeto desta matricula, desligadp da hipoteca, devidamente
: edora, conforme

J
R. 5 —27/02/2018 — COMPRA E VENDA — (Prot. 427.189). ! ‘ ' " Mk SIcd20
Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto'té nagao fiduciaria, da Caixa
Econdmica Federal — CEF., datado de 23/11/2017, que fica arquivado, a Genebra
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., retro qualificada, pelo valor de R$184.090,00, vendeu o
imovel desta matricula para CRISTIANE DA SILVA CARDOSO, brasileira, solteira, secretaria, CPF
n® 004.385.657-89, residente e domiciliada nesta cidade, (sendo R$40.715,66 com recursos
proprios, R$18.283,00 com recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de

&

Servigo, R$2.585,00 como desconto complemento concedido pelo FGT $122.506,34 atraves
do financiamento concedido pela credora); isenta do pagamentodp ifipge rsSMISSa0, com
base na Lei n® 5.065/2009 e expedida guia n® 2.153.819. O Oficiaf{ JALTER CHAVES

Oficial Substituto

R. 6 — 27/02/2018 — ALIENACAOQ FIDUCIARIA — (Prot. 427.189). \
Pelo Instrumento Particular datado de 23/11/2017, Cristiane da Silval Cardoso, solteira, acima
qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$122.506,34, alienou
fiduciariamente o imoével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF_, com sede
em Brasilia - DF., CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida desse
mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestacdes mensais e sucessivas, vencendo a primeira
em 23/12/2017 no valor de R$831,98, sendo a taxa nominal de juros de, 6,5000% ac ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,6973% ao ano, com os reajustes monetarios e encargos

constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias p feito de intimag&o
da devedora fiduciante e que para efeito de Leildo (Art® 24, VI, Lei 85144Y) ibdido ao imovel
o valor de R$184.090,00, e demais clausulas e condi¢bes, constantes ;
WALTER CHAV
Oficial Substitu

AL TER CHAVES
Cficial Substituto
Mat. 94/2920

Certifico, que foi registrada hoje no Livro 3-B, Ficha 01, Sob o n° 5014 , a CONVENCAO DE
CONDOMINIO do edificio situado na PRAGA HENRIQUE/GONZALES N° 150, do qual faz parte
dentre outras a unidade objeto desta matricula. O Oficial: Izabel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat. 9472894

AV. 9 — 28/06/2019 — HABITE-SE PARCIAL — (Prot: )
Certifico, nos termos do requerimento de 21/05/2019, instruido pela certidao 80/0013/2019, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitag3o, Subsecretaria de Habitagao - Coordenadoria
Geral de Integragdo Técnica, Coordenadoria de Licenciamento de Projetos Sociais, datada de
06/06/2019, que foi concedida licenga para construgdo de grupamento residencial multifamiliar,
com area total de 23.541,95m° sem cronagrama; coube ao prédio o N° 150 — Bloco “01”, Bloco
«02”, Bloco “03”, Bloco “04”, Bloco “05", Bloco “06”, Bloco “07”, Bloco “08”, Bloco “097,
Bloco “10”, Bloco “11”, Bloco “12”, Bloco “13”, Bloco *14”, Bloco “15”, Bloco “16”, Bloco
“17”, Bloco “19”, Bloco “20”, Bloco “21”, Bloco “22”, Bloco “23” e Bloco “24”, cada um com
04 (quatro unidades residenciais do 1° ag _5° pavimento), designadas como 101/104, 201/204,
301/304, 401/404, 501/504, com 417 vaghs\para veiculos, externas e descobertas, pela PRAGA
HENRIQUE GONZALES: tendc o “HABITE-SEZ IAL” para as unidades acima descritas,
sido concedido em 17/05/2019. O Oficial

Lzabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 9472894

Oficial Substitut

ES

ES

10}

CONTINUA NA FOLHA 2



Valide aqui
este documento

o
O
N
O
~
L
<
N
o
Y
)
o
)
=
=
4
=
T
<
3
S~
[%2)
[&]
o
o
<
A
<
(@]
A
S
S
c
9
QO
(]
=
—
S
©
@
£
[2)
[72]
@©
~
o
[%2}
a
2
=]
<
3
)
D
(%)
@
4
<
o
c
o
o
c
@©
Q
©
o
2
c
)
S
3
[&]
o
o
@
2
[%2]
)
(]
o
©
>

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
122.435 093617.2.0122435-58 02

AV - 10 - M - 122435 - INTIMAgiO: Prenotacdo n° 525390, aos 06/04/2026.
De acordo com a notificacido promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja qualificada, entregue em 27/04/2026, por Registro de
Titules e Documentos desta cidade, resultando "positiva"™ foli intimada a
devedora CRISTIANE DA SILVA CARDOSO, inscrita no CPF/MF sob o n°
004.385.657-89, ja qualificada, para quitar as obrigag¢des relativas a
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imdével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos
17/07/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacdo eletrdénica
n°EFDX 20023 GHM.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - - — — — — — — —

AV - 11 - M - 122435_: CADASTRO IMOBILIARTIO BRASILEIRO, RETIFICAQAO DE
INSCRIGAC E AREA CONSTRUIDA: Prenotacido n° 529878, aos 07/08/2026. De
acordo com o disposto no Art. 440-aAQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais, emitida em 25/08/2026, fica retificado que o
imével desta matricula esta inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro
sob o n° 4QQHVQl-8, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipic do Rio de Janeiro, fica averbado que o imbével encontra-se
inscrito sob o n°® 3.402.521-3 e possul 44m? de Aarea construida.
Averbacdo concluida aos 01/09/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de
fiscalizacdo eletrbdnica n°EFEK 51899 WCS.Assinado digitalmente por
Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, Oficial Substituto,
94/002965 — — — — — = — = — = = = = = &= = = & = - & & & & — & - - - — -~

AV - 12 - M - 122435 - CONSOLIDAgiO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 529878,
aos 07/08/2026. Pelo requerimento de 06/08/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével: RS 197.064,06.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 197.064,06, guia n°
2.989.276. Averbacdo concluida aos 01/09/2026, por Kleber Pontes (24603).
Selo de fiscalizagdo eletrbénica n°®EFEK 51900 ZFE.Assinado digitalmente
por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos Netto, 0Oficial Substituto,
GA/0028B5 — == = = = = = = = = = o o o= o o= o= = B S S o = R e we

AV - 13 - M - 122435 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n°® 529878, aos 07/08/2026. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-6 desta matricula, face a autorizacgdo dada
pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagdo concluida aos
01/09/2026, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo eletrénica
Nn°EFEK 51901 BNG.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha
Vasconcellos Netto, Oficial Substituto, 94/002965 - - - — — — — — — — -

(CONTINUA NO VERSO)




CERTIFICO que a presente cépia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula 122435, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagao de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 01/09/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ oo : R$ 24,81 Selo de Fiscalizag&o Hetronico
Fundperj... EFEK 51902 FUZ
Funper;..... : ey
Funarpen........: ;]
FUNPGALERJ .....: R$ 1,24
FUNPGT ........:R$ 1,24
FUNDAC ..........R$ 1,24 kT B
ISS............ ....R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. .......: R$ 3,27 http://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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