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MATRICULA n® 603.- Data: 31 de Janeiro de 2002,

IMOVEL : Um terreno rural, legitimado, medindo area de 30.347,13 M? (trinta mil, trezentos e
quarenta e sete metros e treze centimetros quadrados), sem denominag¢ao especial, situado no lugar
Jua, distrito do municipio de Jo&o Neiva- ES, confrontando — se ao norte com a BR 101,, ao sui com
terrenos de Norberto Spinassé e sua esposa, a leste com Miguel e Onofre Spinassé e a oeste com a
Rodovia BR 101, km 199, Cadastrado no INCRA sob o n° 504.106.003_.123-8, com area total de 25,3
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MATRICULA N°

= 1- 603.- Data: 31 de Janeiro de 2002.

encas, lavrada no Cartério do
bstituto , Adao Joseé Janior, em
presa interveniente hipotecante,
sentado pelos seus sécios Ailton
? n.° 214.707- SSP/ES e do CPF n.°
4 Almeida, n° 46, Centro, Jodo Neiva —
ador da Cl n°. 577.180- SSP/ES e do
dd Bérgamo, Ibiragu — ES, da em primeira. e

o~ n.603, com todos e quaisquer acréscimos. e

; E PETROLEO, pessoa juridica de direito privado,

com sede na Cidade do Rio o #m Vitoéria — ES, na Avenida Dante Micheline, 'n.°
23N PJ sob o n° 33.337.122/0145-00, neste atc

alsd&srhar Bordeguini @ George Nicolau Retsos Netto, em

.g edora estimada em R$ 425.000,00 (quatrocentos e vinte

3.° Oficio de Notas de Campo Grande, Cariaci
22 de Janeiro de 2002, as fils. 140/145 doilk
Piraqueassu Auto Posto Ltda, acima quaifica
José Spinassé, brasileiro, casado, comery

CPF n.° 250.026.517-04, residente &
especial HIPOTECA o imével ot }
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\ P h de compra com exclusividade e venda (aquisicao pelo

representado por seus p
garantia das obrigag¢de

b da\dal4d da assinatura deste instrumento, a quantidade total de
1.836,000 tlitros de<¢ ros de diesel aditivado, 63.240 litros de lubrificantes e 12:240
quilogramas de/g /limite de crédito (R$ 80.000,00), quaisquer outras d’vidas
decorrentes d 2 rciais entre as partes contratantes, bem como encargos. delas

prazo de 06 (seis) &
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i QL X SON a publica. As demais condigcbes

03. — Data: 02 de Agosto de 2018. Protocolo n.° 6107.

Q)P
minagao judicial do Juiz de Direito da Vara do Trabalho de Aracruz — ES, Dr. Luiz
de Casado Lima, através do oficiala de justica avaliador federal, Flavic Buzam Larica,
t
his

(o)
que a ou Auto de Penhora e Avaliagio, datado de 30 de Julho de 2018, extraido dos Autos da
A ta n° 0500312-57-2014.5.17.0121, em que é exequente Tatiane Cristina Pereira e
com utado Piraqueacgu Auto Posto Ltda, representados por seus Sécios Ailton José Spinasse e

Magnojai Rizzari Recla, procedo o registro da PENHORA, sobre /6\imdvel objeto desta matricula,
tendo em vista a divida no valor de R$ 16.273,15 (dezesseis mil,
quinze centavos), o valor da avaliagio do imoéve! & de R$ 1.500.00
reais), tendo sido nomeado como depositario fiel, Rizzari Recglg
obriga a n&o abrir m3o dos bens penhoradas. — Eu, >
subscrevi. Selo de Fiscalizagfio n.® 022814.STP1801.00667.
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ZPF n°. 043.602.037-80, que se
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AV= 3 -603.- Data: 01 de Agosto de 2022. Protocolo n.® 7309.

Atendendo requerimento da parte interessada procede-se a presente para fazer constar a
averbagdo Contrato de Locac&o nio Residencial que entre si fazem PIRAQUEACU AUTO
POSTO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° .32.495.871/0001-
10, com sede na Avenida Santos Rangel, n.® 75, Morada de Santa Fé, Cariacica/ES, CEP 29.143-
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820, neste ato representado legalmente por seus soé6cios MAGNOJAI RIZZARI RECLA,
brasileiro, casado, empresério, inscrito no CPF (MF) sob o n.® 043.602.037-80, com enderego na
Avenida Central, n.° 112, Cohab, Jo&o Neiva/ES e AILTON JOSE SPINASSE, brasileiro,
solteiro, empresario, inscrito no CPF (MF) sob o n.° 140.998.296-34, com enderego na Rua
Madaleno Silva, n.° 58, Centro, Jo&o Neiva/ES, CEP: 29680-000 denominado simplesmente
LOCADOR, e DARCI EMERICH, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF (MF) sob o n.°
342.538.237-34, com enderego na Rua Segunda Avenida, n.° 91, Laranjeiras, Serra/ES e
LEANDRO RAFAEL KLITZKE, brasileiro, casado, empresario, inscrito no GRF \)" k) sob n.°
105.644.807-54, com endereco na Rua das Cotovias, n.° 100, bloco 2, a '-: 037 Merada de
Laranjeiras, Serra/ES, doravante denominados simplesmente LOCATARIO de ag -(‘\
seguintes clausulas e condigdes: 1 — OBJETO - 1.1 - O objeto da presefle locagayy & -%# |
de 12 (doze) mil metros quadrados situado na Rodovia BR 101 Norte, R = 5
Jo&o Neiva/ES, CEP: 29.680-000, consistente em Posto de Copnbud
Lanchonete e Instalagcio de Servigo de Limpeza de Veiculos, “k‘f e :
numero do ITR (INCRA)N.® 48799173. 2-1- A locagao ¢ feita aos LOCH \;‘,u{?o = Rploracéo
comercial de um Posto de Servigos destinado a venda de co Qwr‘» \ dutos e
acessorios para veiculos automotores, Restaurante, Servigo de *“z{‘g o & bem como
O de cotive
ey e, i

venda de alimentos prontos para consumo, utilidades e a, doravante
denominado simplesmente “POSTO". 3.1 - O LOCAD
perante as autoridades federais, estaduais e municipais
tributos atendimento as posturas e que comporta o e

- PRAZO - 2.1- O prazo da presente locacao é de 10

termos adiante descritos na clausula 4 os L f 2 Ao\isentos de qualquer pagamento
a titulo de aluguel pelo periodo em que dura b infcio da operag&o do Posto o
valor do aluguel dos meses seguintes se ] 2 pte forma: Valor de referencia R$
10.000,00 (dez mil reais), sendo dividj Qeira: 40% do valor a serem pagos
mensalmente ao LOCADOR; 60% 4 s mortizados mensalmente da quantia

despendida pelos LOCATARIOS refdgs agvindos da reforma do imével descritos
na clausula 4, com orgamento i 2
sucessivas até a amortizagéo j
com comprovacio da execu

4 podera ser alterado mediante a obra e
A forma de pagamento estipuiada no item

b Alor referente aos gastos advindos da reforma
do imdvel descritos na cl§ . B gssalvado ainda o acréscimo ou decréscimo de

eventuais valores posterio digbs e nado incluidos no orgamento, desde que
necessarios para viab amento do Posto para o exercicio das atividades
descritas no item |I. apmortizagao integral do valor despendido na reforma do
imoével, na forma uguel mensal passara a ser pago na ordem integral até

€cos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) ou meédia praticada

pelc merca aluguel devera ser pago mensalmente até o décimo dia de

cada mes , mediante pagamento em espécie a um dos LOCADORES, sendo
como col ento recibo de aluguel dado pelos mesmos. 4- OBRIGAGOES
DOS CON — Os LOCATARIOS se responsabilizam a proceder a pertinente

@ presente contrato, com a recuperagdo e troca de tanques, reparo de
bombas, de modo a viabilizar o pleno funcionamento do Posto para o
descritas no item |. 4.1.1. — Os LOCATARIOS est3o autorizados a
introduzir qualqg benfeitorias que entenderem uteis e necessarias ao imovel, tais quais
tanques, bombas, equipamentos, material de propaganda e demais bens méveis, sendo os bens
moveis instalados no Posto passiveis de substituic&o ou retirada pelos LOCATARIOS a qualquer
tempo. 4.2 — O LOCADOR outorga aos LOCATARIOS poderes de representacgfio perante cs
Orgaos publicos municipais estaduais e federais para a assinatura de plantas projetos e/ou
documentos de engenharia e/ou arquitetura, requerimentos e outros documentos necessarios
para a aprovagao dos projetos de construgdo, demoligdo, instalag&o, ampliagdo e/ou modificagio
do imovel lagado, confrontagdes, obtencio de licengas ambientais, assinatura dos termos de
compromisso, obtencédo dos alvaras de execugéo e /ou funcionamento, podendo praticar todos
os atos e medidas necessarias para a aprovagéo, licenciamento e funcionamento das obras e
instalagdes junto aos drgdos publicos competentes. 4.3 — Os LOCATARIOS pagar&o os tributos
incidentes sobre o imével e demais acessoérios locaticios, assim como sobre a atividade nele
exercida. 4.3.1 — O adimplemento dos erncargos em aprego sera feito diretamente pelo
LOCADOR, sera reembolsado pelos LOCATARIOS se comprometem a entregar ao LOCADOR
todas as notificaghes de cobranga dos tributos em aprego gue receberem no Posto em tempo
habil para o respectivo pagamento. Os LOCATARIOS n&o se responsabilizaréio pelos eventuais
acréscimos moratérios decorrentes do ndo pagamento dos tributos nas datas aprazadas pelos

reforma do im
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orgaos arrecadadores. 5- SUBLOCAGAO, CESSAO OU TRANSFERENCIA. 5.1 - Os LOCATARIOS

~y
g ficam autorizado a sublocar o imével, no todo ou em parte, bem como a ceder, transferir, onerar, por
qualquer forma, os direitos e/ou obrigac¢des decorrentes deste contrato, inclusive para nova sociedade
empresaria a ser constituida especialmente para o fim de exploragao da atividade comercial descrita
no objeto do presente contrato em seu item 1. 5.1.1- Na hipotese de sublocagiio total ou parcial do
Posto, os LOCATARIOS continuarfio responsaveis perante o LOCARDOR por todas as obrigagtes
o previstas neste contrato. 6. PREFERENCIA PARA COMPRA- 6.1 - O BQCADOR obriga- se a dar
= preferéncia aos LOCATARIOS para a compra do imovel locado, ep Bidatle de preco e condigdes
em propostas que receber de terceiros. Para realizar a venda casg a8 :
S‘ sua preferéncia no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento d
D LOCATARIOS naoc exercerem seu direito de preferéncia
QO LOCADOR efetivar a alienacdo do mesmo a terceiro,
‘E presente locagso continuara em pleno vigor, comprome
- instrumento que vier a celebrar com o novo adquirent
<L locag&o. Qualquer das partes podera, em querendo,
- previstos. 7- RESCISAO - 7.1 — O presente con

desapropriag¢ido do imével ora locado, desde q
ressalvada a faculdade das partes haverem

i i i i 3 : ¥ C petentes por prazo supenor a9o0
(noventa) dias. (d) faléncia de qualquer da < ]| A haja continuagao do negodcio: 7.2-A

parte culpada pela rescisfio pagara a inoce = te a 03 (trés) vezes o valor do-ultimo
locativo mensal, independentemente dg Hiretg_ ge > sekem{(Co pradas perdas e danos havidos. 7.2.4- A
multa referida na Clausula 7.2 nao , 2 @& elencadas nas clausulas 7.1 (b), (c) e (d).
7.3 — Caso o LOCADOR prefira r S = rato antes da amortizag&o integral do valor

gasto pelos LOCATARIOS em fu -
o LOCADOR obrigado ao paga

imével nos termos descritos na clausula 4, ficara
BAOS do valor compreendido entre a diferenga do

valor integral da reforma e a.\ < B W0 momento da rescisfo. 7.4- Caso o LOCADOR
prefira rescindir o presente - ¢ 3 ~~ S gado seu termo final, podera mediante aviso prévio
°Z aos LOCATARIOS, entrag &R 'a minima de 06 (seis) meses. Nesta hipotese, obrigar-
se-4 ao pagamento deé pioria equivalente a 06 (seis) meses de aluguel. 8 —
< SUCESSAO. 8.1 — E bfado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
S partes e respectlv : T FICAQGES E INTIMAGOES - 9.1 — A parte mteressada em
- formalmente no, dicar a outra sobre qualquer assunto referente ao negécioc ora
w ajustado, judicig Imenhte, devera fazé-lo por escrito e no enderego que consta do
preambulo dests L ERANCIA E ALTERACAO - 10.1. — A tolerancia quanto as
eventuais i ontrato ndo constituira novacdo ou rentncia dos direitos que sdo

conferidos §
¥scrita ou verbai de qualquer das partes, para fins do presente contrato,
, n&o sendo considerado o silencio como concordancia ou alteragéo do
jualquer alteragao ao presente contrato dar-se &4 em comum acordo entre as

- diante assinatura dos representantes legais das partes. E por estarem assim
<t as elegem o foro da Comarca da Serra/ES, para solugdo de qualquer pendéncia
o sente contrato, assinando em 03 (irés) vias de igual teor, para um sé efeito, na
w estemunhas abaixo assinadas
O PHIRAQUEAGU AUTO PEGCAS LTDA - CNPJ N° 32.495.871/0001-10
QO AR!I RECLA - CPF N° 043.602.037-80
& t ONIOE E SPINASSE - CPF N° 140.998.296-34
O\ DS:
Q DAR: ; RICH - CPF n° 342.538.237-34
1G] RO RAFAEL KLITZKE - CPF n® 105.644.807-54
h:u oficiala que digitei e subscrevi. Selo de Fiscalizag&io n.? 022814.RYQ2201.01446.

R= 4 — 603. Data: 26 de Maio de 2026. Protocolo n.® 8738.

Atendendo Mandado Judicial— Decis&o/Oficio datado de 14.05.2026, enviado através da por
malote digital pela Terceira Vara Fedétal de Execucdo Fiscal de Vitéria, Processo de Execucao
Fiscal n.° 0000969-50.2017.4.02.50 /ES, onde figura como exequente Agencia Nacional do
Petréleo, Gas Natural e Biocombustfveis — ANP, como executadc Piraqueagu Autc Posto Ltda ,
procedemos o registro a PENHQ do imdvel acima matriculado. Selo de Fiscalizagdo n.°
022814.KJT2601.000951 .- Eu, , oficiala que digitei e subscrevi.
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