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1 ) ORDEM JUDICIAL E OBJETIVO DO LAUDO

Em cumprimento a ordem judicial contida no mandado 1D111187483 expedido
nestes autos eletrénicos, assinado pela Meritissima Juiza de Direito da Vara Unica
de Conde, procedi a avaliagdo dos imoéveis matriculados sob o n° 34.195 e o n°
34.114 | quais sejam, respectivamente, o LOTE DE TERRENO PROPRIO SOB O N°
27 (VINTE E SETE) DA QUADRA M e o LOTE DE TERRENO PROPRIO SOB O N°
36 (TRINTA E SEIS) DA QUADRA K, ambos situados CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGE DAMHA, NO MUNICIPIO DE CONDE - PB.

No presente laudo estdo descritas todas as etapas do processo de avaliacao,

cujo objetivo é apresentar a estimativa de valor de mercado dos bem avaliandos.
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2) LOCALIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Os lotes estdo situados no Condominio VILAGE DAMHA PARAHYBA, cujo
enderego € Rodovia PB-018, S/N - KM 01 — Conde/PB.

Geollocalizagao: https://maps.app.goo.gl/5iAucEdKpkEea8Hh9

Os imoveis fica bem proximos a cidade de Jodo Pessoa, capital do Estado (ao
Norte), e a 24 km da zona urbana de Alhandra (ao Sul). Com relagdo a Praia de

Jacuma, o tempo é de 20 a 25 min, indo pela PB 018.

Figura 2: - Tempos e distancia em relacao a Joao Pessoa
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3) INFORMAGOES DOCUMENTAIS

Informagdes quanto ao numero de registro da matricula, livro, folha,
dimensoes, limites e confrontagdes, estao contidas no ID 109942143 (pg. 02) e no

ID 109942147 (pg. 02).

4) VISTORIA

A vistoria foi realizada presencialmente no dia 29 de abril de 2025, iniciando-se
por volta das 11:50 h e encerrando-se pelas 12:30 h. Durante a diligéncia, constatei

que os terrenos possuem as seguintes caracteristicas:

a) Quanto ao Lote 27 da quadra M:

Formato: regular

Area: 279,07 m?

Situagdo: meio de quadra
Consisténcia do solo: seco
Topografia: plano

Zoneamento da regiao: residencial

b) Quanto ao Lote 36 da quadra K:

Formato: regular
Area: 279,43 m?

Situagdo: meio de quadra

Consisténcia do solo: seco

Num. 111944106 - Pag. 5
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Topografia: aclive leve a moderado
Zoneamento da regiao: residencial

Observagao: Seguem anexos os laudos de vistoria.

5) DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DA VISTORIA

5.1) Lote 27 — Quadra M

Foto A — Identificagao do lote
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5
Foto B — Testada
Foto C
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6
5.2) Lote 36 — Quadra K:
Foto D
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Foto F — Vista para o Lote 09/Quadra L
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6) METODO DE AVALIAGAO APLICADO

Os lotes de terreno foram avaliados pelo método comparativo direto de

dados de mercado.

Os célculos e a estimativa de valor de mercado foram feitos com o uso de
planilha desenvolvida pelo Prof. Samuel Jesus de Oliveira, Oficial de Justiga
Avaliador Federal do Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regido, modo de
trabalho reconhecido pelo Conselho Nacional de Justica como sendo uma Boa
Pratica do Poder Judiciarios <https://boaspraticas.cnj.jus.br/pratica/316>, disponivel
na pagina “Oficial de Justica Avaliador” <https://oficialavaliador.com.br>,

desenvolvida pelo docente.
6.1 Avaliagao do terreno

Conforme diretriz contida no item 7.2.1 da ABNT NBR 14653-1:2019
(Avaliacado de bens. Parte 1: Procedimentos gerais), o método comparativo direto de
dados de mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis que compdem a amostra. Por
amostra, compreende-se o conjunto de dados representativos de uma populagéo; no
presente caso, a amostra compreende dados de imdveis em oferta no mercado, ou

de transacobes imobiliarias concluidas.

Em diligéncias, este Oficial de Justica coletou os seguintes dados
comparaveis, compondo uma amostra com cinco elementos de mercado (o arquivo

com os imoveis da amostra segue anexo a este laudo):

I
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9
Pesquisa de mercado:
1)https/pb.olx.com briparaibafterrenos/vendo-lote-condominio-em-joao-pessoa-
pb-13961339947utm_medium=shared link&utm_source=direct
- Conde/PB
Terreno de esquina (Lofe 1 Quadra D) — Fator 1,10
R$ 199.000
Valor do m? = R$ 570,20/m?
349m?
Anuncio de 01/05/2025
2) https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/lote-cond-fechado-pronto-para-construir-
1289391437 7utm medium=shared link&utm source=direct
- Conde/PB
R$ 165.000
275m?2,
Valor do m? = R$ 600/m?
Andncio de 20/03 as 04:23
3) https://pb.olx.com br/paraiba/terrenos/terreno-300m-no-condominio-fechado-
mar-de-tabatinga-oportunidade- 13627856027
utm medium=shared link&utm source=direct
R$ 130.000
(T}erreno 300m? no Condominio Fechado Mar de Tabatinga - Lofe n° 08, da Quadra
Valor do m2= R$ 433,33/m?
Anuncio de 29/04 as 19:56
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4) hitps://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/lote-cond-villas-de-carapibus-apenas-100-mil-
oportunidade-1294700703?utm _medium=shared link&utm_source=direct

Cond. Villas de Carapibus
R$ 100.000
240m?*
Valor do m? = R$ 416,66/m?

Anuncio de 25/04 as 11:33

5) https://pb_olx com_.br/paraiba/terrenos/lotes-em-condominio-na-praia-de-coqueirinho-
financiamento-em-36-meses-13889272712utm medium=shared link&utm source=direct

R$ 160.000
Tamanho: 16x25 = 400 m?

Lotes em condominio na Praia de Coqueirinho, Conde-FB.

Uma vez coletada a amostra, os pregcos dos imoveis e suas respectivas areas

foram tabulados, conforme planilha abaixo (detalhamento dos calculos seguem em

anexo):
DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA, VALOR UNITARIO E AJUSTE PREVIO AO FATOR DE OFERTA
| i alor unitario — - e o
tem Prego Area (REIm?) Situagao no mercado Fator aplicavel  Valor unitario ajustado
1 199.000,00 349,00 570,20 Termeno & venda 0,90 513,18
2 165.000,00 275,00 600,00 Tereno & venda 0,90 540,00
3 130.000,00 300,00 43333 Terreno & venda 0,90 390,00
4 100.000,00 240,00 416,67 Temeno & venda 0,90 375,00
5 160.000,00 400,00 400,00 Terreno & venda 0,90 360,00
Média 435,64
Diesvio-padrao 84,24
Coeficiente de variagio 19.34%
", A H . . . .
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Os dados receberam tratamento por fatores de homogeneizagédo, conforme

consta na memaria de calculos (anexa).

7) CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Os imoveis estédo situados no municipio de Conde, o qual faz parte da regido

metropolitana de Jodo Pessoa, capital do estado da Paraiba, compondo seu litoral

sul, area que se destaca no estado pelo seu potencial turistico e por sua expansao

imobiliaria.

Fica bem préximo as cidades de Jodo Pessoa (ao norte), Alhandra (a oeste) e

Pitumbu (ao sul) (vide imagem abaixo).

8 ."'" ) .B.‘ag;eu.h;
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Figura 3: Regido onde fica o municipio de Conde
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8) DIAGNOSTICO DE MERCADO

O diagnéstico de mercado, em atendimento ao disposto no item 7.7.2 da NBR
14653-1:2019, visa indicar a expectativa do avaliador em relagdo ao desempenho do
bem avaliando em relacdo ao mercado no qual esta inserido. De acordo com as

caracteristicas do mercado analisado, concluiu-se:
Liquidez: baixa

Desempenho de mercado: normal

Quantidade de ofertas de bens similares: média

Absorcao do bem pelo mercado: lenta

9) RESULTADOS DA AVALIAGAO

Em consequéncia de todas as diligéncias e as vistorias, AVALIO o Lote 27
da quadra M em R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais) e AVALIO o Lote 36
da quadra K em R$ 114.000,00 (cento e quatorze mil reais).

Para um melhor detalhamento das etapas do método aplicado, segue em

anexo (em arquivo no sistema pje) a planilha utilizada para calculos.

Conde-PB, 05 de maio de 2025.

MARCELO RAMOS CORREIA
Oficial de Justica/TJPB
Mat. 473.885-3
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OFCIAL DE JUSTI

material de apoio para avaliagdo d

https://www.geodebraorg/u/sjoliveiraojaf
https://oficialavaliador.com.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

AMOSTRA. CONJUNTO DE DADOS COLETADOS NO MERCADO.

Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizaciao do tratamento por fatores (NBR 14653-2:2011. Avaliacao de bens. Parte 2:
Iméveis urbanos)

Item Descricao Grau

L] ] |
12 5 3

2 Quantidade de dados de mercado, efetivamente utilizados

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA, VALOR UNITARIO E AJUSTE PREVIO AO FATOR DE OFERTA

Valor unitéario

Item Preco Area (R$/m?) Situag&o no mercado Fator aplicavel Valor unitario ajustado

1 199.000,00 349,00 570,20 Terreno a venda 0,90 513,18
2 165.000,00 275,00 600,00 Terreno a venda 0,90 540,00
3 130.000,00 300,00 433,33 Terreno a venda 0,90 390,00
4 100.000,00 240,00 416,67 Terreno a venda 0,90 375,00
5 160.000,00 400,00 400,00 Terreno a venda 0,90 360,00

Média 435,64

Desvio-padréo 84,24

Coeficiente de variagéo 19,34%

HOMOGENEIZACAO

Quando a homogeneizagéo é feita em relacdo a um paradigma, o resultado do tratamento estatistico fornece um valor unitério basico. Deve-se observar que,
partindo-se do valor unitério basico, para a avaliagcdo do objeto os fatores de homogeneizagdo apresentados devem ser usados de forma invertida. Isto porque, se
um TR tem uma vantagem em relagdo ao paradigma, esta vantagem deve ser retirada na fase de homogeneizagéo; porém, conhecendo-se o valor unitario basico,
se um terreno avaliando tem uma vantagem em relacé&o ao paradigma, esta vantagem deve ser dada. E o raciocinio inverso (Dantas, 1998, p. 21).

Fator de homogeneizacéo Cadigo Caracteristica do terreno padréo Fator do terreno padréo
Fator de testada Fi Frente padréo para a zona 1,00
Fator de topografia F Plano, em nivel 1,00
Fator de consisténcia do solo Fes Seco 1,00
Fator de profundidade Fp Dentro dos limites minimo e maximo 1,00
Fator de esquina Fe Meio de quadra 1,00
Assinado eletronicamente por: MARCELO RAMOS CORREIA - 05/05/2025 11:38:30 Num. 111944108 - Pég. 1
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Fatores
Bem avaliando Somatorio
Fy = Fes Fo Fe
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
N . Somatério do Fator de Valor unitario
Item Valor unitério ajustado Fi F Fes Fo Fe Somatério bem avaliando homogeneizagao homogeneizado
1 513,18 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,10 1,00 0,91 466,53
2 540,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 540,00
3 390,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 390,00
4 375,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 375,00
5 360,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 360,00
Média 426,31
Desvio-padréo 75,65
Coeficiente de variagédo 17,75%

Demonstracéo visual da situagio da amostra antes da homogeneizagéo.

1,50

Fatores dos itens da amostra

1,50

Comparacgao: itens da

| ltens da amostra

tra e paradi

1,00
0’50 I I I I
0,00

1 2 3 4 5
1,00
0’50 I I I I
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000 L

H ltens da amostra

Demonstracéo do ajuste dos itens da amostra ao paradigma.

Ajuste dos itens da amostra ao paradigma

15

s

1
| I I I I
0
1 2 3 4

N [tens da amostra == Paradigma

Demonstragéo visual do conjunto de dados ap6s a homogeneizagéo.

1,50

1,00

0,5

o

Fator do bem avaliando

MELHORAMENTOS PUBLICOS

m Ajuste ao bem avaliando

0,00 I I I I
1 2 3 4

L AT - ] Comparagao
Melhoramentos publicos Cadigo Coeficientes Bem avaliando (diferenca)

Agua Mp1 0,15 0,15 0,00

Esgoto Mp2 0,10 0,10 0,00

Luz publica Mps 0,05 0,05 0,00

Luz domiciliar Mpa 0,15 0,15 0,00

"y Assinado eletronicamente por: MARCELO RAMOS CORREIA - 05/05/2025 11:38:30
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Guias-sarjetas Mps 0,10 0,10 0,00
Pavimentacao Mps 0,30 0,30 0,00
Telefone Mpz 0,05 0,05 0,00
Fator correspondente ao somatério de coeficientes acima: 1,90 1,90
Somatoério das porcentagens correspondentes aos melhoramentos publicos presentes no paradigma e ausentes no bem
avaliando 0,00

Melhoramentos publicos do
bem avaliando

Moz

Fatores

Mgz

Mps

Mpa Mos Mps

Fator

0,15

0,10

0,05

0,05 1,90

Na auséncia de alguns dos melhoramentos assinalados, o valor unitério basico devera ser reduzido multiplicando-se este valor pela reciproca da unidade somada
as porcentagens correspondentes aos melhoramentos néo existentes (Canteiro, 1980, p. 116).

Valor unitério

Item homogeneizado Mp1 Mp2 Mps Mps Mps Mps M7 Fator
1 466,53 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
2 540,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
3 390,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
4 375,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
5 360,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
TEm Valor unitério Fator do item da amostra  Fator do bem avaliando E Vieley (s iias
homogeneizado (fv) (fa) g < 9
1 466,53 1,90 1,90 1,00 466,53
2 540,00 1,90 1,90 1,00 540,00
3 390,00 1,90 1,90 1,00 390,00
4 375,00 1,90 1,90 1,00 375,00
5 360,00 1,90 1,90 1,00 360,00
Média 426,31
Desvio-padréo 75,65
Coeficiente de variagédo 17,75%
SANEAMENTO (INTERVALO EM TORNO DA MEDIA)
Item Valor unitario homogeneizado Intervalo de seguranga 30%
1 466,53
2 540,00 Média 426,31
3 390,00 Limite superior 554,20
4 375,00 Limite inferior 298,41
5 360,00 Valor maximo 540,00
Valor minimo 360,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
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Desvio padrao 75,01

Coeficiente de variagéo 17,59%

Dispersao da amostra (intervalo em torno da média)

1.000
800
600
L 4
*
400 * . *
200
0
1 2 3 4 5
————— Média ———— Limite superior
Limite inferior * Valor unitario homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE CHAUVENET)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 5
1 466,53 Valor critico 1,644854
2 540,00
3 390,00 Média 426,31
4 375,00 Desvio-padréo 75,01
5 360,00

Limite superior 549,68
Limite inferior 302,93
Valor maximo 540,00
Valor minimo 360,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrao 75,01
Coeficiente de variagédo 17,59%
Dispersao da amostra (critério Chauvenet)
1.000
800
/ANN
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&
*
400 * . °
200
0
1 2 3 4 5
————— Média ——— Limite inferior
Limite superior * Valor unitario homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE ARLEY)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 5
1 466,53 Nivel de significancia 10,00%
2 540,00 Graus de liberdade 3
3 390,00 Valor critico 1,610767
4 375,00
5 360,00

Média 426,31
Desvio-padréo 75,01
Limite superior 547,12
Limite inferior 305,49
Valor maximo 540,00
Valor minimo 360,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrédo 75,01
Coeficiente de variagdo 17,59%
Dispersao da amostra (critério Arley)
1.000
800
600
v
*
400 PS . *
200
0
1 2 3 4 5
————— Média ———— Limite inferior
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Limite superior * Valor unitario homogeneizado
Modo Média Desvio-padrao Coeficiente de variagao
Intervalo em torno da média 426,31 75,01 17,59%
Critério de Chauvenet 426,31 75,01 17,59%
Critério de Arley 426,31 75,01 17,59%

Menor coeficiente de variagédo

17,59%

Procedimento

Intervalo em torno da média

Média a ser aplicada

426,31

Desvio-padréo a ser aplicado

75,01

INTERVALO DE CONFIANGA

O intervalo de confianga é o intervalo de valores dentro do qual esta4 contido o parametro populacional com determinada confianca (item 3.40 da NBR 14653-
2:2011. Avaliacdo de bens. Parte 2: Iméveis urbanos). Os limites da amplitude do intervalo de confianga sdo aqueles previstos no item 9.2.3, tabela 5 da NBR

14653-2:2011.

Média 426,31
Desvio-padréo 75,01
Dados efetivamente utilizados 3
Intervalo de confianga 80%
teritico 1,8856

LIMITES DO INTERVALO DE CONFIANGA E GRAU DE PRECISAO

Limite inferior

344,65

Limite superior

507,96

Amplitude 163,31
Média 426,31
Grau de precisao 38,31%

O grau de precisdo calculado foi superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 40% (quarenta por cento); em razo disso, o laudo atingiu o grau de fundamentagéo II,
conforme previsdo contida na tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14653-2:2011 (Avaliag&o de bens. Parte 2: Iméveis urbanos).

NBR 14653-2:2011. Avaliacédo de bens. Parte 2: Iméveis urbanos.
Item 9.2.3 O grau de precisédo deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizagao de delos de regr ao linear ou do tratamento por fatores
Grau
Descrigao
1] ] 1
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80 % em torno o o o
da estimativa de tendéncia central <30% <40% 50%

LIMITES DO INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS E CAMPO DE ARBITRIO
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L. . Campo de arbitrio [-15%; Intervalo de valores
Limites Intervalo de confianga .
+15%] admissiveis
Inferior 344,65 362,36 362,36
Superior 507,96 490,25 490,25

NBR 14653-2:2011. A.10. Avaliagéo intervalar
Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de tendéncia central; e

b) ao campo de arbitrio no intervalo [-15%;+15%].

426,31
344,65 Intervalo de confianca 507,96
limite inferior I limite superior
362,36 Intervalo de valores admissiveis 490,25
minimo maximo
AVALIACAO DO TERRENO
Area do terreno avaliando 279,07
Valor unitario (R$/m2) 426,31
Avaliagédo do terreno 118.969,09
Arredondamento
Casas decimais 3
Valor (arredondamento) 30,91
Percentual (arredondamento) 0,03%
Avaliagao R$ 119.000,00
Oficiala de Justi¢a / Oficial de Justica
Matricula n®

Fontes:

ABUNAHAM, S.A. Curso bésico de engenharia legal e de avaliag6es. 4. ed. rev. e ampl. S&o Paulo: Pini, 2008.

ARLEY, Niels; BUCH, Kai Rander. Introduccion a la teoria de la probabilidad y de la estadistica. Tradugdo: Fernando Bombal Gordén. Madrid: Editorial Alhambra
S.A., 1968.

ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:2019. Avaliagdo bens. Parte 1: Procedimentos gerais.
. NBR 14653-2:2011. Avaliagdo bens. Parte 2: Iméveis urbanos.

BERRINI, Luiz Carlos. Avaliagdes de imdveis. 4. ed. revista e atualizada por Luiz Carlos Berrini Junior. Rio de Janeiro: Livraria Freitas Bastos S.A., 1960.

CANTEIRO, Jodo Ruy. Construgdes: seus custos de reproducéo na capital de S&o Paulo de 1939 a 1979; Terrenos: subsidios a técnica de avaliagdo. 3. ed. Séo
Paulo: Pini, 1980.

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdugéo & metodologia cientifica. Sdo Paulo: Pini, 1998.

FIKER, José. Avaliagéo de im6veis urbanos. 4. ed. rev. e ampl. S&o Paulo: Pini, 1993.

. Manual de avaliagdes e pericias em iméveis urbanos: de acordo com a nova norma NBR 14653-2 — Avaliages de Iméveis Urbanos e com a Norma para
Avaliagao de Iméveis Urbanos Ibape/SP — 2005. 4. ed. S&o Paulo: Pini, 2016.
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. Manual de avaliagGes e pericias em imdveis urbanos: de acordo com a nova norma NBR 14653-2 — Avaliagfes de Iméveis Urbanos e com a Norma para
Avaliagdo de Imoveis Urbanos Ibape/SP — 2011. 5. ed. S&o Paulo: Oficina de Textos, 2019.

PELLEGRINO, José Carlos. Valor em marcha. In: Anais do | Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes / [patrocinio do] Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE. Sé&o Paulo: Pini, 1978.

MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha. Vantagem da coisa feita na avaliagdo de iméveis pelo método do custo. In: Engenharia de avaliagdes. Instituto Brasileiro
de AvaliagGes e Pericias de Engenharia — IBAPE. S&o Paulo: Pini, 1974.

MEDEIROS JUNIOR, J.R.; PELLEGRINO, José Carlos. Método do custo: o terceiro componente. In: Avaliagbes para garantias: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia. S&o Paulo: Pini, 1983.

NASSER JUNIOR, Radegaz. Avaliagdo de bens: principios e aplicagdes. 2. ed revista e atualizada [recurso eletronico]. S&o Paulo: Liv. e Ed. Universitaria de
Direito, 2013.

. Avaliacéo de bens: principios basicos e aplicacdes. 3. ed. Sdo Paulo: Editora Leud, 2019.

THOFEHRN, Ragnar. Avaliacéo de terrenos urbanos: por férmulas matematicas. S&o Paulo: Pini, 2008.

VEGNI-NERI, Guilherme Bomfim dei. Avaliagdo de iméveis urbanos e rurais: método pratico e moderno. 4. ed. revista, melhorada e atualizada. S&o Paulo: Ed.
Nacional, 1979.

. Prética de avaliagdo de iméveis: método moderno. 2. ed. revista melhorada. S&o Paulo: Edi¢des Livraria Legislagcdo Brasileira, 1968.
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OFCIAL DE JUSTI

material de apoio para avaliagdo d

https://www.geodebraorg/u/sjoliveiraojaf
https://oficialavaliador.com.br

AVALIAGAO DE TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

AMOSTRA. CONJUNTO DE DADOS COLETADOS NO MERCADO.

Tabela 3 - Grau de fundamentacao no caso de utilizaciao do tratamento por fatores (NBR 14653-2:2011. Avaliacao de bens. Parte 2:
Iméveis urbanos)

Item Descricao Grau

L] Il |
12 5 3

2 Quantidade de dados de mercado, efetivamente utilizados

DADOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA, VALOR UNITARIO E AJUSTE PREVIO AO FATOR DE OFERTA

Valor unitéario

Item Preco Area (R$/m?) Situag&o no mercado Fator aplicavel Valor unitario ajustado

1 199.000,00 349,00 570,20 Terreno a venda 0,90 513,18
2 165.000,00 275,00 600,00 Terreno a venda 0,90 540,00
3 130.000,00 300,00 433,33 Terreno a venda 0,90 390,00
4 100.000,00 240,00 416,67 Terreno a venda 0,90 375,00
5 160.000,00 400,00 400,00 Terreno a venda 0,90 360,00

Média 435,64

Desvio-padréo 84,24

Coeficiente de variagéo 19,34%

HOMOGENEIZACAO

Quando a homogeneizagéo é feita em relacdo a um paradigma, o resultado do tratamento estatistico fornece um valor unitério basico. Deve-se observar que,
partindo-se do valor unitério basico, para a avaliagcdo do objeto os fatores de homogeneizagdo apresentados devem ser usados de forma invertida. Isto porque, se
um TR tem uma vantagem em relagdo ao paradigma, esta vantagem deve ser retirada na fase de homogeneizagéo; porém, conhecendo-se o valor unitario basico,
se um terreno avaliando tem uma vantagem em relacé&o ao paradigma, esta vantagem deve ser dada. E o raciocinio inverso (Dantas, 1998, p. 21).

Fator de homogeneizacéo Cadigo Caracteristica do terreno padréo Fator do terreno padréo
Fator de testada Fi Frente padréo para a zona 1,00
Fator de topografia F Plano, em nivel 1,00
Fator de consisténcia do solo Fes Seco 1,00
Fator de profundidade Fp Dentro dos limites minimo e maximo 1,00
Fator de esquina Fe Meio de quadra 1,00
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Fatores
Bem avaliando Somatorio
Fy F Fes Fo Fe
1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95
P - Somatorio do Fator de Valor unitario
Item Valor unitério ajustado Fy F Fes Fo Fe Somatdrio bem avaliando homogeneizacio homogeneizado
1 513,18 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,10 0,95 0,86 443,20
2 540,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 513,00
3 390,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 370,50
4 375,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 356,25
5 360,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 342,00
Média 404,99
Desvio-padréao 71,87
Coeficiente de variagcdo 17,75%

Demonstragéo visual da situagao da amostra antes da homogeneizacéo.

Fatores dos itens da amostra

1,50

1,00

| ltens da amostra

Comparacao: itens da amostra e paradigma

1,50

1,00

0,5

o

| I I I I
0,00
2 3 4 5

0,00 I I I I I
1 2 3 4 5
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H ltens da amostra

Demonstracéo do ajuste dos itens da amostra ao paradigma.

Ajuste dos itens da amostra ao paradigma

15

s

N [tens da amostra == Paradigma

Demonstragéo visual do conjunto de dados ap6s a homogeneizagéo.

Fator do bem avaliando

1,50

1,00

0,5

o

1
0
1 2 3 4 5

m Ajuste ao bem avaliando

MELHORAMENTOS PUBLICOS

0,00 I I I I I
1 2 3 4 5

Melhoramentos publicos Cédigo Coeficientes Bem avaliando (:(Z?g:;a:;géf;o
Agua Mp1 0,15 0,15 0,00
Esgoto Mp2 0,10 0,10 0,00
Luz publica Mps 0,05 0,05 0,00
Luz domiciliar Mpa 0,15 0,15 0,00
Guias-sarjetas Mps 0,10 0,10 0,00
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Pavimentacao Mps 0,30 0,30 0,00
Telefone Mz 0,05 0,05 0,00
Fator correspondente ao somatério de coeficientes acima: 1,90 1,90
Somatério das porcentagens correspondentes aos melhoramentos publicos presentes no paradigma e ausentes no bem
avaliando 0,00

Melhoramentos publicos do

bem avaliando

Mp1

Fatores

Mp2

Mps

Mpa

Fator

0,15

0,10

0,05

0,05 1,90

Na auséncia de alguns dos melhoramentos assinalados, o valor unitério basico devera ser reduzido multiplicando-se este valor pela reciproca da unidade somada
as porcentagens correspondentes aos melhoramentos néo existentes (Canteiro, 1980, p. 116).

Valor unitério

Iltem homogeneizado Mp1 Mp2 Mps Mpa Mps Mps Mp7 Fator
1 443,20 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
2 513,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
3 370,50 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
4 356,25 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
5 342,00 0,15 0,10 0,05 0,15 0,10 0,30 0,05 1,90
TEm Valor unitario Fator do item da amostra  Fator do bem avaliando - Vieley (el enciadl
homogeneizado (fv) (fa) g < 9
1 443,20 1,90 1,90 1,00 443,20
2 513,00 1,90 1,90 1,00 513,00
3 370,50 1,90 1,90 1,00 370,50
4 356,25 1,90 1,90 1,00 356,25
5 342,00 1,90 1,90 1,00 342,00
Média 404,99
Desvio-padréo 71,87
Coeficiente de variagédo 17,75%
SANEAMENTO (INTERVALO EM TORNO DA MEDIA)
Item Valor unitario homogeneizado Intervalo de seguranca 30%
1 443,20
2 513,00 Média 404,99
3 370,50 Limite superior 526,49
4 356,25 Limite inferior 283,49
5 342,00 Valor maximo 513,00
Valor minimo 342,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
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Desvio padrao 71,25

Coeficiente de variagédo 17,59%

Dispersao da amostra (intervalo em torno da média)

1.000
800
600
L
400 ¢

* * -
200
0

1 2 3 4 5

————— Média ——— Limite superior
Limite inferior * Valor unitdrio homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE CHAUVENET)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 5
1 443,20 Valor critico 1,644854
2 513,00
3 370,50 Média 404,99
4 356,25 Desvio-padréo 71,25
5 342,00

Limite superior 522,19
Limite inferior 287,79
Valor maximo 513,00
Valor minimo 342,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrao 71,25
Coeficiente de variagéo 17,59%
Dispersao da amostra (critério Chauvenet)
1.000
800
600
\d
.
AN | e e e e e e - - - - -, - .- - - - - - —-—-—-—-———-—- - -
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* * -
200
0
1 2 3 4 5
_____ Média Limite inferior
Limite superior * Valor unitario homogeneizado
SANEAMENTO (CRITERIO DE ARLEY)

Item Valor unitario homogeneizado Dados efetivamente utilizados 5
1 443,20 Nivel de significancia 10,00%
2 513,00 Graus de liberdade 3
3 370,50 Valor critico 1,610767
4 356,25
5 342,00

Média 404,99
Desvio-padréo 71,25
Limite superior 519,77
Limite inferior 290,22
Valor maximo 513,00
Valor minimo 342,00
Excluir item Nada a excluir
Saneamento Encerrar
Desvio padrédo 71,25
Coeficiente de variagédo 17,59%
Dispersao da amostra (critério Arley)
1.000
800
600
v
400 ¢
* * .
200
0
1 2 3 4 5
_____ Média Limite inferior
Limite superior * Valor unitario homogeneizado

Assinado eletronicamente por: MARCELO RAMOS CORREIA - 05/05/2025 11:38:30
https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25050511383020800000105063987
Numero do documento: 25050511383020800000105063987

Num. 111944111 - Pag. 6



Processo 5000963-50.2018.8.21.0027/RS, Evento 107, PRECATORIA1, P4gina 50

Modo Meédia Desvio-padrao Coeficiente de variacao
Intervalo em torno da média 404,99 71,25 17,59%
Critério de Chauvenet 404,99 71,25 17,59%
Critério de Arley 404,99 71,25 17,59%
Menor coeficiente de variagdo 17,59%
Procedimento Intervalo em torno da média
Média a ser aplicada 404,99
Desvio-padréo a ser aplicado 71,25

INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga é o intervalo de valores dentro do qual esta contido o parametro populacional com determinada confianga (item 3.40 da NBR 14653-
2:2011. Avaliagdo de bens. Parte 2: Imdveis urbanos). Os limites da amplitude do intervalo de confianga sdo aqueles previstos no item 9.2.3, tabela 5 da NBR
14653-2:2011.

Média 404,99
Desvio-padréo 71,25
Dados efetivamente utilizados 3
Intervalo de confianga 80%
tertico 1,8856

LIMITES DO INTERVALO DE CONFIANCA E GRAU DE PRECISAO

Limite inferior 327,42 Amplitude 155,15
Limite superior 482,56 Média 404,99
Grau de precisao 38,31%

O grau de precisdo calculado foi superior a 30% (trinta por cento) e inferior a 40% (quarenta por cento); em razao disso, o laudo atingiu o grau de fundamentacéo Il,
conforme previsédo contida na tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14653-2:2011 (Avaliagdo de bens. Parte 2: Iméveis urbanos).

NBR 14653-2:2011. Avaliacao de bens. Parte 2: Imoveis urbanos.
Item 9.2.3 O grau de preciséo deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisao nos casos de utilizacdao de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descricao
] ] 1

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno <30% <40% <50%

da estimativa de tendéncia central SSUY0 SV SOUY0
LIMITES DO INTERVALO DE VALORES ADMISSIVEIS E CAMPO DE ARBITRIO

itri . o/ u
Limites Intervalo de confianca Campo de arbitrio [-15%; Intervalc: dc? v:?lores
+15%] admissiveis
Inferior 327,42 344,24 344,24
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Superior 482,56 465,74 465,74

NBR 14653-2:2011. A.10. Avaliaco intervalar
Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de tendéncia central; e

b) ao campo de arbitrio no intervalo [-15%;+15%].

404,99
327,42 Intervalo de confianca 482,56
limite inferior I limite superior
344,24 Intervalo de valores admissiveis 465,74
minimo maximo
AVALIACAO DO TERRENO
Area do terreno avaliando 279,43
Valor unitario (R$/m2) 404,99
Avaliagdo do terreno 113.166,43
Arredondamento
Casas decimais 3
Valor (arredondamento) 833,57
Percentual (arredondamento) 0,74%
Avaliagcao R$ 114.000,00
Oficiala de Justi¢a / Oficial de Justica
Matricula n°

Fontes:

ABUNAHAM, S.A. Curso basico de engenharia legal e de avaliagdes. 4. ed. rev. e ampl. S&o Paulo: Pini, 2008.

ARLEY, Niels; BUCH, Kai Rander. Introduccioén a la teoria de la probabilidad y de la estadistica. Tradugdo: Fernando Bombal Gordén. Madrid: Editorial Alhambra
S.A., 1968.

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 14653-1:2019. Avaliagéo bens. Parte 1: Procedimentos gerais.
. NBR 14653-2:2011. Avaliagdo bens. Parte 2: Iméveis urbanos.

BERRINI, Luiz Carlos. Avaliagdes de imdveis. 4. ed. revista e atualizada por Luiz Carlos Berrini Junior. Rio de Janeiro: Livraria Freitas Bastos S.A., 1960.

CANTEIRO, Jodo Ruy. Construgdes: seus custos de reproducéo na capital de S&o Paulo de 1939 a 1979; Terrenos: subsidios a técnica de avaliagéo. 3. ed. Sdo
Paulo: Pini, 1980.

DANTAS, Rubens Alves. Engenharia de avaliagdes: uma introdugéo a metodologia cientifica. Sdo Paulo: Pini, 1998.

FIKER, José. Avaliagdo de imdveis urbanos. 4. ed. rev. e ampl. Sdo Paulo: Pini, 1993.

. Manual de avalia¢Ges e pericias em imdveis urbanos: de acordo com a nova norma NBR 14653-2 — Avalia¢6es de Iméveis Urbanos e com a Norma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos Ibape/SP — 2005. 4. ed. S&o Paulo: Pini, 2016.

. Manual de avaliagGes e pericias em imdveis urbanos: de acordo com a nova norma NBR 14653-2 — AvaliagGes de Iméveis Urbanos e com a Norma para
Avaliagdo de Iméveis Urbanos Ibape/SP — 2011. 5. ed. S&o Paulo: Oficina de Textos, 2019.

PELLEGRINO, José Carlos. Valor em marcha. In: Anais do | Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes / [patrocinio do] Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
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Pericias de Engenharia — IBAPE. S&o Paulo: Pini, 1978.

MEDEIROS JUNIOR, Joaquim da Rocha. Vantagem da coisa feita na avaliagio de iméveis pelo método do custo. In: Engenharia de avaliagées. Instituto Brasileiro
de AvaliagGes e Pericias de Engenharia — IBAPE. S&o Paulo: Pini, 1974.

MEDEIROS JUNIOR, J.R.; PELLEGRINO, José Carlos. Método do custo: o terceiro componente. In: Avaliagbes para garantias: Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia. S&o Paulo: Pini, 1983.

NASSER JUNIOR, Radegaz. Avaliagdo de bens: principios e aplicagdes. 2. ed revista e atualizada [recurso eletronico]. Sdo Paulo: Liv. e Ed. Universitaria de
Direito, 2013.

. Avaliacdo de bens: principios basicos e aplica¢des. 3. ed. Sdo Paulo: Editora Leud, 2019.

THOFEHRN, Ragnar. Avaliagéo de terrenos urbanos: por férmulas matemaéticas. S&o Paulo: Pini, 2008.

VEGNI-NERI, Guilherme Bomfim dei. Avaliagdo de iméveis urbanos e rurais: método pratico e moderno. 4. ed. revista, melhorada e atualizada. S&o Paulo: Ed.
Nacional, 1979.

. Prética de avaliagdo de iméveis: método moderno. 2. ed. revista melhorada. S&o Paulo: Edicdes Livraria Legislagdo Brasileira, 1968.
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Pesquisa de mercado:
(Periodo da pesquisa entre 01/05/2025 e 05/05/2025)

1)https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/vendo-lote-condominio-em-joao-pessoa-
pb-1396133994?utm_medium=shared_link&utm_source=direct

- Conde/PB

Terreno de esquina (Lote 1 Quadra D) — Fator 1,10

R$ 199.000
Valor do m? = R$ 570,20/m?

349m?

Anuncio de 01/05/2025

2) https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/lote-cond-fechado-pronto-para-construir-
1289391437?utm_medium=shared _link&utm_source=direct

- Conde/PB
R$ 165.000
275m?2.
Valor do m? = R$ 600/m?
Anuncio de 20/03 as 04:23

3) https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/terreno-300m-no-condominio-fechado-
mar-de-tabatinga-oportunidade-13627856027
utm_medium=shared link&utm source=direct

R$ 130.000

Terreno 300m? no Condominio Fechado Mar de Tabatinga - Lote n° 08, da Quadra
C.

Valor do m? = R$ 433,33/m?

Anuncio de 29/04 as 19:56
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4) https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/lote-cond-villas-de-carapibus-apenas-100-mil-
oportunidade-12947007037?utm_medium=shared_link&utm_source=direct

Cond. Villas de Carapibus
R$ 100.000
240m?*

Valor do m? = R$ 416,66/m?

Anuncio de 25/04 as 11:33

5) https://pb.olx.com.br/paraiba/terrenos/lotes-em-condominio-na-praia-de-cogueirinho-
financiamento-em-36-meses-1388927271?utm_medium=shared_link&utm_source=direct

R$ 160.000
Tamanho: 16x25 = 400 m?

Lotes em condominio na Praia de Coqueirinho, Conde-PB.
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/ g
LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL - TERRENO
Conforme artigo 872 do Cddigo de Processo Civil
1 - Dados basicos do processo e do imdvel objeto da vistoria
OFICIAL DE JUSTIGA g B X
AVALIADOR: /ifﬂx_’cﬂu AlS 6)‘( £ 4
P
PROCESSO: [0 0 541-35-2045-$ f,L{' COMARCAEVARA: | \/421 (), s —Escpte S
frewerene | Joc ol Kluse Gargent
Requerido: Cen et wentda Lo batvis Y LT
[Endereso: fopone A3918 (b of Yo Mag ) A T
Cidade: Conde - DR “|Bairro: — e
Matricula/ Cadastra 3 ; T
|'Mur|ici?al: Az § L. 485 - Esprgyo byely o A oA - LoiE A
2 - Dados obtidos durante a vistoria
Vistoria
Pessoa que acompanhou a vistoria:
. Hora de inicio da L e ;
Data da Vistoria: }//;/jﬂcj l;on‘a: ﬁ Y /7
Localiza¢3o e tipo de uso do imével
Uso predominante: | Facilidade de acesso ao imével:
RESID.MULTIFAMILIAR COMERCIAL DIFICIL E BOM
RESID.UNIFAMILIAR INDUSTRIAL RAZOAVEL | |6mimo
T Condigdes de Infraestrutura Urbana
rede dgua potavel rede elétrica telecomunicagdes iluminagéo publica (na via do lote)
rede de agua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gas canalizadt_)_ B
Servigos e equipamentos comunitarios
comércio [Xlrede bancaria E],saﬂde : [>1azer
transporte coletivo Eseguranga publica Bculeia de lixo Eescolas )
1 Implantacio
Tipo de implantagio: CONDOMiNiOILOTEAMEI&TO FECHADO []ISOLADA
|
DADOS DO LOTE
Area do Terreno / y N2 de ] _
Lote (m?): 07 %z a7 Frentes: Oj TesSadde fon); ’/ﬁo?_{
Situacdo: | Formato: | Topografia: Superficie: | Cota do Greide (via):
ESQUINA REGULAR PLANO SECO ALAGAVEL ABAIXO
MEIO DE QUADRA IRREGULAR ACLIVE > 10% BREJOSO | _|OUTRA MESMO NiVEL
DECLIVE > 10% ACIMA
= Ocupagao: | . Localizacdo: |
DESOCUPADO CEDIDO/COMODATO OTIMA  REGULAR
OCUPADO INVADIDO BOA  |_JRUIM
LOCADO/ARRENDADO
Solugdo de abastec. de Agua: | Solugio sanitdria: |
REDE DE AGUA POTAVEL REDE DE ESGOTO
POCO FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO
NAD POSSUI NAQ POSSUI ) .
W KA TAYEATY DE L SC0r O v~
Equipamentos Emuros E]portao manual
diversos: [interfone  f<]porto eletronico ) )
Pégina 1de? Desenvolvido por Vagoer Sebastido Sperone

r Assinado eletronicamente por: MARCELO RAMOS CORREIA - 05/05/2025 11:38:32
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Averbadas

P 3]
Areas: Privativa Total

Comum Total

Nio Averbadas (Passiveis | Area Privativa

de averbagiio)

Total

Area Total
do imavel

Estado conservacgdo do condominio:

Servigos e
equipamentos do
condominio (quando
aplicdvel):

playground  |portaria 24 horas
sauna X |interfone

portédo eletrénico

[som  [Jrecuiar

piscina X|saldo de festas

pogo artesiano

[Jrum [ Jem vpianTacio

géas canalizado

%quadra

g churrasqueira

[ gerador

[ Jettv

[ Jnidrémetro individual

INFORMAGOES ADICIONAIS / COMPLEMENTARES

A) As informagdes apresentadas na documentacdo correspondem as
verificadas na vistoria?

B} O imovel aparenta condigdes de estabilidade e solidez?

C) O imovel apresenta vicios de construgdo aparentes?

D} O imovel aparenta condiges de habitabilidade?

E) O imovel é afetado significativamente por fatores ambientais,
climaticos, localizagdo, etc.?

Valorizantes:

Depreciantes: ﬁ

Dvista permanente

nenhum

corregos Bpresidio

[metro [ Joutros: |

rede alta tenséo Bfeira-livre

[Isim [ _|nAo

[sm  [InAo
Osm  [CInAo
Osm  [Ingo

[Jsim  [Indo

__ enhum Dvista p/ o mar Evista para parques, areas verdes, paisagens

favelas

D outros:

Observagdes
adicionais:

Hora de término da
vistoria:

12 70/,

| Assinatura do Oficial de Justica Avaliador:

Pagina 2 de 2
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LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL - TERRENO

Conforme artigo 872 do Cédlgo de Processo Civil

1- Dados basicos do processo e do imével objeto da vistoria
C p -
AAUSDOR Mpgcelg Fowms Copiirt ;
mocsso |5 /3500758 15 oy omnearvans: | \/ gy (et gc Conie
vewerente: | _Toepnf) [(Lide Goreppprl
Requerido: @ 7 ) 4 )

Enderego:

Cidade: ﬂ*W’ PL?

ﬁ:ﬁ':;i':.‘f”“’"’ Nz 34144 - Coprepi o Meggara ~lory B /K
, 11

2 - Dados obtidos durante a vistoria
Vistoria

Pessoa que acompanhou a vistoria: I 5
Hora de inicio d -
Data da Vistoria: :7}3 /0/ &,?@75 Vi‘:tf:ri :: ini a ‘// ._W /4

Localizagio e tipo de uso do imdvel

Uso predominante: | Facilidade de acesso ao imével:
RESID.MULTIFAMILIAR COMERCIAL DIFICIL \(|som
RESID.UNIFAMILIAR INDUSTRIAL RAZOAVEL [ |6Timo

Condi¢des de Infraestrutura Urbana
rede agua potavel | X|rede elétrica telecomunicagdes iluminagao publica (na via do lote)
rede de agua pluvial X|rede de esgoto pavimentagao gas canalizado
Servigos e equipamentos comunitarios

comeércio rede bancaria Esaﬂde Elazer
[Xtransporte coletivo [Xseguranga pablica  fJcoleta de lixo Elescolas
I Implantagdo
Tipo de implantagio:  [PX|CONDOMINIO/LOTEAMENTO FECHADO [[]iSOLADA

J
DADOS DO LOTE
Area do Terreno / Ne de
rea - = Z
Lote (m?): 07 7- ?/l 45 Frentes: ﬂ { Testada (m): 47/ 17 3
Situacio: | Formato: | Topografia: Superficie: | Cota do Greide (via):
ESQUINA %REGULAR PLANO SECO ALAGAVEL BAIXO
MEIO DE QUADRA IRREGULAR P<|ACLIVE >10% 52 BREJOSO OUTRA MESMO NiVEL
DECLIVE > 10% ACIMA
Ocupacao: | ‘ Localizagao: |

DESOCUPADO CEDIDO/COMODATO OTIMA | |REGULAR

OCUPADO INVADIDO BOA RUIM

LOCADO/ARRENDADO /Fﬂ‘?fff]

Solucdo de abastec. de Agua: | Solugdo sanitdria: |

REDE DE AGUA POTAVEL REDE DE ESGOTO

POCO . FOSSA SEPTICA E SUMIDOURO

NAO POSSUI NAO POSSUI

=D eI Je 56070 VT
Equipamentos Emuros I:]portéo manual
diversos: [Pinterfone  [Xportso eletronico
Pégina lde?2 Desenvolvido por Vagrer Sebastido Sperone
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=T

Averbadas

Ndo Averbadas (Passivels

Areas: | Privativa Total Comum Total

de averbagdo)

Area Privativa
Total

Area Total
do imovel

Estado conservagdo do condominio: gBOM DREGULAR DRUIM DEM IMPLANTACAO
Servigos e piscina saldo de festas [ |gas canalizado [ |gerador 5
equipamentos do playground portaria 24 horas 72 quadra Dcftv J
condominio (quando sauna  [Xinterfone [X]churrasqueira [ Jnidrometro individual
aplicavel): portdo eletrénico [(Jpogo artesiano
| INFORMAGOES ADICIONAIS / COMPLEMENTARES ]

A) As informag6es apresentadas na documentagdo correspondem as

verificadas na vistoria?

{

B) O imovel aparenta condicdes de estabilidade e solidez?

C) O imdvel apresenta vicios de construgdo aparentes?
D) O imdvel aparenta condi¢des de habitabilidade?

E) O imdvel é afetado significativamente por fatores ambientais,

climaticos, localizagado, etc.?

Valorizantes: i
[Jvista permanente

__ ‘enhum Dvista p/ o mar

[Jmetra

[Coutros: |

[sim

[(Jsim
CJsim
Csim

[CJsim

[InAo
[CInso
[CInAo
[CIndo

[nao

vista para parques, areas verdes, paisagens

N/ ~ . .
h rede alta tensao feira-livre tros:
Depreciantes: ne'en um L Dou fos
| |corregos presidio favelas
Observacdes
adicionais:

Hora de término da
vistoria:

1.0 454

Assinatura do Oficial de Justica Avaliador:
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CERTIFICO que nesta data, procedo a DEVOLUCAO da presente missiva. Que o referido ¢ verdade e
dou fé.
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