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EDITAL E INTIMAGAO

PROCESSO N°: 0024749-40.2019.5.24.0061 - ACAO TRABALHISTA
- RITO ORDINARIO

AUTOR(ES): APARECIDA DA SILVA ALVES SOUZA (CPF:
985.214.381-68)

REU(S): PAZ & RAMOS LTDA. - ME (CNPJ: 06.889.960/0001-30);
PEREIRA & ALVES LTDA. - ME (CNPJ: 12.355.195/0001-71); POUSADA &
MOTELADVENTURE LTDA. -ME (CNPJ: 12.355.195/0001-71); TAIS LEONEL DE FREITAS
ALVES; MARCO ANTONIO ALVES (CPF: 308.993.381-00); JAQUELINE PAZ DA SILVA (CPF:
663.200.621-34) e OLY JOSE DE MORAIS RAMOS (CPF: 244.762.858-72)

O Dr. MARCIO KURIHARA INADA, MM?®. Juiz da Vara do Trabalho
de Paranaiba/MS, no uso de suas atribui¢Bes legais, FAZ SABER a todos quanto o
presente EDITAL virem ou dele tiverem conhecimento, que a Leiloeira Publica Oficial,
APARECIDA MARIA FIXER, matricula JUCEMS sob n.° 16/2008, nomeada por este juizo,
realizara a venda e arrematacio do bem na forma leildo ELETRONICA, o 1° Leildo no dia
27 de novembro de 2026, com encerramento as 13h00min, quando somente serdo
aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliacao; ndo havendo lance igual ou
superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupcdo o 2° Leildo, que tera inicio
no dia 27 de novembro de 2026, com encerramento as 15h00min, quando serdo
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo, exceto nos
casos onde ha reserva de meag¢do ou copropriedade. As vendas realizar-se-dao atraves
dos sites www.cidafixerleiloes.com.br dos bem(ns) relacionado(s) no edital,
devidamente conferido pelo (a) Diretor (a) de Secretaria, objeto(s) de penhora no
processo supramencionado of(s).

DESCRICAO DO BEM: Uma gleba de terras com a area de 3,00,00
has (trés hectares), localizada no imével "Serra", denominada Chacara Olho D'Agua, no
Municipio de Paranaiba/MS, dentro dos limites seguintes:- "Comeca no marco cravado
junto ao aramado na faixa de dominio da Rodovia MS-240- Diomario Faustino Dias, que
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demanda Paranaiba a Inocéncia, a 144,70 metros do veio d’'agua da Cabeceira Curta.-
Desse ponto segue confrontando com a area remanescente de Martinelo Elio Miranda,
com 0s rumos e respectivas distancias:- 21° 11'00"NE com 120,00 metros; 66°30'12"SE
com 250,38 metros; 21°22'00"SW com 120,00 metros, vai alcancar o marco cravado
junto ao aramado, na faixa da Rodovia acima mencionada.- Desse ponto segue a direita
pelo aramado margeando a referida faixa, no sentido Inocéncia, com o rumo de
66°30'12"NW com a distancia de 250,00 metros, vai alcancar o ponto que deu origem a
esta descricdo". Benfeitorias: Na referida chacara ha 01 (uma) Edificacdo de alvenaria
com telhas de ceramica em forma de octagono composta por suites, onde funciona o
Motel Adventure. A benfeitoria acima descrita ndo se encontra averbada na matricula
do imével, ficando a cargo do arrematante a adog¢do de todas as providéncias
necessdrias a sua regularizacdo perante os 6rgdos competentes, bem como o
pagamento de eventuais despesas, custas, taxas, emolumentos e demais encargos
incidentes. Imovel cadastrado no Incra sob o n.° 909.041.029.-858-0 e matriculado sob
0 Nn.° 21.664 no Cartorio de Registro de Iméveis de Paranaiba/MS.

(RE)AVALIAC.AO: R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), em 29 de janeiro de 2026.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais).

DEPOSITARIO: OLY JOSE DE MORAIS RAMOS, Rua Paulo dos
Santos, n.° 637, Jardim Sao Manoel, Sao José do Rio Preto/SP e/ou Rua Rio Tiete, n.° 125,
Jardim Aclimacdo, Sao José do Rio Preto/SP e/ou Rua Barao do Rio Branco, n.° 1075,
Centro, Paranaiba/MS.

LOCALIZACAO DOS BENS: Conforme descricdo acima.

ONUS: Reserva Legal sobre 20% (vinte por cento) da area do
imovel; Alienacdo Fiduciaria em favor de Sicoob Unimais Mantiqueira - Cooperativa de
Crédito de Livre Admissao; Averbacdo de Acdao Monitéria nos autos n°. 018.08.002669-
6, em tramite na 17 Vara Civel da Comarca de Paranaiba/MS; Arrolamento de Bens e
Direitos nos autos n°. 16004.720231/2016-17, em tramite na Receita Federal;
Indisponibilidade nos autos n°. 0000226-14.2024.5.23.0126, em tramite na Vara do
Trabalho de Confresa/MT; Indisponibilidade nos autos n°. 0010742-32.2023.5.03.0079,
em tramite na 12 Vara do Trabalho de Varginha/MG; Indisponibilidade nos autos n°.
0010771-77.2023.5.03.0016, em tramite na 16* Vara do Trabalho de Belo Horizonte
/MG; Indisponibilidade nos autos n°. 0011034-91.2024.5.03.0043, em tramite na 12 Vara
do Trabalho de Uberlandia/MG; Indisponibilidade nos autos n°. 0000226-
86.2024.5.23.0005, em tramite na 52 Vara do Trabalho de Cuiaba/MT; Indisponibilidade
nos autos n°. 0010758-62.2024.1.00.0107, em tramite na 287 Vara do Trabalho de Belo
Horizonte/MG; Indisponibilidade nos autos n°. 0010153-69.2025.5.03.0176, em tramite
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na 22 Vara do Trabalho de Ituiutaba/MG; Indisponibilidade nos autos n°. 0010864-
83.2024.5.03.0055, em tramite na Vara do Trabalho de Conselheiro Lafaiete/MG;
Indisponibilidade nos autos n°. 0000829-15.2025.5.07.0024, em tramite na 1% Vara do
Trabalho de Sobral/CE; Indisponibilidade nos autos n°. 0100194-60.2024.5.01.0245, em
tramite na 52 Vara do Trabalho de Niterd6i/R]. Outros eventuais constantes na Matricula
Imobiliaria.

OBSERVAGAO QUANTO A ALIENAGAO FIDUCIARIA: Considerando
que o imoével foi avaliado em sua totalidade, e ndo apenas no tocante aos direitos
aquisitivos titularizados pelos Executados, o eventual arrematante ndao arcara com o
saldo devedor decorrente do contrato de alienacao fiduciaria, sendo o bem levado a
leildo livre e desembaracado desse 6nus, cuja satisfacdo recaird sobre o produto da
arrematacdo, observada a ordem legal de preferéncia (Cédigo de Processo Civil, art.
908, § 1°).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a
arrematacdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art.
1.499, VI do Cdédigo Civil).

MEACAOQ: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de
penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do
cdnjuge alheio & execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada
ao coproprietario ou ao conjuge nao executado a preferéncia na arrematacdao do bem
em igualdade de condic¢des.

IMOVEL OCUPADO: A desocupacdo do imdvel serd realizada
mediante expedicdo de Mandado de Imissdo na Posse que serd expedido pelo M.M.
Juizo Comitente.

DEBITOS DA EXECUCAO: R$ 765.313,04 (setecentos e sessenta e
cinco mil, trezentos e treze reais e quatro centavos), em 31 de maio de 2025.

Os lances poderdo ser ofertados pela rede Internet, através do
portal www.cidafixerleiloes.com.br.

Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lances
pela Internet, através do site www.cidafixerleiloes.com.br, a partir do primeiro dia util
subsequente a publicacdo deste edital, devendo, para tanto, os interessados,
efetuarem cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leilao,
confirmarem os lancos e recolherem a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo do leildo, para fins de lavratura do termo préprio, ficando ciente de que os
arrematantes terdo o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os
pagamentos, salvo disposi¢ao judicial diversa.
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Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances
oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de insucesso
do mesmo, por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras
ocorréncias, posto que, a internet e o site do leiloeiro sdao apenas facilitadores de
oferta. Desse modo, ao participar eletronicamente, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacgao posterior a respeito.

CONDIGOES GERAIS:

As condi¢des de aquisicdo serdo apreciadas pelo Juizo, sendo
arrematado a quem maior lan¢co oferecer, exceto se o preco ofertado for vil,
considerando como tal valor igual ou inferior a 40% (quarenta por cento) para moveis e
50% (cinquenta por cento) para imoveis da avaliacdo; Sera permitida a arrematacdo
mediante pagamento parcelado do preco. O interessado devera se apresentar no leildo
para concorrer com os demais licitantes e podera, nesse momento, formular a sua
proposta, observado o seguinte: a) a 1a parcela devera corresponder ao minimo de
25% do valor da arrematacdo e tera de ser depositada judicialmente na data do leilao;
b) o saldo devera ser quitado em até 06 (seis) parcelas mensais, atualizadas
monetariamente pelos indices do IGPM (CPC, 895, 88 1° e 2°), no; ¢) a mora de qualquer
prestacdo acarretara multa de 10% sobre a sua importancia somada a das parcelas
vincendas (CPC, 895, § 4°); d) tratando-se de bem imoével, ele permanecera hipotecado
judicialmente até a integral quitacdo do pre¢o (CPC, 895, 8 1°). Tratando-se de bem
movel, desde logo devera ser oferecida a garantia. A carta de alienacdo e respectiva
imissdo na posse soO sera expedida/ocorrera apds a quitagao integral do valor da venda
/compra, caso ocorra parcelamento; havendo pagamento a vista, a carta de aliena¢ao
/imissdo na posse, ocorrerd no prazo maximo de 15 (quinze) dias; havendo
parcelamento do valor, ndo serd requisitada garantia para as parcelas sucessivas,
todavia, o atraso/inadimplemento das parcelas futuras acarretard perda do valor ja
pago em favor da execucdo, além de multa de 30% sobre o valor do saldo
remanescente, também reversivel em proveito da execuc¢do, além de proibicdo de
participacdo em nova venda publica dos mesmos bens.

O arrematante recebera o bem livre de quaisquer 6nus
eventualmente existentes, uma vez que a arrematacdo faz cessar todos os vinculos
materiais (v. g. hipoteca), processuais (v.g. penhoras), cautelares ou de emergéncia, que
sobre o bem tenham sido constituidos, bem como ficara inteiramente desvinculado da
responsabilidade tributaria do executado. Créditos tributarios sobre a propriedade,
inclusive contribuicdes parafiscais, sub-rogam-se no preco (CTN, art. 130), respondendo
exclusivamente pelo imposto de transmissdo (NCPC, art. 901, §2° CTN art. 35, inc. I).

Pje Documento assinado eletronicamente por MARCIO KURIHARA INADA, em 27/10/2026, as 13:20:12 - dfb8cba



Fls.: 6

Os bens serdao vendidos no estado de conservacdao em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes,
antes das datas designadas para as aliena¢des judiciais eletrbnicas.

E valida a representacdo do licitante mediante a entrega de
instrumento de mandato a Leiloeira. Dispensa-se esta exigéncia quando o interessado
declarar que tem procuragao juntada aos autos.

A arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo de bens aplicam-se os
preceitos da Consolidacdo das Leis do Trabalho, do Provimento Geral Consolidado do
Tribunal Regional do Trabalho da 24° Regido, da Lei n.° 5.584, de 22.06.70, da Lei n.°
6.830, de 22.09.80 e do Cddigo de Processo Civil, observada a ordem de cita¢ao, a
omissao e a compatibilidade, principalmente dos dois ultimos institutos;

Arcardo com as despesas: A comissao da Leiloeira sera paga: a)
pelo arrematante, em valor equivalente a 5% (cinco por cento) do lan¢o vencedor. O
pagamento devera ser efetuado juntamente com o sinal de que trata o art. 888, 8 20,
da CLT, salvo concessao da Leiloeira; b) pelo adjudicatario, em valor equivalente a de
2% (dois por cento) do valor da avaliagdo. O pagamento devera ser efetuado no
encerramento do leildo, salvo concessao da Leiloeira; c¢) pelo executado, em valor
equivalente a de 2% (dois por cento) do valor da avaliacdo nos casos de remissao,
remicao da execucdo, remicdo de bens, renuncia, desisténcia ou transacao realizados
apoés a realizacao do leildo e antes da perfectibilizacdo da adjudicacdo ou arrematacao.
6. O exequente podera adjudicar o bem (pelo valor da avaliagdo) antes, durante ou
depois do leildo (CLT, 889; Lei n. 6.830/1980, 24, 1), desde que a arrematac¢do nado esteja
perfectibilizada. Apds o leildo, se negativo, o exequente podera adjudicar o bem pelo
preco de 50% do valor da avaliacdo (Lei 8.212/1991, 98, &8 7°). 7. A fim de permitir a
obten¢do de um pre¢o mais justo, uma vez que em leildo os lancos raramente atingem
o valor da avaliacdo, poderdo as partes requerer a realizacdo de alienacdo particular,
desde logo sugerindo os critérios.

Além das disposicBes acima, aplicam-se os demais preceitos da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, das Leis n°. 5.584/70 e n°. 6.830/80, bem como do
Cédigo de Processo Civil,

Na eventualidade de ser frustrada, na prépria venda, a
arrematacdo de determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante de requisito
necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e
caso tenha interesse, a confirmacao da arrematacgao pelo ultimo lance que ofertou.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para
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o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias,
sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera
reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia o artigo 880 do CPC c/c art. 375
da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4® Regidao, aprovada
pelo Provimento n° 62, de 13/06/2017.

A Leiloeira Publica Oficial ndao se enquadra na condi¢cdao de
fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizac¢des troca, consertos, conformidade
com a resolucdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

A Leiloeira, por ocasiao do leildo, fica desde ja, desobrigado a
efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados.

Caso as partes ndo sejam encontradas nos enderec¢os
constantes dos autos, ficam desde logo intimados os executados PAZ & RAMOS LTDA. -
ME (CNPJ: 06.889.960/0001-30) na pessoa de seu(s) representante(s) legal(is); PEREIRA &
ALVES LTDA. - ME (CNPJ: 12.355.195/0001-71) na pessoa de seu(s) representante(s) legal
(is); POUSADA & MOTELADVENTURE LTDA. -ME (CNPJ: 12.355.195/0001-71) na pessoa
de seu(s) representante(s) legal(is); TAIS LEONEL DE FREITAS ALVES; MARCO ANTONIO
ALVES (CPF: 308.993.381-00) e seu(a) cdnjuge se casado(a) for; JAQUELINE PAZ DA SILVA
(CPF: 663.200.621-34) e seu(a) cdnjuge se casado(a) for; OLY JOSE DE MORAIS RAMOS
(CPF: 244.762.858-72) e seu(a) conjuge se casado(a) for; bem como os eventuais:
coproprietérios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitagdo,
enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou
concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario
ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, da data acima, se por ventura ndo forem
encontrados para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso |,

do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacao do
(s) bem(ns), podera(ao) remir a execug¢do, consoante o disposto no art. 826 do Codigo
de Processo Civil/2015. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro
ninguém possa alegar ignorancia, desde ja sao consideradas intimadas pela publicacdo
do presente edital junto a Imprensa Oficial (Diario Eletrénico da Justica do Trabalho -
DEJT), bem como pela sua afixagdo em local costumeiro neste Foro.

PARANAIBA/MS, 27 de outubro de 2026.
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MARCIO KURIHARA INADA
Juiz do Trabalho Titular
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