PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justiga do Estado do Ceara
Comarca de Santa Quitéria/CE

AUTO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo de n° 0002083-88.2019.8.06.0160

Classe: Execugéao de Titulo Extrajudicial

Exequente: Banco Tridngulo S/A

Executados: José lvan Catunda de Mesquita; Adna Raela Muniz Martins; Adna Raela Muniz
Martins Mercadinho ME

Aos 14 de abril de 2025, no cumprimento do Mandado de Avaliagdo e Intimagao de ID
126238942 expedido nestes autos, procedi com a AVALIAGAO do imével a seguir descrito: um terreno
préprio para construgao, situado a Rua Antbnio Tedfilo Rodrigues, esquina com a Rua Antbnia Sousa
Farias, no Bairro Senador Francisco Menezes Pimentel, nesta cidade de Santa Quitéria, Ceara, com uma
area de 135,52m? medindo 8,80m (oito metros e oitenta centimetros) de frente, por 15,40m (quinze metros
e quarenta centimetros) de fundos, limitando-se: ao norte, com a referida Rua Anténio Tedfilo Rodrigues;
ao sul, com Rémulo Lima Pontes; ao leste, com Mara Ribeiro Melo e Samara Ribeiro Melo; e ao oeste, com
a Rua Anténia Sousa Farias, registrado em nome JOSE IVAN CATUNDA MESQUITA, no Cartério de Imével
da sede de Santa Quitéria, sob a matricula 5.535, Registro 01, Livro 2-A, com data de 20/11/2012.

Método de avaliagao — Para avaliar o imével, utilizei o método comparativo de dados, assim como do valor
médio de comercializagdo através de pesquisa no mercado imobiliario local acerca de imdveis com as
caracteristicas aproximadas de localizago, finalidade e requisitos gerais almejados na compra e venda de
imoveis segundo um juizo médio de percepc¢édo, valendo-se inclusive de consultas a corretores de iméveis
regionais, considerando as informag¢des e documentos fornecidos. A regido de localizagdo do imével é
considerada como favoravel, eis que proxima ao centro comercial, com rua calgada e sendo um imével de
esquina, além de ser abastecida com os servigos publicos de agua, esgoto (saneamento basico) e energia.
Ademais, quanto a esse imdvel especificamente, diante dos demais processos existentes em nome das
partes executadas tramitando nesta Comarca, este Oficial de Justica verificou que houve penhora e
avaliacdo realizada no ano de 2024 nos autos de n® 0007997-70.2018.8.06.0160, avaliacdo esta realizada
por peritos técnicos especializados e patrocinada pelo banco exequente, a qual fora homologada pelo Juizo
competente. Na ocasifo, ao imdvel foi atribuido o valor de R$ 520.400,00 (quinhentos e vinte e mil e
guatrocentos reais)".

OFICIAL DE JUSTICA

Avaliagao — Desta feita, considerando o estado atual do comércio, do imdvel e das consultas realizadas
por este Oficial de Justica, bem como a analise comparada com os autos supramencionados e a autonomia
deste Oficial de Justiga, avalio o presente imével em R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Nota 1: Saliento que deixo de realizar a penhora do respectivo imoével tendo em vista que ja foi realizada
pelo Juizo competente na decisdo de ID 104207133 e o presente mandado nao determina tal diligéncia.

Nota 2: E valido salientar que este Oficial de Justica ndo dispde de um conhecimento apurado e profundo
a ponto de utilizar técnicas ou normativos mais especificos quanto a avaliagdo de imoveis, baseando-se
nas conjecturas de mercado e no método comparativo. Sendo assim, caso venha a ocorrer discordancia
por parte dos litigantes, este Oficial de Justica, desde ja, solicita a realizacdo de pericia através de perito
especializado, mais precisamente na area de venda de imdveis e engenharia civil para realizacdo da
diligéncia. Todavia, com muito esmero propde esta avaliagcao a andlise do Juizo competente.

Santa Quitéria/CE, 14 de abril de 2025.

RODRIGO JOSE DE OLIVEIRA HOLANDA
Oficial de Justica — Mat. 50.108.

1 Decis@o de ID 144694002 nos autos de n° 0007997-70.2018.8.06.0160.
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