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1. DO PREAMBULO

A COMPANHIA PERNAMBUCANA DE SANEAMENTO — COMPESA, sociedade de economia
mista estadual, inscrita no CNP] sob o n2 09.769.035/0001-64, com sede na Avenida Cruz
Cabuga, n® 1.387, Santo Amaro, Recife/PE, CEP 50.040-000, por meio de sua Diretoria e
Comissdo de Alienacdao de Bens Imdveis, devidamente autorizada nos autos do Processo SEI n?
0060500609.000294/2025-88, torna publico que realizard licitacdo na modalidade LEILAO
PUBLICO ELETRONICO N2 001/2026, do tipo MAIOR LANCE OFERTADO, respeitado o valor
da avaliacdo, para a alienacao do imével descrito no presente Edital e em seus Anexos.

O certame sera conduzido por Leiloeiro Oficial regularmente credenciado pela COMPESA e
matriculado na Junta Comercial do Estado de Pernambuco — JUCEPE, em estrita observancia aos
ditames legais, regulamentares e as condigdes estabelecidas neste instrumento convocatério.
Maiores informacdes e acesso a plataforma de lances estarao disponiveis no site do Leiloeiro
Oficial: https://www.fidelisleiloes.com.br/.

A realizacao do leildo em modalidade exclusivamente eletrénica assegura ampla publicidade,
transparéncia, competitividade e isonomia entre os participantes, aplicando-se integralmente as
disposicOes da legislacao federal e estadual aplicaveis as empresas estatais.

2. DO OBJETO

Art. 12 Constitui objeto do presente Edital a alienacao, na modalidade de venda ad corpus, no
estado de conservacdao e ocupacao em que se encontra, do bem imével de propriedade da
COMPESA situado na Rua Dona Alda de Andrade, n? 410, Bairro da Imbiribeira, Recife/PE, CEP
51.200-170, devidamente individualizado e caracterizado no Anexo | deste Edital.

Art. 22 A alienacao compreende o terreno e todas as acessdes, construcoes e benfeitorias nele
existentes, transmitindo-se a posse e a propriedade livres de quaisquer 6nus reais incidentes
constituidos pela COMPESA, observadas as disposicdes especificas deste Edital quanto a débitos
propter rem e encargos de regularizacao.

Art. 32 A venda dar-se-& em carater irretratdvel e irrevogavel, nao podendo o Arrematante
recusar o recebimento do imdvel, pleitear abatimento de preco, indenizacdo ou rescisdo sob a
alegacado de divergéncia nas medidas, divergéncias em confrontacbes, estado de conservacao,
serviddes nao aparentes ou quaisquer irregularidades cadastrais e registrais preexistentes.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Art. 42 O presente procedimento licitatério rege-se integralmente pelas seguintes disposicoes
normativas:

| — Lei Federal n© 13.303, de 30 de junho de 2016 (Estatuto Juridico das Empresas Publicas e
Sociedades de Economia Mista); Il — Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da
COMPESA,; Il — Decreto Federal n? 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteracoes
posteriores, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial; IV — Cédigo Civil Brasileiro (Lei Federal
n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002), no que couber; V — Cddigo de Processo Civil (Lei Federal
n2 13.105, de 16 de marco de 2015), subsidiariamente; VI — Demais normas legais e
regulamentares pertinentes a matéria.



Art. 52 Os casos omissos serao resolvidos pela Comissdo de Alienacdo de Bens Iméveis da
COMPESA, aplicando-se os principios gerais de direito publico, a teoria geral dos contratos e a
jurisprudéncia consolidada dos Tribunais Superiores e do Tribunal de Contas do Estado de
Pernambuco — TCE/PE.

4. DA DESCRICAO DO IMOVEL

Art. 62 O imével objeto deste Leildo possui as seguintes caracteristicas e especificacdes
registrais e faticas:

| — Endereco: Rua Dona Alda de Andrade, n? 410, Imbiribeira, Recife/PE, CEP 51.200-170;

Il — Matricula Imobilidria: Matricula n® 119.060 do Cartério do 1¢ Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Recife/PE;

Il — Inscricdo Municipal / Sequencial: Cadastro Imobilidrio da Prefeitura da Cidade do Recife sob
inscricdo individualizada no Cadastro Imobilidrio Municipal;

IV — Area de Terreno: Medidas perimétricas e confrontacdes descritas detalhadamente na
certiddo de matricula e no Memorial Descritivo integrante do Anexo | deste Edital;

V — Benfeitorias: Edificacdo e instalacdes fisicas no estado de conservacdo em que se
encontram.

Art. 72 Para fins de fixacao do lance minimo, a avaliacao técnica realizada pela COMPESA
apurou o Valor de Avaliacao de R$ 420.666,02 (quatrocentos e vinte mil, seiscentos e
sessenta e seis reais e dois centavos).

Art. 82 O lance inicial minimo admitido no certame corresponderd estritamente ao Valor
Méaximo de Avaliacdo de R$ 420.666,02 (quatrocentos e vinte mil, seiscentos e sessenta
e seis reais e dois centavos), nao sendo aceita oferta inferior sob nenhuma hipétese.

Art. 92 A alienacdao é realizada na modalidade ad corpus, sendo as dimensdes indicadas
meramente enunciativas, cabendo aos interessados a prévia conferéncia das medidas,
confrontacdes e estado fisico do imdvel antes do encerramento do leildo.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Art. 10 Poderao participar do leilao pessoas fisicas plenamente capazes nos termos da
legislacao civil e pessoas juridicas regularmente constituidas, inscritas no CNPJ, domiciliadas ou
sediadas no territério nacional ou no exterior, observadas as restricdes legais aplicaveis a
aquisicao imobiliaria por estrangeiros.

Art. 11 Para participacao por meio eletrénico, os interessados deverao efetuar cadastro prévio
no sitio eletrénico do Leiloeiro Oficial com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da abertura da sessao, encaminhando a documentacao exigida para validacao cadastral
e habilitacao técnica.

Art. 12 A documentacao obrigatéria para cadastro e validacdo de participacao inclui:

| — Para Pessoas Fisicas: a) Cédula de Identidade (RG ou documento oficial equivalente com
foto); b) Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF/MF); c) Comprovante de endereco atualizado emitido
ha no méaximo 90 (noventa) dias; d) Certiddao de casamento ou prova de unidao estavel,
acompanhada da qualificagcao completa do cénjuge/companheiro e cdpia de RG e CPF deste,
quando aplicavel; e) Procuracdo publica ou particular com poderes expressos para arrematar e
firmar compromissos em nome do proponente, caso este se faca representar por procurador.

Il — Para Pessoas Juridicas: a) Contrato Social consolidado, Estatuto Social acompanhado da
respectiva ata de eleicao da Diretoria em exercicio, ou Ato Constitutivo equivalente
devidamente registrado na Junta Comercial ou Registro Civil de Pessoas Juridicas competente;
b) Inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ); c) Inscricao Estadual e/ou Municipal,
se houver; d) Cépia do RG e CPF dos administradores e/ou sécios com poderes de
representacao; e) Procuracao especifica com firma reconhecida conferindo poderes para
arrematar, transigir e assumir obrigacdes no certame, caso a sociedade seja representada por



mandatario.
Art. 13 Estao impedidos de participar do presente leildo, direta ou indiretamente:

| — Membros da Comissao de Alienacao de Bens Imdveis da COMPESA e seus cOnjuges,
companheiros ou parentes até o terceiro grau em linha reta, colateral ou por afinidade; Il —
Dirigentes, diretores e empregados da COMPESA que tenham participado direta ou
indiretamente da elaboracao dos termos deste Edital ou da avaliacdo do imdvel; Il — O Leiloeiro
Oficial responsavel pela conducdo do certame, seus prepostos, sdcios, empregados, conjuge,
companheiro ou parentes até o terceiro grau; IV — Empresas ou pessoas fisicas suspensas
temporariamente de participar em licitacao ou impedidas de contratar com a COMPESA, ou
declaradas inidoneas pela Administracao Publica federal, estadual ou municipal; V — Menores
de 18 (dezoito) anos ndao emancipados e interditados judicialmente; VI — Pessoas fisicas ou
juridicas insolventes, em processo de faléncia, recuperacao judicial ou liquidacao sem plano
aprovado e vigente.

Art. 14 A verificacdo de qualguer impedimento posterior ao lance resultard na imediata
desclassificacdo do participante, sem prejuizo da apuracdo das responsabilidades civis e
criminais cabiveis.

6. DA VISITACAO DO IMOVEL

Art. 15 O imével estara disponivel para vistoria técnica prévia por parte dos interessados a
partir da publicacao deste Edital até o dia Util imediatamente anterior a data da sessao de
lances.

Art. 16 A visitacao devera ser previamente agendada perante a COMPESA ou no canal
disponibilizado pelo Leiloeiro Oficial, em dias uteis, no hordrio das 09h00 as 16h00, por meio
do telefone (81) 3412-9583 e/ou e-mail patrimonio@compesa.com.br.

Art. 17 O interessado que optar por nao realizar a visita técnica prévia assumira integral
responsabilidade pela rendncia ao exame in loco, nao podendo alegar desconhecimento das
condicOes estruturais, ocupacionais, fisicas ou geograficas do bem para qualquer pretensao
revisional.

7. DA REALIZACAO DO LEILAO

Art. 18 O Leilao Publico Eletronico realizar-se-a na data de 30 de novembro de 2026, a partir
das 10h00 (horario de Brasilia/DF), por meio da plataforma eletronica oficial do Leiloeiro Oficial.

Art. 19 Os lances poderao ser registrados previamente a partir da publicacao do certame no
portal eletronico até o fechamento definitivo da sessao no horario designado.

Art. 20 A critério do Leiloeiro Oficial, a sessao poderd manter-se em contagem regressiva
automatica sempre que houver lance nos minutos finais que antecedem o fechamento do lote,
assegurando igual oportunidade aos licitantes.

Art. 21 Se por motivo de forca maior, falha técnica ou interrupcao de sistemas externos
devidamente comprovada a sessao nao puder ser concluida, o Leiloeiro Oficial suspenderd os
trabalhos e informara nova data e horario para reinicio do certame, mantidos os lances ja
registrados.

Art. 22 A COMPESA e o Leiloeiro Oficial ndo respondem por eventuais instabilidades técnicas,
lentidao ou queda de sinal na conexao particular de internet do proponente participante.

8. DOS LANCES

Art. 23 Os lances deverao ser efetuados em moeda corrente nacional, respeitado o lance
minimo fixado no Art. 82 deste Edital.

Art. 24 O incremento minimo fixado entre lances sucessivos sera de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), podendo o Leiloeiro Oficial reajustar o referido incremento durante a disputa para



otimizar o dinamismo do pregao.

Art. 25 Cada lance emitido é irrevogavel e irretratavel, vinculando o proponente civiimente as
obrigacdes decorrentes da oferta lancada no sistema.

Art. 26 N3do serdo aceitos lances remetidos por correio eletrénico, via postal, mensagem de
texto ou quaisquer outras vias que nao o sistema informatizado oficial do leilao.

Art. 27 Em caso de lances simultaneos de igual valor, o sistema computard como precedente
aquele recebido e registrado em primeiro lugar pelos servidores da plataforma.

9. DA ARREMATACAO

Art. 28 Serd declarado Arrematante o licitante que ofertar o maior lance valido ao término da
contagem de tempo do lote, desde que atendidas todas as exigéncias editalicias e respeitado o
lance minimo de avaliacéao.

Art. 29 Imediatamente apdés o encerramento do pregao, o Leiloeiro Oficial lavrard a Ata do
Leildo e emitird o Termo de Arrematacdo, o qual conterd a identificacdo completa das partes, o
valor do lance vencedor e as condicdes pactuadas.

Art. 30 O Arrematante deverda assinar o Termo de Arrematacdo eletronicamente, mediante
certificado digital valido no padrao ICP-Brasil ou assinatura eletrénica qualificada da plataforma
GOV.BR, no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da notificacdao de
encerramento do lote.

Art. 31 A assinatura do Termo de Arrematacao formaliza o compromisso solene de
cumprimento de todas as obrigacdes financeiras e procedimentais previstas neste instrumento
regulador.

Art. 32 Caso o Arrematante nao confirme a documentacao, nao assine o termo ou deixe de
cumprir os prazos de quitacao, o Leiloeiro Oficial comunicard a ocorréncia a COMPESA para
aplicacao das penalidades cabiveis e chamamento do segundo colocado pelo valor de seu
ultimo lance ofertado, se for de interesse da Administracao.

Art. 33 A COMPESA reserva-se o direito de homologar ou revogar o certame, integral ou
parcialmente, por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
justificado, ou anula-lo por ilegalidade.

Art. 34 Quando realizado eletronicamente, o Leilao ocorrera por meio da plataforma oficial
disponibilizada pelo Leiloeiro Oficial (https://www.fidelisleiloes.com.br/), assegurando-se o
monitoramento continuo e o registro cronolégico de todas as interacdes e propostas havidas
durante a sessao publica.

10. DO PAGAMENTO

Art. 35 A arrematacdo dar-se-a exclusivamente na modalidade de pagamento a vista, devendo
o Arrematante efetuar o pagamento integral do valor do lance ofertado acrescido da comissao
do Leiloeiro Oficial.

Art. 36 O valor integral da arrematacdo correspondente ao lance homologado deverd ser
depositado em conta corrente bancaria de titularidade da COMPESA (Banco do Brasil, Agéncia
3234-4, Conta Corrente 11347-6, CNPJ 09.769.035/0001-64, Titularidade: Companhia
Pernambucana de Saneamento — COMPESA).

Art. 37 O pagamento devera ser efetuado exclusivamente por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) ou Transferéncia via PIX com chave identificada de origem da conta do préprio
Arrematante, sendo expressamente vedado o pagamento em espécie, cheque de terceiros ou
depdsito em caixa de autoatendimento.

Art. 38 O comprovante bancario da transferéncia devera ser encaminhado incontinenti ao
Leiloeiro Oficial e a Geréncia Financeira da COMPESA para conferéncia e conciliacdo bancéria,



pelo e-mail ggf@compesa.com.br.

Art. 39 A quitacao e consequente liberacao da documentacao para lavratura da escritura
publica de compra e venda estarao estritamente condicionadas a compensacdo financeira e
definitiva dos valores na conta da COMPESA.

Art. 40 O inadimplemento de qualquer parcela financeira acarretard o cancelamento sumario
da arrematacao, sujeitando o infrator as sancbes legais e regimentais.

11. DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

Art. 41 O Arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial a comissao legal estabelecida em 5% (cinco
por cento) sobre o valor total do lance vencedor homologado, nos termos do Art. 24, paradgrafo
Unico, do Decreto Federal n© 21.981/1932.

Art. 42 A comissdo do Leiloeiro Oficial ndo integra o valor do imével e ndo serd abatida do
montante devido a COMPESA, constituindo despesa autdénoma de exclusiva responsabilidade do
comprador.

Art. 43 O pagamento da referida comissao deverd ser efetuado no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas a contar do encerramento do leildo, mediante depdsito ou transferéncia
bancéria diretamente na conta corrente indicada pelo Leiloeiro Oficial.

Art. 44 O comprovante do adimplemento da comissao é documento indispensavel para a
instrucao do processo de formalizacao e emissao da outorga de escritura publica.

Art. 45 Em caso de desisténcia ou descumprimento pelo Arrematante apds a batida do martelo,
a comissao de 5% (cinco por cento) permanecerd integralmente devida ao Leiloeiro Oficial a
titulo de remuneracao pelos trabalhos e servicos prestados na conducao do pregao, sendo o
Arrematante desistente ou inadimplente o Unico e exclusivo responsavel pelo seu pagamento,
independentemente da conclusao ou cancelamento da arrematacao. O Leiloeiro Oficial fica,
desde logo, autorizado a cobrar a referida comissao diretamente do Arrematante, por qualquer
meio de cobranca, inclusive extrajudicial ou judicial, sem prejuizo das demais penalidades
previstas neste Edital e da responsabilizacao do Arrematante perante a COMPESA.

12. DA ESCRITURA PUBLICA E TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

Art. 46 Apds a confirmacao da quitacao integral do valor do imével e da comissao do Leiloeiro,
a COMPESA convocara o Arrematante no prazo de até 30 (trinta) dias uteis para os atos de
outorga da Escritura Publica de Compra e Venda.

Art. 47 A escritura publica sera lavrada em Tabelionato de Notas legalmente habilitado no
Municipio de Recife/PE, a escolha da COMPESA ou por mUtua conveniéncia entre as partes.

Art. 48 Constituem encargos exclusivos do Arrematante todas as despesas decorrentes da
transferéncia imobiliaria, tais como:

| — Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis e de Direitos Reais sobre Iméveis
(ITBI) devido ao Municipio de Recife; I — Emolumentos, taxas e custas notariais para lavratura
da Escritura Publica de Compra e Venda; lll — Emolumentos, taxas e custas registrais devidas
ao Cartério do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Recife/PE para registro do titulo
translativo na Matricula n? 119.060; IV — Certiddoes de praxe complementares exigidas pelo
servico notarial ou registral; V — Despesas com atualizacao de dados perante a Prefeitura da
Cidade do Recife e 6rgaos cadastrais competentes.

Art. 49 O Arrematante terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da
data de outorga da escritura, para comprovar o protocolo e registro definitivo da transmissao de
propriedade na matricula imobiliaria correspondente.

Art. 50 A imissdo definitiva na posse do bem serd transmitida apds a assinatura da escritura
puUblica de compra e venda e comprovacao do pagamento dos impostos de transmissao.



13. DAS OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE

Art. 51 Constituem obrigacdes intransferiveis e irrenunciaveis do Arrematante:

@ Efetuar tempestivamente todos os pagamentos decorrentes da arrematacao, incluindo o
preco do imdvel e a comissao do Leiloeiro Oficial;

@ Arcar integralmente com todas as taxas, emolumentos, impostos de transmissao (ITBI) e
despesas cartordrias necessarias para a lavratura da escritura e registro perante o
Cartério de Registro de Imdveis competente;

@ Assumir a responsabilidade total e irrestrita pelas despesas tributarias (IPTU, TRSD), taxas
de bombeiros, taxas condominiais, dgua, energia elétrica e demais encargos civis ou
ambientais incidentes a partir da homologacao da arrematacao;

@ Providenciar, por sua conta e risco, a regularizacao de eventuais discrepancias cadastrais,
divergéncias de metragens, memoriais descritivos ou atualizacdo de plantas junto a
municipalidade e aos 6rgaos de fiscalizacao urbana;

@ Adotar todas as providéncias administrativas ou judiciais cabiveis para desocupacao do
imoével, na hipétese de haver ocupacdo superveniente, intrusao ou posse clandestina,
correndo tais atos sob sua inteira conta e custo;

® Manter o imével sob continua vigilancia, conservacao e preservacao desde a expedicao da
autorizacao de imissao, isentando a COMPESA de qualquer encargo sobre danos, furtos,
invasdes ou perecimentos ocorridos a partir de entao;

@ Respeitar todas as normas de zoneamento urbano, parcelamento do solo e diretrizes
ambientais preconizadas pelo Plano Diretor da Cidade do Recife.

Art. 52 O descumprimento injustificado de qualquer das obrigacdes acima elencadas autoriza a
COMPESA a rescindir a venda e adotar as medidas punitivas cabiveis.

14. DAS PENALIDADES

Art. 53 O nao cumprimento dos prazos e condicOes financeiras estabelecidos neste Edital
sujeitard o Arrematante as seguintes sancdes administrativas e contratuais, sem prejuizo da
responsabilidade civil e penal:

@ Perda imediata e irreversivel do valor da caucao eventualmente depositada ou dos valores
adiantados;

@ Aplicacdao de multa rescisoria equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
lance ofertado, cobravel judicialmente como titulo executivo extrajudicial;
@ Obrigacao irrevogavel de pagar a comissdo integral de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro
Oficial pelos servicos de alienacao prestados;
@ Suspensao temporaria de participacao em licitacdes e impedimento de contratar com a
COMPESA pelo prazo de até 2 (dois) anos;
@ Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica
Estadual, conforme o grau de lesividade da conduta;
® Cancelamento incontinenti da arrematacao com convocacao subsequente do segundo
colocado ou determinacao de novo leilao para o lote.
Art. 54 Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar ou tentar afastar concorrente por meio de
violéncia, ameaca, conluio ou oferecimento de vantagem sujeita-se as penas cominadas no
Cddigo Penal Brasileiro e na legislacao federal vigente sobre crimes em processos licitatérios.

Art. 55 As penalidades aqui estipuladas tém natureza independente e poderdo ser aplicadas
cumulativamente pela autoridade competente da COMPESA.

15. DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 56 A participacao no leildao implica o conhecimento pleno, a anuéncia irrestrita e a
aceitacao irrevogavel de todas as clausulas, termos, condicdes e anexos integrantes deste
Edital.



Art. 57 O Edital completo e seus respectivos Anexos estao disponibilizados para consulta e
download gratuito no sitio oficial da COMPESA e na plataforma digital do Leiloeiro Oficial.

Art. 58 Quaisquer pedidos de esclarecimentos ou impugnacdes aos termos deste instrumento
convocatério deverao ser formalizados por escrito até 3 (trés) dias uteis antes da data
designada para o certame, dirigidos a Comissao de Alienacao de Bens Iméveis da COMPESA.

Art. 59 Acolhida a impugnacao que altere substancialmente as regras de participacao ou as
condicdes de venda, sera designada nova data para o leildo, cumprindo-se 0s mesmos prazos
de publicidade do edital original.

Art. 60 Fica eleito o Foro da Comarca de Recife, Capital do Estado de Pernambuco, com
expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
litigios, dUvidas ou controvérsias oriundas do presente Edital e dos atos dele decorrentes.

16. DOS ANEXOS
ANEXO | — MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

O imdvel de propriedade da Companhia Pernambucana de Saneamento — COMPESA, localizado
na Rua Dona Alda de Andrade, n® 410, Imbiribeira, Recife/PE, Matricula n® 119.060 do 1°

Cartério de Registro de Iméveis de Recife, é caracterizado geometricamente pelas linhas de
divisa, vértices e confrontacdes consolidadas em seus levantamentos periciais e cartorarios.

O perimetro do terreno parte do ponto inicial situado no alinhamento da Rua Dona Alda de
Andrade e segue em linha reta definindo os limites com as propriedades vizinhas e fundos,
perfazendo area regular devidamente documentada no processo SEI n2
0060500609.000294/2025-88.

A infraestrutura local compreende rede de abastecimento d'agua tratada, esgotamento
sanitario, distribuicdao de energia elétrica, iluminacao publica, pavimentacdao e linhas de
transporte coletivo em vias adjacentes.

Eventuais discrepancias de fracdes centimétricas de terreno apuradas em novas medicoes
topograficas serao dirimidas em consonancia com a clausula ad corpus da venda imobiliaria.

ANEXO Il — CONDICOES DE VENDA

A venda serd realizada em lote Unico, correspondente a totalidade do imével situado na Rua
Dona Alda de Andrade, n? 410, Imbiribeira, Recife/PE.

O preco de venda terd como base o lance vencedor homologado, observado o valor de avaliacao
de R$ 420.666,02 (quatrocentos e vinte mil, seiscentos e sessenta e seis reais e dois
centavos), obtido no laudo pericial.

O pagamento é exigido em moeda corrente nacional, integralmente a vista, observando os
prazos peremptoérios consignados no Art. 36 deste Edital.

Nao serao admitidos pagamentos mediante financiamento bancario com utilizacao do préprio
imével como garantia fiduciaria concomitante a arrematacao perante a COMPESA.

A recusa em firmar o compromisso no prazo preceituado acarretard o decaimento dos direitos
de compra, reversao da arrematacao e aplicacdao imediata da multa sancionatéria.

ANEXO Il — MODELO DE DECLARACAO DO ARREMATANTE

O Arrematante deverd firmar a seqguinte declaracdo para instrucdao do processo de formalizacdo
da alienacao:

"Eu, [Nome Completo / Razao Social], inscrito(a) no CPF/CNP]) sob o n2 [Inserir CPF/CNPJ],
portador(a) do RG n? [Inserir RG], residente e domiciliado(a) / sediado(a) em [Inserir Endereco
Completo], DECLARO expressamente, sob as penas da lei civil e penal, que:

| — Tenho pleno conhecimento de todas as clausulas e condigdes estipuladas no Edital de Leilao
Publico Eletronico n? 001/2026 promovido pela COMPESA, acatando-as de modo irrestrito; Il —



Examinei previamente ou assumi a responsabilidade pela dispensa de exame da situacao fatica,
fisica e registral do imével localizado na Rua Dona Alda de Andrade, n? 410, Imbiribeira,
Recife/PE, aceitando a aquisicao em carater estritamente ad corpus; lll — Ndo estou incurso em
nenhuma das hipéteses de impedimento de participar de certames ou contratar com a
Administracao Publica e com a COMPESA; IV — Assumo o compromisso incondicional de cumprir
pontualmente com o pagamento do preco arrematado, comissao do Leiloeiro e custas
cartorarias incidentes na lavratura e registro da respectiva escritura publica de compra e
venda."

ANEXO IV — TERMO DE ARREMATACAO

O Termo de Arrematacao consubstanciard o ato juridico formal de encerramento do certame
para o lote arrematado, identificando as partes intervenientes, o valor e o Leiloeiro Oficial
condutor.

O documento consignara:

| — NUmero do Edital e Processo SEI de referéncia; Il — Identificacao minudente do Arrematante
vencedor; lll — Identificacao cadastral e perimétrica do imével arrematado; IV — Valor final do
lance com a correspondente transcricdo numérica e por extenso; V — Valor da comissdo do
Leiloeiro e dados para recolhimento; VI — Prazos para quitacao da obrigacao principal e
comissoes.

O descumprimento dos prazos assinalados no Termo de Arrematacao sujeita o vencedor a
execucao das cominacoes legais pertinentes.

ANEXO V — MINUTA DA ESCRITURA PUBLICA

A escritura publica de compra e venda registrara a transferéncia do imovel e trara as clausulas
necessarias a formalizacao do negdcio, conforme as exigéncias do cartério de notas.

Pela escritura, a COMPESA transfere ao comprador toda a posse, o dominio e os direitos que
possui sobre o imoével, respondendo pela eviccao nos termos da lei civil. O comprador, por sua
vez, declara ter plena ciéncia do estado de conservacao e ocupacao do imodvel, liberando a
vendedora de qualquer responsabilidade por vicios redibitérios ou diferencas que venham a ser
constatadas posteriormente.

Todas as despesas de transmissdo, os tributos incidentes e as certiddes necessarias ficam por
conta exclusiva do comprador. O imével é entregue no estado em que se encontra, na
modalidade ad corpus, nao cabendo qualquer complementacao de area ou compensacao de
valores.

O comprador assume o compromisso de cumprir integralmente as condicdes deste Edital, cujos
termos passam a fazer parte da escritura como se nela estivessem transcritos. Para a lavratura,
sera indispensavel a apresentacdo da guia de recolhimento do ITBI devidamente autenticada
pela Secretaria de Financas do Municipio do Recife.

Por fim, fica eleita a Comarca do Recife/PE para dirimir qualquer questao judicial necesséaria ao
cumprimento das cldusulas desta escritura.

ANEXO VI — DESIGNACAO DA COMISSAO DE ALIENACAO

A Comissao de Alienacao de Bens Imdéveis da COMPESA, designada para conduzir,
acompanhar e fiscalizar os procedimentos relativos ao Leildo Publico Eletrénico n2 001/2026,
encontra-se assim constituida:

| — Presidente: Carolina Araudjo Estevam Grijp, matricula n? 10.254 — GGA/DGC;
I — Membros:

a) Saulo Oliveira de Siqueira, matricula n? 11.178 — GDS/SJU/DPR;

b) Luiz Carlos Ramos da Silva, matricula n? 10.058 — CFH/GGO/DGC;



c) Raphael Barroso Carneiro dos Santos, matricula n® 10.243 — GGF/DGC;
d) Rafaela Viana de Souza Barbosa, matricula n? 10.539 — GCC/SJU/DPR;
e) Breno Zenaide Agra, matricula n® 9.375 — GCL/SJU/DPR.

Atenciosamente,

Documento assinado eletronicamente por Carolina Araujo Estevam, em
22/10/2026, as 16:29, conforme horério oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

assinatura d
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Raphael Barroso Carneiro Dos
Santos, em 22/10/2026, as 16:30, conforme horério oficial de Recife, com
fundamento no art. 102, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

assinatur .l d
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Rafaela Viana De Souza Barbosa, em
22/10/2026, as 17:06, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art.
109, do Decreto n? 45.157, de 23 de outubro de 2017.

assinatura d
eletrénica

i acao= documento conferir&id orqao acesso_ externo 0, informando o cédigo
verlflcador 95899271 e 0 cédigo CRC EC38673D.
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