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Cesar Carlos Stefanes Avaliagoes e Pericias de Engenharia
ENGENHEIRO CIVIL - Crea n° 060.163.910.0

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL I - SANTANA - SP

Processo n° 0108349-56.2007.8.26.0001
Execucao

CESAR CARLOS STEFANES, infra-assinado,
Engenheiro Civil, Crea n° 060.163.910.0, perito nomeado nos autos do
processo ''Execucao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contra-
to"', requerido por DIA BRASIL SOCIEDADE LTDA., em desfavor
de MARLENE VASCONCELOS VIEIRA, tendo concluido seu
laudo, vem, a seguir, respeitosamente a V. Ex?, apresentar suas conclu-
soes, substanciadas no laudo anexo.

O valor de venda do imovel localizado a Avenida
Edu Chaves n° 1.664; parte do lote 13 da quadra 14; Parque Edu
Chaves, Jacand, 22° Subdistrito-Tucuruvi, Sdo Paulo, matricula n°
170.996 do 15° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, cadastra-
do na municipalidade de Sdo Paulo sob nimero 066.110.0010-1, ¢ de
R$ 902.500,00 (novecentos e dois mil e quinhentos reais), vdlido pa-
ra o més de JULHO do ano de 2.025.

N. Termos,
P. E. Deferimento.

Sao Paulo, 18 de julho de 2.025.

Eng. Cesar Carlos Stefanes
Crea n’® 060.163.910.0

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA
12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL I — SANTANA - SP

Processo n° 0108349-56.2007.8.26.0001
Execugao

CESAR CARLOS STEFANES, infra-
assinado, Engenheiro Civil, Crea n°
060.163.910.0, perito nomeado nos autos
do processo "Execugdo de Titulo Extraju-
dicial - Espécies de Contrato", requerido
por DIA BRASIL SOCIEDADE LTDA., em desfa-
vor de MARLENE VASCONCELOS VIEIRA, em a-
tencdo a honrosa nomeacao e determinacao
desse D. Juizo, a folha 702 dos autos,
tendo ©procedido vistoria, diligéncias,
estudos, pesquisas e calculos que se fi-
zeram necessarios, vem, respeitosamente a
V. Ex?, apresentar suas conclusdes, con-
substanciadas no seguinte

Laudo
de
AvAliAcao

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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I.CONSIDERAGCOES
PRELIMINARES

O signatario foi honrado pela
Meritissima Juiza de Direito da 12 Vara da Ci-
vel do Férum Regional I - Santana, Sao Paulo,
Dr? Ariane de Fatima Alves Dias Paukoski Simo-
ni, a folha 550 dos autos, como perito, para
proceder a avaliacdo dos imdveis descritos a
seguir:

Um prédio e seu respectivo terreno situados na
Avenida Edu Chaves n° 1.664, parte do lote 13
da quadra 14, no lugar denominado Parque Edu
Chaves, bairro do Jagani, no — 22° Subdistrito
Tucuruvi, medindo 5,00 metros de frente para a
referida avenida, por 31,00 metros da frente aos
fundos em ambos os lados, fechando nos fundos
com 5,00 metros, encerrando a area de 155,00 me-
tros quadrados.

Matricula 170.996 — 15° O.R.L./SP
Contribuinte Municipal 066.110.0010-1

Pelas partes, nadao houve a indi-
cacao de assistentes técnicos para o acompa-
nhamento dos trabalhos e nem foram formulados
quesitos.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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II. VI STORTIA E FOTOS

As vistorias foram agendadas e
realizadas no dia 03/07/2025, com inicio as 9:30
e 14:00 horas, tendo o signatédrio, em atencdo as
determinacdes legais, informado ao Juizo e par-
tes através de peticdao nos autos, devidamente

publicada.

2.1 - LOCALIZAGAO

O imdével objeto situa-se a Aveni-
da Edu Chaves, 1664, Parque Edu Chaves, Jacana,
22° Subdistrito, Sao Paulo, na quadra comple-
mentada pela Rua Itamonte, Rua Capitdao Alcook e
Avenida Antenor Navarro. Veja croqui a seguir:
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Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com



Processo 0108349-56.2007.8.26.0001/SP, Evento 294, LAUDO / 416, Pagina 5 |

Cesar Carlos Stefanes Avaliagdes e Pericias de Engenharia 5
ENGENHEIRO CIVIL - Crea n° 060.163.910.0

2.1.1 - Descrigao do Local

A Avenida Edu Chaves, na porcao
onde de localiza o imével, é asfaltada, plana,
com leito carrocavel aproximado de 11,00 me-
tros, calcadas de 2,50 metros de ambos os la-
dos. Observamos via com imdveis destinados a
uso industrial, comercial e residencial de pa-
drao médio e inferiores, e em processo de ver-
ticalizacao. Conta com todos os melhoramentos,
publicos e privados, tais como: iluminacgdo pu-
blica, rede de &gua potéavel, pluviais, esgotos,
telefonia, internet. Observamos condugcao cole-
tiva na avenida e comercio de caracteristicas
diversas nas imediacdes.

2.1.2 - Zoneamento

O zoneamento local, segundo a Lei
n°® 16.402 de 23/03/2016, nos reporta a uma Zona
de Centralidade (Zona ZC), conforme abaixo:

sencial Horlzomtal Midio Padria

Residoncial
Residencial Horizontal Medio Padrao

Dados de integrag3 Fechar painel
Residencial Horzamal Baixe Padric FTU - Imposto | Territorial Urbano

Adributo Valor
066

110

0010

Stuagio ATIVD

Digito SQL 0
Condaminia 00

Nome do Logradours A EDU CHAVES
Numero da Foria 1664

v Revidencisl Horirontal Midio Pacrho

Tipo de Uso Residéncia
":_ Tipo do tereno Mormal
- rea do terren 160

[rea construida 134

1 del
Rasiencial Horizontal Baixo Pacrio

i e \\ |

Residencial Horlzoral Baixa Padrio

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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s FREFEITURA DE 7 CeoSampa Sisterna de Consulta do Mapa Digital da Cidade de 530 Paulo
E SAOPALLD L Mapa

CONSULTA AD SI15TEMA DE ZONEAMENTO - SI5Z0N

[AV EDU CHAVES, 1664 SQL: 086.110.0010-0]
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legislagdo
ZC ZOMA CENTRALIDADE 0000 L 18177/2024
FA FERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENTAL o008 L 1840272018
Mestre  MACROAREA DE QUALIFICACAD DA URSBANIZACAD - MOU o002 L 1605002014

Fara as especies normativas diferentes de L 18 4022018 faga consultas nos links correspondentes, conforme 3 legenda ababo:
R = Resclugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Cdmara Técnica de Legislagio Urbana - CTLU:
hitps:hww prefeiura. sp.gov bricidade/secretarias/urbanismolparticipacan socialiconselhos & orgacs colegiadesictiulindsx php?
p=170695

LegislacSo Municipal:
hitpeilegisizcao. prefeitura sp.gou b

Para lotzs em ZEPEC também consulte:
httpeiwenwd . prefeitura sp.gov bricit FormsfrmPesquisaGeral. aspx

PARAMETROS DE OCUPACAD — QUADRO 3 DA LEI N° 16 402/2016

Descrigdo Valentia

ZOMA DE USO (3) 2c
COEFICIENTE DE APROVACAD MINIMO 0.30
COEFICIENTE DE APROVACAD BASICO 1
COEFICIENTE DE APROMACAC MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCURACAD MAXIMA - para lotes sté 500 m° 0,85
TAXADE QCURACAD MAXIMA - pars lotes iguais ou superiores 3 500 m 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA {metris) 45
RECURS(O MINING - FRENTE (i) §
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Alura menar iqual 3 10m NID
RECUD MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Alura superior @ 10m am
COTA PARTE MiIMA DE TERREND POR UNIDADE (m?) NID

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N® 16.402/2016
Zona Mota

{3)Nas zonas inseridas na dres de protecio & recuperagio 305 mananciais sphca-s= a
I&gisla-;.ia estatuzl pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta kel
{iwa retirada frontal sera facultativa quando atendido o disposto nos artigos 67 cu 69 desta lei.
{[¥Cs recuos latersis e de fundo para altura da edificagio supenior a 10m (dez metros) serdo

il ] dispensados conforme disposigoes previstss no artigo 68, meisos |l & 1l desta lei.
(m }Para dreas contidas nos pardmetros de incentivo a0 desenvelvimento econdmico Jacu-
Péssego e Cupece, conforme Mapa 11 da Lei n® 18.050, de 31 de jukho de 2014 - POE, verficar
35 disposicies dos artigos 262 e 252 da referida lei quanto ao cosficients de aproveitamento
maximo & outarga onerosa de potencial construtive adicional.

Mé = Nao se aplica

2.1.3 - Valor Venal

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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O imdével tem cadastro na munici-
palidade de Sdo Paulo n° 066.110.0010-0; tendo
valor unitdrio de terreno de R$ 928,00 por me-
tro quadrado e valor venal de R$ 244.156,00;

validos para janeiro de 2025,

de Dados Cadastrais a seguir:

conforme Certidao

B

SAO PAULO

FATFHEA

Local do Imovel:

AY EDU CHAVES, 1684

CEP 02220001 .

Imawel locaizado na 2° Subdwisao da Zona Urbana

Endereqo para entrega da notificagio:
Ay EDU CHAVES, 1884

CEP 02220001

Contribuinie(s):

Dados cadastrais do terrena:

Area incorporada (md); 160
Area ndo incorporada (i ]
Area tota (m: 160

Dados cadastrais da construgdo:

Area constnuida (r°; 134
Area ooupada pela construgae (m: o4
Ano da consirugio comigido: 1073

Valores de m* (R5):
- de termeno: E28.00
- da construgao: 2.040,00

Valores para fins de caloulo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 143.480,00
- da drea ndo incorporada: 000
- da construgdo: 95.676,00
Blase de caloulo do IPTL: 244.156,00

Cadastro do Imovel:

CPF 166.264.638-02 MARLEMNE VASCOMNCELDS VIEIRA

Testada (m}:
Fragan ideat

Padrio da construgsa:

Usg:  resdencia

066.110.0010-0

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2025

500
1,0000

Imobiligric Fiseal, apurades ou verificados a quaiguer fem

Ressalvado o dreitc da Fazenda Pubica do I"."unu:lpc- de 530 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

nCiusive em FEGEC- 30 EXRITICID abra:'gld:u por

esta cerfido, a Secretaria Municipal da Fazends CERTI CA que o5 datos cadastrais acima foram ulilizados no
angamento do Imposio Predial e Temiterial Urbano do iméwe! do exercicio de 2025,

Ceridio expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.

& autenticidade desta certid3o poderd ser confirmada, até o dia 05/40/2025, em

Diata de Emissao: 070712075
Mimero do Documento: 7 2025 DI2A0S4E5-1

Solicitante: CESAR CARLCS STEFANES (CPF 1M0.776.956-10)

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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2.2 - TERRENO

O terreno é regular, aparentemen-
te seco e firme, situado em meio de quadra,
plano, possuindo, segundo a matricula no compe-
tente Oficial de Registro de Imdveis, testada
de 5,00 metros e profundidade de 31,00 metros,
encerrando Aarea de 155,0053m2. Segundo o cadas-
tro da municipalidade, o terreno objeto tem
area de 160,00 metros gquadrados e testada de
5,00 metros; reportando-nos a uma profundidade
equivalente de 32,00 metros.

2.3 - BENFEITORIAS

Observamos imdével; sobrado desti-
nado a uso misto (comercial/residencial), acos-
tado a divisa esquerda do terreno, para quem da
rua olha, apresentando area coberta por laje na
drea de recuo frontal; apds, na porcao frontal
do piso térreo, duas dependéncias, hall, ba-
nheiro e escada ao piso superior; comunicando
duas salas, terraco e banheiro. Apds, na parede
de fundos, porta comunicando a um corredor, com
escada ao piso inferior lateralmente a esquerda
e, apds, dois dormitdrios e banheiro. No piso
inferior, fundos, temos copa, cozinha, banhei-
ro, lavanderia, despensa, area de servico e,
junto a divisa direita do terreno, areas desco-
bertas. Segundo o cadastro na municipalidade de
Sao Paulo, o imdével possui a area total cons-
truida de 134,00 metros quadrados; A&area essa,
inferior a constatado no local durante a visto-
ria, que é da ordem de 250,00 metros quadrados.
O imével se apresenta conforme descrito abaixo:

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Area coberta frontal - Possuil piso ceramico
decorado, rodapé como o piso, paredes e teto
a latex sobre massa fina. Observamos empola-
mento da massa de revestimento em paredes e
teto, denotando infiltracodes.

Area coberta lateral e &reas descobertas -
Possuem piso, rodapé e paredes a latex sobre
massa uUnica.

Recepgao - Possul piso ceramico 30 x 30 (cm)
na cor cinza, rodapé como O piso, paredes a
ldtex sobre massa texturizada e teto, com ro-
dateto, a latex sobre massa corrida. Observa-
mos porta metdlica com vigia e caixilho “de
correr” em aluminio anodizado marrom.

Hall - Possui piso, paredes e teto como a re-
cepcao. Observamos comunicacao com escada ao
piso superior, com pisos espelho e rodapé em
granito, lavabo; tendo pia lavatdério na de-
pendéncia; e porta em madeira envernizada co-
municando ao consultério.

Lavabo - Possuli piso como a recepcgao, paredes
revestidas por azulejos decorados e teto in-
clinado com rodateto.

Consultério - Possui piso em granito améndoa,
rodapé como o piso, paredes e teto, com roda-
teto, a latex sobre massa corrida. Observamos
caixilho “de correr” em aluminio anodizado
marrom e mancha devido a infiltracdo no teto.

Piso superior - frente

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Sala de Jantar - Possui piso laminado de ma-
deira, paredes e teto, com rodateto, a léatex
sobre massa corrida. Observamos porta em ma-
deira envernizada na parede de fundos, comu-
nicando corredor, término da escada frontal e
comunicag¢ao com sala de estar na porgao fron-
tal. Observamos ainda, piso com revestimento
danificado e paredes com manchas devidas a
infiltracdes, demandando substituicdo, repa-
ros e conservacao.

Sala de estar - Possui piso, paredes e teto
como a sala de jantar. Observamos porta de
acesso ao terraco frontal e comunicacao com
um banheiro.

Banheiro - Possui piso em porcelanato polido,
rodapé como o piso, paredes a latex sobre
massa corrida e teto em forro de gesso com
tabica e trelica para iluminacao através de
domos no teto. Observamos bacia com valvula
de descarga, pia com tampo em marmore traver-—
tino, sem gabinete em fdrmica e auséncia de
caixilho, demandando o forro de gesso, repa-
ros e conservacgao.

Terrago - Possuili piso e rodapé ceramico como
a garagem, muros a latex sobre massa Unica e
fechamento frontal por balalstres em concre-
to. Observamos manchas no rejuntamento de pi-
so e rodapé, denotando a ocorréncia de infil-
tracdes a laje da garagem.

Piso superior - fundos

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Corredor lateral - Possui piso laminado de
madeira, rodapé em madeira, paredes e teto,
com rodateto, a latex sobre massa corrida,
uma parede em textura. Observamos término de
escada que acessa dependéncia de fundos do
piso inferior e duas portas em madeira enver-—
nizada, acessando dois dormitdérios.

Dormitérios - Em nUmero de dois, possuem piso
laminado de madeira, rodapé em madeira, pare-
des e teto, com rodateto, a latex sobre massa
corrida. Observamos janela em aluminio anodi-
zado marrom, com veneziana e comunicacao di-
reta com um banheiro.

Banheiro - Possui piso cerdmico 30 x 30 (cm)
em tons da cor bege, paredes revestidas por
azulejos em tons da cor bege com faixa deco-
rativa em relevo na cor branca e area de ba-
nho com parcial fechamento em alvenaria re-
vestida. Observamos duas portas envernizadas
em nas extremidades, comunicando a ambos o0s
dormitdérios, bacia com valvula de descarga,
pia com tampo em granito sobre gabinete em
férmica, caixilho basculante em aluminio ano-
dizado marrom e teto com o revestimento dani-
ficado, demandando reparos e conservacao.

Piso inferior - fundos

Hall escada - Possui piso em granito améndoa,
rodapé como o piso, escada com piso espelho e
rodapé em granito améndoa e paredes a latex
sobre massa corrida.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Copa - Possui piso cerdmico, paredes revesti-
das por azulejos brancos até o teto e teto,
com rodateto, a latex sobre massa corrida.
Observamos armdrios em fdérmica na cor branca
e comunicacao com a cozinha e corredor.

Cozinha - Possul piso, paredes e teto como a
copa. Observamos caixilho “de correr” em alu-
minio anodizado na cor marrom e pia com tampo
em granito sobre gabinete em férmica.

Banheiro - Possui piso cerdmico 30 x 30 (cm)
em tons da cor bege, paredes revestidas por
azulejos até o teto e teto com rodateto a 1léa-
tex sobre massa corrida. Observamos pia lava-
tério em 1louga, com coluna, na cor branca,
bacia com valvula de descarga, caixilho bas-
culante em aluminio anodizado marrom e blocos
de vidro para iluminacao.

Lavanderia - Possui piso, paredes e teto como
a copa. Observamos tanque para roupas em lou-
ca, médio com coluna, porta encaixilhada em
aluminio anodizado natural, emoldurada por
vitrds basculantes em ambos os lados.

Despensa - Possul piso e teto como a lavande-
ria, paredes com prateleiras de madeira.

Area de servigo - Existente sob a projecdao da
laje do piso superior, com frente para o cor-
redor lateral, fundos, divisando com o ba-
nheiro, possui acabamento assemelhado ao do
corredor e fachada.

2.3.1 - FOTOS

Para melhor demonstrar ao Juizo o
imével o signatédrio colheu as fotos a seguir:

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 01) Vista da Avenida Edu Chaves, em direcao
a Rua Itamonte. Observar via plana, asfaltada,

de bom gabarito, com calcadas amplas e arboriza-
das.

Foto 02) Outra vista da Rua Avenida Edu Chaves,
agora em sentido oposto. Observar ocupacao majo-
ritariamente horizontal, com imdéveis destinados
a uso residencial, comercial e industrial.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 03) Vista da testada e fachada do imdvel
objeto, localizado a Avenida Edu Chaves, 1.664.
Observar sobrado com dois pavimentos, acostado
no piso superior as divisas laterais, com gara-
gem na area de recuo frontal e terrago superior.

Foto 04) Vista da garagem. Observar cobertura em
laje, com infiltracdes, corredor a direita, por-
ta e gradil metédlico.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 05) Vista da recepcdao do consultdério. Ob-
servamos piso e rodapé ceramico, paredes textu-
rizadas, teto, com rodateto, a latex sobre massa
corrida, caixilho “de correr” em aluminio anodi-
zado marrom, porta metdlica com vigia em vidro.

Foto 06) Outra vista da recepcao, agora em dire-—
cdo ao hall de distribuicdo. Observar acabamento
e conservacgao.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 08) Outra vista
do hall, agora visando
a escada ao pliso supe-
rior e &trio do lava-
bo, com pia lavatério
em louca sem coluna.

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

Foto 07) Vista do hall
de ligacdao em direcao
ao consultdério. Obser-
var acabamento de piso
e paredes, porta e ba-
tente envernizados e
forro de gesso.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 10) Vista do in-
terior do lavabo, sob
a escada ao piso supe-
rior. Observar acaba-
mento de piso, paredes
e teto, com rodateto,
em elevacao da esquer-
da para a direita.

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

Foto 09) Vista da esca-
da ao piso superior,
com piso, rodapé e es-
pelho em granito e por-
ta de vidro temperado
no acesso.

17
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Foto 11l) Vista da sala de fundos, destinada a
consultdério. Observar acabamento de piso, pare-

des e teto e caixilho “de correr” em aluminio
anodizado marrom.

Foto 12) Outra vista da dependéncia, agora com
énfase para o balcdo na parede lateral.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 13) Vista do tér-
mino da escada no piso
superior. Observar so-
leiras em granito e
guarda corpos em alumi-
nio anodizado marrom.

LA
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Foto 14) Vista da sala na porcao frontal do piso
superior. Observar acabamento de piso, paredes e
teto, porta e caixilhos em aluminio anodizado na
Cor marrom e comunicagdo com o terraco sobre a

garagem.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 15) Vista do terraco frontal. Observar piso
em pecas ceramicas de época e rodapé com manchas
devidas a umidade nas Aareas de rejuntes, indica-
tivo de pontos de infiltracodes.

il

Foto 16) Outra vista da porcao frontal da sala,
agora visando a parede de divisa a direita e ba-
nheiro. Observar manchas devidas infiltracdes a
partir da cobertura ou calhas.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 17) Vista do in-
terior do Dbanheiro.
Observar acabamento,
pia em marmore traver-
tino, sem gabinete e
ventilacdao e ilumina-
cao a partir de forro
de gesso (sem vidro) e
domos no teto.

Foto 18) Vista da sala apdés a escada. Observar
manchas em parede devidas a umidade e piso lami-
nado danificado, demandando substituicao.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 20) Outra vista
do referido corredor,
agora em foto colhida
na sua porcao final e
em sentido oposto. Ob-
servar outra escada ao
piso 1inferior; esta,
comunicando dependén-
cias na porcao de fun-
dos do terreno.

Avaliagdes e Pericias de Engenharia 22

Foto 19) Vista do aces-
SO ao corredor na por-
cdo de fundos do imdé-
vel, que se da por por-
ta na parede de fundos
da sala de jantar. Ob-
servar acabamento de

piso, parede e teto.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 22) Vista do pri-
meiro dormitdério, de
menor dimensdo. Obser-—
var Jjanela em aluminio
anodizado marrom, piso
laminado, paredes e
teto, com rodateto, a
l4tex sobre massa cor-
rida.

Avaliagdes e Pericias de Engenharia 23

Foto 21) Outra vista do
corredor, agora visando
sua porgao complemen-
tar, acessando a 2 dor-
mitdérios e banheiro.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 24) Outra vista
agora vi-—
sando a area de banho.
Observar acabamento e
caixilho basculante em
anodizado

do banheiro,

aluminio
marrom.

Avaliagdes e Pericias de Engenharia 24

Foto 23) Vista do ba-
nheiro, existente entre
os dormitdérios e tendo
duas portas de acesso.
Observar piso e paredes
em pecas ceramicas, ba-
cia com valvula de des-
carga e pia lavatdrio
com gabinete em madei-
ra.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 25) Outra vista do banheiro, agora visando
o teto da dependéncia. Observar necessidade de
manutencao e manchas devidas a infiltracdes.

Foto 26) Vista do dormitdério de fundos. Observar
acabamento de paredes e teto, caixilho em alumi-

nio anodizado marrom e comunicagcao com O banhei-
ro.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com



Processo 0108349-56.2007.8.26.0001/SP, Evento 294, LAUDO / 417, Pégina 6 |

Cesar Carlos Stefanes

ENGENHEIRO CIVIL - Crea n° 060.163.910.0

Foto 28) Vista da por-
cdao final da escada ao
piso inferior, com
hall comunicando com a
copa do imével.

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

Foto 27) Outra vista do
dormitdério, agora vi-
sando a porta dque se
comunica com o corre-
dor, lateralmente & di-
reita da porta do ba-
nheiro.

26
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Foto 29) Outra vista como a anterior, agora em
foto que permite melhor visualizacao da copa €,
a esquerda, a cozinha. Observar acabamento de
parede e porta envernizada.

Foto 30) Vista da cozinha. Observar pia com tam-
po em granito améndoa sobre gabinete em fdrmica,
piso ceramico, paredes revestidas por azulejos e
teto com rodateto a latex sobre massa corrida.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 32) Outra vista
do corredor, agora
sendo visivel parte da
lavanderia e, a direi-
ta a porta de acesso
ao banheiro.

Avaliagdes e Pericias de Engenharia 28

Foto 31) Outra vista da
copa, agora visando o
corredor de acesso ao
banheiro e lavanderia.
Observar acabamento e
boa conservacao.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com



Processo 0108349-56.2007.8.26.0001/SP, Evento 294, LAUDO / 417, Péagina 9 |

Cesar Carlos Stefanes

ENGENHEIRO CIVIL - Crea n° 060.163.910.0

Avaliagdes e Pericias de Engenharia 29

Foto 33) Vista do ba-
nheiro. Observar acaba-
mento de piso e pare-
des, elementos vitreos
para iluminacdao e pia
em louca com coluna.

Foto 34) Outra vista do banheiro. Observar pare-
des revestidas por azulejos e caixilho basculan-
te em aluminio anodizado marrom.

Fone: (11) 99742 5801 - E-mail: cesar.stefanes @gmail.com
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Foto 35) Outra vista
do banheiro, agora vi-
sando a area de banho,
sem box e a bacia com
valvula de descarga.

Foto 36) Vista da 1la-
vanderia. Observar aca-
bamento de piso, pare-
des e teto e tanque em
louca com coluna de ta-
manho médio.

30
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3dejul. de2025,10:27

Foto 37) Outra vista da lavanderia, agora em di-
recdao a comunicacao com o corredor. Observar pa-

redes revestidas por azulejos e porta enverniza-
da.
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Foto 38) Outra vista da lavanderia, agora na
porcao que acessa O corredor lateral. Observar
paredes com parcial fechamento em caixilho bas-
culante e porta em aluminio anodizado marrom.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Foto 39) Vista do cor-
redor existente na
drea de recuo lateral,
tendo, a direita, &rea
com pilia em granito.
Observar acabamento de
piso, rodapé, muros e
paredes.

2.2.2 - PADRAO, IDADE APARENTE E CONSERVAGAO

As benfeitorias, na ética do sig-
natdrio, segundo o estudo “Walores de Edifica-
¢cdes de Imdveis Urbanos - 2017”, do IBAPE-SP;
pertencem a Classe 1 - Residencial, Grupo 1.2-
Casa, Padrdo 1.2.5- Padrdo Médio, sendo bali-
zada pelo valor médio do intervalo, apresen-
tando-se em estado de conservagao que demanda
reparos simples a importantes, referéncia “£”
segundo Ross Heidecke. Possui idade real apro-
ximada de 50 anos e, na o6tica do signatario,
idade aparente da ordem de 25 anos, tendo em
vista reforma e ampliacdes procedidas.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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III. AVALIAGCADO

No presente trabalho sao adotadas as
definicdes constantes da NBR 14.653, partes 1 e
2, e, no que nao conflitarem, as do GLOSSARIO DE
TERMINOLOGIA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP; além de estu-
dos e trabalhos de uso consagrado no processo
avaliatério.

3.1 - A NBR-14.653/2, item 8.1.1, define a
metodologia aplicdvel a funcao basicamente da
natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e
quantidade de informag¢des colhidas no mercado.

3.2 - Ainda da referida Norma, no item “9”,
o engenheiro avaliador devera estabelecer o
grau de fundamentacdo e de precisao de seu tra-
balho. Este trabalho visa alcancar, no minimo,
grau II no trabalho avaliativo, devendo atender
aos seguintes requisitos:

Tabela 3 — Grau de fundamentacds no Caso de WZECa0 do tratamento por fatones

Grau
am Descrican m i |
&
1 Caracterzagao do Completa quanto a fodos E:gg:mf;:g; E|I1l:-;5 Adogao de siteagio
imidvel avaliands os fatores analisados paradigma
tratamanto
Quantidads minima
de dadoa de mercado, i
% eletivaments s 2 -
utilizados
Apresentacio da Apresentagio de
informagdes relativas a informagdes
indas a5 caracteristicas Apresentagdo de relativas a todas as
3 Identificagio dos dos dados analisadas, | informagies relativas a | caracteristicas dos
dados de marcado com foto e tndas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analizadas cormespondentas
obeervadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 080a 125 0502200 0.40a250"a
conjunto de fatores

"8 Mo caso de utiizacio de menos de cinco dados de mercado, o interval admessivel de ejuste & do 0,80 a 1.25,
pois & deseival que, com um ndmens menor de dadoe de mencado, 8 amostra se@ menos hatemgénas.
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Para atimgir o Grau lll sao cbrigaténas:
a) Apresentacdo do lawdo na modalidade completa;
b) identifizagio completa dos enderecos doe dados de mercade, bem como das fontes de informagao;

) Walor final adetado coincidents com a estimativa pontual de fendéncia central.

Para fins de enguadramenio global do laudo em graus de fundamentagdo, devem s=r considerados o
seguintes criérios:

g) Ma Tabsla 3, identificam-se trés campos (graus [, 1l & 1) & hens;
b) O atendimento a cada exigéneia do Grau | tera 1 ponto; do Graw 1, 2 pontos; e do Grauw lIl, 3 ponfos;

c) O enguadramento ghobal do laude deve considerar a soma de pondos obiidos para o conjunto de itens,
atendendo & Tabala 4 a seguir:

Tabela 4 - Enquadramento do audo ssgundo s2U grau de fundamentacao no caso de utliz agho de

tratamento por fatores
araus 1L 1 1
Pontos minimos 10 [ []
ltens 2@ 4 no grauw |1l com | lens 2 e 4 no minimo no E
e e 1 - Ti i
ltens obrigatarios 0& damais no minima no grau Il & os demszis no 'Jd'::_s'__; n:'aﬂ ksl
grau Il minimo no grau | e

3.3 - Também, segundo a Norma, € possivel pro-
ceder a AVALIACAO de imdveis através de métodos
diretos ou indiretos, utilizando-se da inferén-
cia estatistica ou tratamento de fatores.

3.3.1 - Método Comparativo Direto

Método direto que define o valor do
imével avaliando de forma imediata, através da
comparacao com elementos assemelhados, consti-
tuindo-se método bédsico. Tal método ndo serd o
balizador deste trabalho, pois nao foi possi-
vel obter elementos de pesquisa validos, em
numero suficiente segundo a Norma, que possSi-
bilitassem sua segura utilizacao.

3.3.2 - Método Indireto - Involutivo/Evolutivo

Procede-se a avaliacdo através do método
Evolutivo, utilizando-se o custo unitdrio ba-
sico, padrdao construtivo (ou BDI), fatores e
paradigma, visando alcancar, no minimo, grau
ITI no trabalho avaliativo.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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1) Coletam-se imdéveis no setor onde se situa
o imdével avaliando e lindeiros, de mesmas ca-
racteristicas do setor do imdével objeto.

2) Para imdéveis, terrenos nus ou com benfei-
torias nao negociados, procedemos a um des-—
conto de 10% (dez por cento) sobre o valor de
oferta, a fim de se compensar a elasticidade
de natural negociacao.

3) O valor unitario de terreno sera obtido
pelo Método Involutivo, a partir da compara-
cdo de outros lotes disponiveis no mercado,
subtraidas suas benfeitorias, sendo homoge-
neizados, com base Planta Genérica de valores
da municipalidade de Sao Paulo.

A homogeneizacdao é obtida através do tra-
tamento por fatores; da elasticidade de precos,
localizacdo e data da oferta, adotando como in-
dice de atualizacdo o INPC/IBGE, também utili-
zado como balizador na tabela de atualizacao de
valores do Tribunal de Justica de Sdo Paulo.

Por existirem paré@metros especificos para
a parcela referente ao capital terreno e para a
parcela afeita ao capital-benfeitoria, assumi-
remos a existéncia de dois componentes princi-
pais no prego; terreno e construgdo; cuidando
para que parametros especificos tenham efeito
sobre as parcelas de valores as quals sao per-
tinentes.

Parcela terreno: Para a parcela afeita ao
terreno, consideraremos balizadores: a trans-
posicdo (indice fiscal e posicdao na quadra),
0 aproveitamento, testada, profundidade, etc.

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Parcela benfeitoria: Para a parcela corres-—
pondente as benfeitorias, consideraremos como
balizadores: a 1idade aparente, o estado de
conservacao e o padrdao construtivo. As ben-
feitorias serdo apropriadas segundo estabele-
ce o estudo "“Walores de Edificacbdes de Imé-
velis Urbanos IBAPE/SP 2.017”, concebido nos
moldes do Estudo Edificagdes - Valores de
Venda 1.987, elaborado pela comissdao de peri-
tos nomeados pelo provimento n° 02/86 dos MM
Juizes de Direito das Varas da Fazenda Muni-
cipal da Capital, e suas recentes adequacdes.

3.4 - AVALIAGAO

O valor do CUB-SP (RgN), sem de-
soneracdo, para o més de JULHO de 2.025 é de
RS52.085, 95, més do laudo.

Atendendo ao constante na Norma
para Avaliacgbes de Imdveis Urbanos - 2011, pu-
blicada pelo IBAPE-SP, consideraremos, frente
de referéncia de 10 metros, expoente do fator
frente “f” igual a 0,20 e expoente do fator
profundidade “p” igual a 0,50; profundidade en-
tre 25 a 40 metros, A&rea referencial do lote de
250m?, intervalo caracteristico de &reas entre
200 - 500 m®* e fator de esquina igual a um;

{4

tratando-se da 22 Zona Residencial Horizontal
Médio da referida Norma. Os fatores referentes
a testada e profundidade serdao aplicados con-
forme a seqguir:
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10.3 Fatores aplicaveis ao valor de terrenos

As formulas dos fatores, previstas nesta Norma, esto relacionadas com o tratamento da pesquisa de mercado,
ou seja, na condigio de transportar os valores estimados para a situago paradigma.

10.3.1 Fatores profundidade e testada
As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos sequintes fatores:

a) Profundidade: fungio exponencial da proporgéo entre a profundidade eguivalente (Pe) e as profundidades
limites indicadas para as zonas (Pyni & Pmpal-

—Entre P; e P__ admite-se que o fator profundidade C, & igual a 1,00

—Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma (1/2
P.i = P.=Pl), devera ser empregada a seguinte formula:

Co= (Pmi/ Pa) £
—Para P; inferior a %2 P; adota-se:
P
Cp= (0,5)

—Se a profundidade equivalente for superior & méxima até o triplo da mesma (P, < P, < 3P
férmula a ser empregada é a seguinte:

). a

ma't

cp =1/ [[Pma -"PE] + {11‘[ P-‘na "Pe ]] B {P-T-S / PE] 4 }]

" Para P, superior a 3 P..: adota-se na férmulaacima P.=3 P,

b} Testada: fungio exponencial da proporgdo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela
seguinte expressio:

Ci= (F,/ Fy)', dentro dos limites: F,/ 2 < F, < 2F,

3.4.1 - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

a) Valor do terreno

Segundo os valores obtidos no
ANEXO I, com calculos em planilha EXCEL elabo-
rada pelo signatdrio, temos que o valor unita-
rio de terreno é:

Média saneada = R$ 1.614,32/m?
(com 06 elementos validos e desvio padrdo RS 368,47)

O valor do terreno sera dado pela férmula:

Ve = A Xx V, Xx C, x F¢
onde:

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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Frente = 5, 00m
Prof. equivalente = 32,00m
Area do terreno (At) = 16O,OOm2
Valor unitario (Vy) = RS 1.614,32
Ct = Coef. devido a testada = ¢(5,00/10,00)%%* = 0,871
Cp = Coef. devido a profundidade = 1,00

Ft = Fator devido a topografia = 1,00 - plano

Portanto, valor do terreno:

V. = 160,00m* x R$ 1.61

4,32 x 0,871 x 1,00

Vt =R$

224.971, 64

b) Valor das benfeitorias - Area = 250, 00m?

Padrdo construtivo “CASA PADRAO MEDIO”, balizada pe-
lo valor médio do intervalo = 2,154 x Rg—N

Depreciacao pelo obsoletismo e conservacao

FOC = R + K * (1_R) 14

onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrao,
expresso em decimal, obtido na tabela 1

K

coeficiente de

Vida referencial
Valor residual
Idade aparente
Estado de conservac

Ross/Heidecke, encontrado
na tabela 2
= 70 anos
20%
= 25 anos
ao “f"” - Reparos simples a
importantes

Foe = (0,20 + 0,5040 * (1 - 0,20))

Foc = 0,6032

V, = 2,154 x R8-N
V, = 2,154 x RS 2.

X Foc X A
085,95 x 0,6032 x 250, 00m?

Vy, = R$ 677.564,95

Fone: (11) 99742 5801 — E-mail: cesar.stefanes@gmail.com
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valor do imével:

(Ve + W)
(224.971,64 + 677.564,95)

Portanto,
Vi
Vi

V; = R$ 902.536,59

De modo arredondado,

39

V:; = R$ 902.500,00

(novecentos e dois mil e quinhentos),
para o més de JULHO do ano de 2.025

3.4.2 - Demonstrativo Sintético de Elementos

DEMONSTRATIVO SINTETICO DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA
Endereco Valar Areadeterreno  Area Construida  Padr3oiConserv Valor unitario
&, Edu Chaves, 1367 RS 520.000,00 132,00 120,00 Médio "d” R 1.020,52
&, Edu Chaves, 1505 RS  595.000,00 190,00 0,00 Nao ha
dw. Edu Chaves, 1670 RS 1.199.000,00 310,00 187,00 Médio - “d" R$ 1.860,50
&, Edu Chaves, 1621 RS  585.000,00 165,00 165,00 Médio - °f" R$ 142322
Fua Antonio Borges, 241 RS  430.000,00 125,00 244 00 Casa Simples °f" R$1.179,31
B, Edu Chaves, 1342 RS  865.000,00 126,00 150,00 Casa média “c” R$ 203592
&, Edu Chaves, 1631 RS 750.000,00 139,00 370,00 Escr. Simples 8/e "F' R$ 1.266,47
3.4.3 - Grau de fundamentagao e precisao
Descrigao Grau obtido Pontuagéao
Caracterizagdo do avaliando Completo - III 3
Quant. de elem. utilizados 6 elementos - II 2
Identificacdao elementos Caract. + foto - II 2
Intervalo admissivel entre de 0,73 a 1,26 2
TOTAL - 09 PONTOS
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3.4.4 - Croqui da Localizagao dos Elementos

40
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IV. CONCLUSAO

Diante do que foi apurado
em vistoria, apdés a realizacao dos
calculos necessadrios, previstos nas
Normas de Avaliacgdes, concluimos que
o valor de venda do imével localizado
a Avenida Edu Chaves n° 1.664; parte
do lote 13 da quadra 14; Parque Edu
Chaves, Jagang, 22° Subdistrito-
Tucuruvi, Sdo Paulo, matricula n°
170.996, do 15° Oficial de Registro
de Imdéveis de Sao Paulo, cadastrado
na municipalidade de Sao Paulo sob
numero 066.110.0010-1, é de RS
902.500,00 (novecentos e dois mil e
quinhentos reais), valido para o més

de JULHO do ano de 2.025.
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V. ENCERRAMENTO

Este trabalho possui 42 (quarenta
e duas) folhas, todas escritas no anverso,
numeradas, sendo que esta Ultima segue da-
tada e assinada. Possui ainda 02 (dois)

anexos.

O signatdrio agradece ao MM Juiz
a honrosa nomeacao e se coloca a disposi-
cdo, para dirimir quaisquer duvidas ou

questdes sobre o trabalho produzido.

Sao Paulo, 18 de julho 2.025.

Cesar Carlos Stefanes

Engenheiro civil - Crea. n° 060.163.910.0
Pés-graduado em Pericias de Engenharia
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ANEXO I

ELEMENTOS PARA METODO
INVOLUTIVO
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ELEMENTOS PARA COMPARATIVO
HOMOGEINIZAGAO E CALCULO DAS MEDIAS,
ARITIMETICA E SANEADA DOS ELEMENTOS

O valor das benfeitorias sera apropriado pela formula:

Vb =fp * R8N * foc * Ac * fr * fo; onde:

fp = fator devido ao padrdo construtivo

R8N = Valor unitario padrdo

Foc = depreciagdo pelo obsoletismo e estado de conservacdo. Farmula:

Foc =R+ K *({1-R) onde:

| = coeficiente residual correspondente ao padrio

K. = coeficiente de R/H, encontrado na tabela

Ac = area construida

fr = fator de reforma (adotado)

fo = fator de obsolescéncia (adotado)

O valor unitario de terreno sera obtido pela férmula:

\Vut = (Cp)? * (FriFp)’ * Fe * Ft * (Vv - Vb) / At onde:

Cp = (Pmi/Pe)f ou Cp = Pe/Pma ou P = 1; conforme o caso (NORMA)

Cp = (Pma/Pe) + {[1-{Pma/Pe)]*(Pma/Pe)’} ==> se profundidade equivalente
superior a maxima e até 3X da maxima (Pma <=3Pma)

Pe = profundidade equivalente do elemento amostral

Pma e Pmi = profundidades de referéncia paradigma

Fr = testada de referéncia paradigma

Fp = testada do elemento amostral

Fe = Fator devido a varias frentes ou esquina

Ft = fator devido a topografia do elemento amostral

v = valor de venda do elemento (caso oferta, menos 10%)

Wb = valor das benfeitorias

At = Area do terreno (amostra)

O valor unitario homogeneizado sera dado pela formula:

Vuh = Vut * lfallfe; onde:

Wut = valor unitario do elemento amostral

Ifa = indice fiscal do elemento avaliando

Ife = indice fiscal do elemento amostral

Dados Complementares

2*7ona IBAPE/SP | f=0.20-p= 050 Fr (m) = 10
CUB{R&-M)-juli25 R$2.085,95 Pmi (m) = 25
IFA avaliando - 22 RE808.00 Pma (m) = 40
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ELEMENTO 1

Endereco

| . Edu Chaves, 1367

Setor - Quadra - Lote [ 066.072.0054

Berfeitorias - Sobrado com 2 dorms., 2
banheiros, dernais deps., 2 vagas .

Contato - CaSa MO A, Irndve s - 2977

y | 7300

| — - E = Data pesquiza julbio-25
8. cons [me) 120,00 Fadiao construtiva Medio "d"
Area Temeno 132,00 |dade aparente [ancsz] |50
Preca atualizada RS20 000,00 Fp-Testadalm] 5.30
Cfertafvenda 1 P& - Profundidade eq. [m{ 25,00
Valor pesquiza R 520.000,00 indice fiscallocal k1) |REE02 00
Valor das Benfeitorias
fp =] 2,15 Foc=| 04565
Fak ref =[ 1,00 Fak abz =] 1,00
Vb= (A$746.735.76
Valor unitario do Terreno
Fator de testada = 1,1350 Fator de mulkiplas frentes = 1,0000
Fakor de profundidde = [ 1,0000 Fatar de consiztincia = 1,0000
Yut = |H$1.906,726 ImZ
Valor unitario Homogeneizado
Yuh = |R$1.920.52 Im2

ELEMENTO 2

Endereco

| . Edu Chaves, 1505

Setor - Quadra - Lote [ 066.074.0034

Berfeitoriaz - Terreno no, murado,

LUP& PRIME Irméveis - 2813 7000

Ciata pesquiza julbio-25
& cons [me] 0,00 Padrio constritiva Mao ka
Brea Terneno 130,00 |dade aparente [ancos] |40
Preco atualizade  [B$535.000,00 Fp-Testada(m) 3,00
Cfertafvends 1 Pe - Profundidade eq. [mf 21,00
Valor pesquisa R$535.000,00 indice fizcallocal el |RE799.00
Valor das Benfeitorias
fp=[1,00 Foc =] 1,0000
fat ref =[ 1,00 fat obz = 1,00
Vb= (R$0.00
Valor unitaric do Terreno
Fator de testada = 1,0213 Fatar de mulkiplas frentes = 1,0000
Fator de profundidde = | 1,0000 Fator de bopografia = 10000
Yut = R$2.878. 44 ImZ
Valor unitario Homogeneizado
Yuh = |R$2.910,86 Im2
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ELEMENTO 3

Endereco [&v. Edu Chaves, 1570
W5 |Setor - Quadra- Late [ 066.110.0011
* |Benfeitorias - (4 casas, totalizando 10
| guartos e 9 banheiros, 2 suites, e 4
L [wagas.
| | Atrio Iméveis - 93959 3165
Data pesquiza julbo-25
&, conz (me) 157.00 Fadrio construtiva Médio - "d"
Hrea Terena 310,00 ldade aparente [anas) |30
Preco atualizads  [R$1.133.000,00 Fp-Testadalm] 8.0
Cfertatvenda 1 Pe - Profundidade eq. [m{ 35,20
"alor pezquiza R4 1.133.000,00 indice fiseallocal (fe1)  |REE08.00
Valor das Benfeitorias
fp =]1,90 Foc =| 0,T0&5
Fat ref 2| 1,00 fat abs =] 1,00
Vb = ([R$526.148.03
Valor unitario do Terreno
Fator de kestada = 10430 Fator de multiplas frentes = 1,0000
Fatar de prafundidde = {1,0000 Fatar de topagrafia = 1,0000
Yt = R$1.860.50 im2
Valor unitario Homogeneizado
Vuh = |R$1.860.50 Im2
ELEMENTO 4
Endereco | Av. Edu Chaves, 1621
Setor - Quadra - Lote r 066.074.0066
|| Berfeitorias - Sobrado geminado 3
direita com 3ds., um suite, £ vagas.
e | Corbato - ANTOMIO MELICIO corretar -
|| F: 57428 4211
Data pesquiza julbho-25
A cons [m2) 165,00 Padrio construtiva Médio - "f"
Area Termeno 165.00 |dade aparente [anoz] |40
Prego atualizado R4555 000,00 Fp-Testada(m) 500
Cfertalvenda 1 Pe - Profundidade eq. [m 33,00
Malor pesquiza R$585.000,00 indice fizzal local (fell |RE799.00
Valor das Benfeitorias
fp =] 1,30 Foc =| 04352
fat ref =] 1,00 fat obs ={1,00
Vb= (R$324.345,04
Valor unitario do Terreno
Fataor de bestada = 11457 Fatar de mulkiplas frentes = 1,0000
Fator de profundidde = [1,0000 Fator de bopografia = 1,0000
Yut = H$1.407.36 imZ
Valor unitario Homogeneizado
Vuh = |R$1.423.22 Im2
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ELEMENTO 5

Endereco |Fua Antonio Barges, 241
S (Setor - Quadra - Lote r 0GE.588.0020
Benfeitarias - Sobrada gerninado
ambas, mais 2 moradiaz. 4 dorz, 5
([TILE barhos, 2 vagas.
Contato - kIRARTTE ok, F: 2357 7300
Data pesquiza julbio-25
B, conz [me) 244 .00 Padrao construtiva CazaSimples "I
Area Temeno 122,00 ldade aparente [anos] |50
Preco atualizada | FddE0.000,00 Fp - Testada(m) 5,00
Cfertalvenda 1 Pe - Profundidade eq. [m 25,00
Yalor pesquiza R 4a0,000,00 indice fiscallocal (Fe1]  |RE7E5,00
Valor das Benfeitorias
fp =] 1,50 Foc =| 04036
Fak ref 2| 1,00 fat aba =) 1,00
¥b = |R$312.086.85
Valor unitario do Terreno
Fator de testada = 11457 Fator de multiplaz frentes = 10000
Fatar de profundiddes = | 1,0000 Fatar de topografia = 10000
Yt = H$1.101.35 im2
Valor unitario Homogeneizado
Vuh = |R$1.179.31 tm2
ELEMENTO &
Endereco | . Edu Chaves, 1342
WNE T [ Setor - Quadra - Lote [ 066.107.0035
mee = |Benfeitorias - Térrea com 3 dorms, sala
= |cozinha, 2 banheiros e 2 vagas.
Contata - by House Brasil lmdy - 96307
7638
L : Data pesguiza julbio-25
B, cons [me) 150,00 Padrao construtiva Casamedia "
Area Temeno 126,00 ldade aparente [anos] |20
Preco atualizada | F$EES.000,00 Fp - Testadam) 500
Cfertalvends B Pe - Profundidade eq. [m 25,20
Yalor pesquiza R B65.000,00 indice fiscallocal (Fel]  |RE7E3,00
Valor das Benfeitorias
fp =] 2,15 Foc =| 0,5540
Fak ref 2| 1,00 fat aba =) 1,00
Vb = |R$562.091.35
Valor unitario do Terreno
Fator de testada = 11457 Fator de multiplas frentes = 1,0000
Fatar de profundidde = | 1,0000 Fatar di consistineia = 1,0000
Yt = R$1.972.92 im2
Valor unitario Homogeneizado
Vuh = |R$2.035,92 Im2
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ELEMENTO 7

Endereco | &, Edu Chaves, 1631
Setor - Duadra | 066.074.0033
Benfeitoriaz - Prédio comercial, zaldo no
. pis0 térreo & escritdnio sUperiar,
Contato - FORD [rdvei= - F. 2453 3551
e e Data pesquiza julbio-25
&, cons [mée] 37000 Padréo construtivo Ezcr. Simples =le "f"
Hrea Terena 153,00 ldade aparente [anas) (40
Precao atualizado  |RE7S0.000,00 Fp-Testadalm] .00
Cfertalvenda 1 Pe - Profundidade eq. [m{ 27,00
Walor pesquisa R 750.000,00 indice fiszallocal (el |RE799,00
Valor das Benfeitorias
fp =121 Foc=| 04554
fat ref =] 1,00 fat obs =[1,00
Vb = |R$454.539.11
Valor unitario do Terreno
Fator de bestada = 107133 Fator de multiplaz frentes = 1,0000
Fatar de prafundidds = [1,0000 Fatar de cansizténcia = 1,0000
Yut = R$1.252 37 imZ2
Valor unitaric Homogeneizado
Vuh = |R$1.266_47 im2
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ANEXO I 1

CROQUI DO IMOVEL
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Croqui do imdvel
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL I - SANTANA - SP

Processo n° 0108349-56.2007.8.26.0001

Execucao

CESAR CARLOS STEFANES, infra-assinado,
Engenheiro Civil, Crea n° 060.163.910.0, perito nomeado nos autos do
processo "'Execucdo de Titulo Extrajudicial — Espécies de Contra-
to"', requerido por DIA BRASIL SOCIEDADE LTDA., em desfavor
de MARLENE VASCONCELOS VIEIRA, requerer autorizacio
para proceder ao levantamento de 50% dos honorarios que ora se
encontram depositados, conforme informe de depésito, a folha 701 dos
autos (MLE anexo), ficando o complemento para levantamento no

momento processual que o Juizo entender adequado.

N. Termos,
Respeitosamente,

P. E. Deferimento.

Sao Paulo, 18 de julho de 2.025.

Eng. Cesar Carlos Stefanes
Crea. n.% 060.163.910.0
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1. Formulario para cada beneficiario)

Numero do processo (padrdo CNJ).0108349-56.2007.8.26.0001

Nome do Credor (Beneficiario): Cesar Carlos Stefanes

CPFICNPJ do Credor (Beneficiario): 010.776.958-10

Forma de recebimento:

{..) I - Comparecer ao banco [valores até R% 5.000,00 — isento de tarifa;

{..) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa);

(x) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente & TED/DOC];

*Para as opg¢odes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:

Titular da conta de destino: Cesar Carlos Stefanes

() Parte

() Advogado-OAB/__ n°  -Procuragdo nasfls.

() Procurador/Representante Legal — Procuragdo nasfls.

(x) Terceiro____.

Nome do titular da conta destino: Cesar Carlos Stefanes

CPFICNPJ do titular da conta destino:

Banco: Itad Codigo do Banco: 341
Agéncia: 0078
Conta n® 44185-4 Tipo de Crédito: (x) Conta Corrente_( ) Conta Poupanca

Tipo de Resgate: (X) Parcial
(.) Total
N° da pagina do processo em que consta o comprovante do depoésito: 701

Valor nominal do depésito: 6.000,00

Observagdes:
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