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LAUDO de AVALIACAO

Autos: 0801660-41.2014.8.12.0019

Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancario

Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
DO CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL - SICREDI CENTRO SUL MS
Executado: Rosana Beker Ferreira

Oficial de Justica: Antonio César Galeano Echeverria

Mandado n° 019.2025/006216-7

Aos QUATORZE (14) dias do més de JULHO do ano de 2025, em cumprimento ao Mandado
019.2025/006216-7 dos Autos de Execucdo 0801660-41.2014.8.12.0019, compareci na rua
Marginal s/n, L 11 Q 7, Parque dos Ipés I, cidade de Ponta Pord, a fim de efetuar a constatagao
das caracteristicas do imovel avaliando. Apos pesquisas, com observancia das formalidades
legais, conclui a AVALIACAO, a saber:

DESCRICAO: Matricula n° 9773 do CRI (Cartério de Imédveis) de Ponta Pord — Lote de
terreno urbano determinado pelo n° 11 (onze) da Quadra n° 07 (sete), loteamento
denominado "VILA PARQUE DOS IPES", cidade de Ponta Pord/MS, situado na rua
Marginal n° s/n, o qual mede 12,00mx12,01m(frente e fundos)x62,35mx62,85m (laterais),
com area total de 751,20m?. Confrontacdes do lote: norte — Lote 27 (medindo 12,00m); sul -
rua Marginal (medindo 12,01m); leste — Lote 10 (medindo 62,35m) e oeste — Lote 12 (medindo
62,85m). Melhoramentos e caracteristicas do lote: topografia com declive acentuado (dons
fundos para a frente), tapumes de alvenaria somente na frente do lote, rua sem pavimentagdo
asfaltica, com rede elétrica, lote proximo ao corrego. Edificagdes: uma casa de alvenaria
padrdo abaixo do popular, em péssimo estado de conservacdo (abandonada), cobertura de
telhas, piso cimento, com area construida aproximada de 70,00m?.

AVALIACAO: Considerando a localizacdo, dimensdes, caracteristicas, melhoramentos e,
principalmente, valor de mercado, avalio o lote por R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais);
quanto as edifica¢des, considerando o padrdo de construgdo e o estado de conservagdo, avalio-
as por R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). Total da avaliacio do imével: RS 160.000,00
(cento e sessenta mil reais).

VALOR FINAL DA AVALIACAO: 50% - parte ideal pertencente a Rosana Beker
Ferreira — correspondem a quantia de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais).

Justificativa da avaliacdo: pesquisas de valor venal, constatacdo in loco, pesquisas de valores
imobilidrios de imodveis similares - método direto comparativo.

Do que para constar digitei e assinei o laudo.

Antonio César Galeano Echeverria
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