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Exequente: OSVALDO MARMO MACHADO E OUTROS (2)
Executado: JESUS RODRIGUES

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO DE IMOVEL

Aos 17 de marcgo de 2.022, as 10h30, dirigi-me a Rua José Vicente de Paula, 259, Parque
Santos Dumont, Sao José dos Campos, e CONSTATEI, PENHOREI e AVALIEI a fracdo
ideal de 31,56% do imdvel objeto da matricula 46.877, do Cartério de Registro de Imoéveis
de Sao José dos Campos, correspondente aos lotes 16 e 17 (parcialmente) e aos lotes 18,
19 e 20 (integralmente), assim descrito:

IMOVEL

p; .
" Imdvel:- UM TERREND, com benfeitoriss, com a dres ds 5,407,50 -

metrpe guadrados, localizadeo no Bairro do Putim, constituido -/
pelos lotes 6 @ 20 da guadre.F, situados @ Rua Particular Pro je
tada n2 2, cenfrontando 2ssi: pela frente com & rua 2 de sua si

-

tuagdo, em smbos os lados com Acedro Rustpn e pelos fundos com-
.espolio de Psulp Becker. Ssndo que no terreno objeto desta mauf
tricule e nos matriculados sob As. 46 ,B75,46 .B76,45.878 46879
foram EDIFICADOS 0S PREDIDS (instalasgGes industrisis), situados
na antiga Estrads de Paraibuna, km 1ll7, nesta cidade.-
Inscrigao Imobilidria: 35.099.106.00/3.
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Vistoria: — Trata-se de terreno plano com acesso pela Rua José Vicente de Paula, 259, Par-
que Santos Dumont, entrando obrigatoriamente pelo imével de matricula 46.875. Sobre o
terreno foi construido um galpdo com aproximadamente 1.650m? (aproximadamente 30 me-
tros de frente por 55 metros da frente aos fundos). O galp&o esta fechado lateralmente com
alvenaria e coberto com estrutura metalica. O piso € de concreto. Estado de conservagao é
bom. O galpao esta construido sobre parte do terreno objeto da matricula 46.877 e parte da
matricula 46.875.

Ocupagéo: O imovel (galpao e terrenos das matriculas 46.875 e 46.877) esta ocupado pelo
locatario Mazen Hejazi.

Avaliacdo: Apds pesquisa comparativa de valores praticados no mercado imobiliario local,
avaliei:

a) Terreno — a fragao ideal de 31,56% da matricula 46.877, equivalente a 1.706,58m?, em
R$ 1.365.000,00 (um milh&o, trezentos e sessenta e cinco mil reais);

b) Benfeitoria — Parte do galpédo construido sobre a fragdo de terreno penhorada, sendo
aproximadamente 825m? (equivalente a 50% do galpao), avaliada em R$ 660.000,00
(seiscentos e sessenta mil reais);

AVALIAGAO TOTAL - R$ 2.025.000,00 (dois milhdes e vinte e cinco mil reais).

(documento assinado eletronicamente com certificado digital)
RODRIGO RESENDE ZAMORO
Oficial de Justica Avaliador Federal
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