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LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL Oficial de Registro de Iméveis,

__Matricula Ficha Titulos e Documentos ()i?
e Civil de Pessoa Juridica

\ 1'6847 r 1 T da Comarca de Varzea Paulista/SP

) R
UM LOTE DE TERRENO, urbano, sob o numero 21 {(vinte
€ um), da quadra 09 (nove), do loteamento denominado
JARDIM BRASIL, situado com frente para a RUA 10
(DEZ), lado impar, distante 104,05 m (cento e quatro
metros e cinco centimetros) da curva de concord&ncia com
o lado impar da Rua 02 (dois), na quadra completada pelo
lado par da Rua 06 (seis) e pelo lado par da Rug oze),
nesta cidade e comarca de Varzea Paulista, &‘5 .

Paulo, com a area de 176,00 m2 (cento etalta @
metros quadrados), que assim se des e =11
divisa com o lote 22 (vinte e dois); dai ',-1” Q w fancia
de 8,00 m (oito metros), confrontan Aﬁ dodiipar da
Rua 10 (dez); dai, deflete a esque - .\. 0 interno
de 90°00°00” e segue com dist % 0Vm (vinte e
dois metros) confrontando Cot (vinte); dai,
deflete a esquerda, com angulo | e 90°0000" e
segue com distdncia de l'a# ros), confrontando
com parte do lote 53<{Chq res) em 2,77 m (dois
metros e setenta e ¢ Qy’ ll-k ) e com parte do lote 54
(cinquenta e qua ( mco metros e vinte e trés

2Y

centimetros); d querda, com angulo interno
de 90°00'0K u distancia de 22,00 m (vinte e
dois metr, .m com o lote 22 (vinte e dois),
chegando ial da presente descricao, onde forma
90000'00” em relagdo ao lado impar

: VIDA NOVA JUNDIAIL
IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no

REGISTROS ANTERIORES: R.2, feito no dia 15 de
dezembro de 2.010, e R.3 (Registro do Loteamento),
feito no dia 20 de junho de ambos na matricula 854,

Escrevente Substituto

continua no verso...
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AV.1 - 20 de junho de 2.011.
ABERTURA DE MATRICULA
A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento
datado de 01 de dezembro de 2.010, aditado pelo
requerimento datado de 01 de margo de 2.011, ambos
firmados na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, pela

proprietdria VIDA : {DIAI EMPREE NTOS
IMOBILIARIOSLTDA, j& qualificaga.
Ao @

Titulo prenotad(
N

N
AV.2 - 20 de junho de 2.011((P N2/ o0
RESTRIGOES CONVEN
Em decorréncia do dispgkte

, do Capitulo XX -
Normas de Servigo da
Estado de Sado Paulo

constando que ¢ ISERG pteamento, efetivado sob o n®
© 854, constam restrigoes

Aas clausulas terceira e quarta da
padréo encartada no processo do
o "JARDIM BRASIL", impostas pela
transcritas: “CLAUSULA TERCEIRA -
~ (S), DAS RESTRICOES DE USO E

:mk- P “'"»‘o DAS RESTRICOES CONVENCIONAIS E
SRIGACDES DO. COMPRADOR: 3.1. - O COMPRADOR
e tomou conhecimento do perfil topografico do(s)

as\ronforme as especificacbes e confrontagdes constantes
do presente e que o (s) lote (s) serd entregue (s)
devidamente demarcado (s). No caso de desaparecimento
dos marcos, o COMPRADOR se obriga a providenciar, as
suas expensas, a {s) remarcacdo (0es) antes de iniciar
qualquer construcdo no (s) lote (s). 3.1.1. - AVENDEDORA
ndo se responsabiliza pela permanéncia ou manutengado dos .
marcos de localizagdo do lote, os quais ficam sob os
exclusivos cuidados do COMPRADOR, sendo certo que a
eventual construgdo em local fora das divisas do lote ora
compromissado serd de responsabilidade exclusiva deste

continua na folha 2... )
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r

altimo. 3.2. - Constitui obrigagdo do COMPRADOR a

canalizagao de aguas pluviais dentro da drea do lote, sendo
que todas as despesas inerentes ao servigo, bem como sua
manutengdo, correrdo por conta dele COMPRADOR. 3.3. -
A area institucional e outras areas verdes ndo poder&o ser
utilizadas como acesso para os lotes que fizerem divisa para
tais locais. 3.4. - O COMPRADOR esta ciente e esta
obrigado a efetuar as devidas interli 3

abastecimento de agua potavel e cole \ >
sanitarios nas respectivas redes que ser 7
VENDEDORA no empreendimento, g&b
despesas, relativas a estes serviQ DEPNNSMP0  sua
manutenc¢do, correrdo por contg t\ C RADOR, nado

obedecer rigorosamente
Municipal e demais Org
a utilizagdo e aprov

NG etentes referentes
, <5, ndo podendo realizar

instalagdes j </ lotes vizinhos,
responsabilizandq girafaete por eventuais infragdes
as leis, regulamgbixg € p @ 3% que devam ser observadas.

\ 0s de uma mesma quadra e
solicitado \ mento, deverd ser mantida a
metragen‘% lote, de acordo com os critérios
Munici nforme decreto Municipal de Varzea
e 31 de maio de 2.010, que aprovou o

nto, em seu artigo 3°, paragrafo Unico, os

Yetados sdo indivisiveis. 3.8. - Antes da

iblica definitiva devidamente registrada no

referentes a venda ou locagdo do lote com excegdo das
placas indicativas do nome dos construtores, responsaveis
técnicos e autor do projeto de obra, limitada a instalagdo ao
periodo de construgdo. 3.9. - A partir da data de
assinatura do presente contrato, o0 COMPRADOR
obriga-se a manter o lote, objeto deste instrumento
sempre limpo, rocado, livre de entulhos ou detritos
quando necessario for, assim observando todas as restrigdes
legais, posturas e regulamentos Municipais e Sanitarios e as
disposicdes, que neste sentido estdo estabelecidas no

continua no verso...
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presente contrato, ndo_ sendo permitido em hipdtese
alguma o crescimento de mato, nem o _acumulo de

lixo, bem como a cumprir dentro dos prazos fixados, todas
as determinacBes e exigéncias das Autoridades Publicas,
Municipal, Estadual e Federal, responsabilizando-se por
eventuais penalidades impostas pelo ndo cumprimento
dessa obrigagdo. Paragrafo Ginico — E termindntemente
sroibido atear fogo nos lotes para limpezag avéntnais
penalidades pelo ndo cumprimento deSte ‘Y‘ﬁﬁm
serdo de responsabilidade exclusiva do"COMPRADOR.
3.9.1.) Da mesma forma, a partir cf}@ ra do
presente contrato, caso a Pref ak\exija,
COMPRADOR obriga-se a const etz
calgada, conforme critérios €§ \-- ek
Municipalidade, responsabij -u@)
pagamento da multa
cumprimento das ex . 0O COMPRADOR
responde por todo e ¢ : e de que natureza for,
que ocorrer a pessQss Mais abens, por negligéncia sua
ou de terceiros ¢ N Srfncipalmente se decorrentes
d sem protegdo e obras
prejuizos que vier a causar a
IMPRADOR também respondera
Iquer ato que implique em dano ou
mbiente, decorrente de acao propria
Ye venha a contratar para execugdo de
dkag no lote adquirido, objeto deste contrato.
DEDORA é declarada parte legitima para, em
mpo, mesmo ap0s a outorga da escritura
®, promover acdo judicial destinada a impedir
dcbes em desacordo com as restricgdes previstas.
13. - O COMPRADOR devera observar as restricdes de
ordem especifica para este loteamento, que regulam o
direito de utilizacdo e aproveitamento dos lotes, sendo que
tais limitagdes sdo supletivas e prevalecem apos o
cumprimento das legislagdes Municipais, Estaduais e
Federais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a
aprovagdo de projetos. Tais restricbes deverao ser.
cumpridas pelo COMPRADOR e seus sucessores, sendo que
as partes, desde ja, autorizam o Sr. Oficial de Registro de
Imdveis a proceder a averbagdo destas obrigagoes.
3.14. - Os lotes com faixas non aedificandi, com 1,50 m de

-

samente pelo
rfetar pelo nao

continua na folha 3... |
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largura, conforme demonstrado no projeto de loteamento,
previsto para a passagem e manutengdo de tubulagbes de
esgoto ou drenagem que serdo implantadas pela
VENDEDORA, ndo poderdo ter construcdo sobre as
referidas faixas, e seré@o perfeitamente descritos no item IV
- “DO LOTE PROMETIDO A VENDA”, do Quadro
Resumo. 3.15. - Com o intuito de preservar e hg nizar 0
direito de vizinhanga, o COMPRAD u:(‘)‘ ira
gratuitamente a passagem subterrdnea p W)
tubulagdes de agua, esgoto e de esc d
pluviais dos lotes vizinhos, dentro da f3 ps: e
a conformagéo do terreno assim o eg (:?3
permitida a ocupagaoc dée lote (s) Qar e\ C8
obras, dep6sito de materiais ou GGRSS) @% alidades
sem prévia autorizagdo, A\ 3 proprietario/
possuidor do (s) lote (s) upar. 3.17. - 0
) e rewstas nesta cldusula
l’ @ do COMPRADOR,
Jano e 0 seu ato causar.”;
gc')Es LEGAIS E DOS

: @a\a\ e qualquer construgdo soé
[@ra provagdo dos projetos junto a
d

) is Orgdios Pablicos competentes.
ex a a realizagdo de qualquer obra de
N2 lote (s) sem que haja projeto de
imiente aprovado pelos o6rgdos publicos

sujeitando-o as pe
CLAUSULA QU

Prefeitura
4.2. - N3 %
terrap

adte de aproveitamento: De acordo com a
islagdo  Municipal vigente. 4.4. - Os projetos
8ssarios  as construgdes, inclusive o levantamento

planialtimétrico, deverdo ser elaborados por profissionais

habilitados (arquitetos ou engenheiros), que se
responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento da obra. Tais projetos assim como todas
as plantas, construgbes, modificagbes ou acréscimos

deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal e

demais Orgdos Pablicos competentes. 4.5. - Fica

expressamente proibida a habitacdo no lote antes da
concessao do Auto de conclusdo (Habite-se) emitido pela

Prefeitura Municipal, bem como antes das ligagdes de agua

continua no verso...
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e esgoto, a ser primeiramente implantadas no
empreendimento, mesmo que a construgdo tenha sido
aprovada pela Prefeitura  Municipal. 4.6. - O
descumprimento das obrigacdes previstas nesta clausula, da
mesma forma como previsto no item 3.17., da cldusula
terceira, caracterizara- atual do COMPRADOR,

NN > X
AV.3 - 20 de junho de 2.011. @ %\)
FAIXA NON AEDIFICANDI
Em decorréncia do dispo ' 7 o Capitulo XX -
DO REGISTRO DE IMOWETS as de Servigo da
Corregedoria Geral 3 Estado de S3c Paulo
(CG)/SP), € lavrals ‘ averbagdo para ficar
constando que ¢ o memorial descritivo que
& ento, j@ mencionado, consta
edificandi sobre o IMOVEL
: “Neste lote existe uma
, exclusivamente para passagem e
acoes de esgoto ou drenagem, do lado
rua olha para o imdvel, margeando o
na distéancia de 22,00 m (vinte e dois
argura de 1,50 m (um metro e cinquenta
em toda a extensao, conforme demonstrado na
ento. Nesta faixa ndo

3/04/2.011.
GO GRACIANQ DA SILVA
Escrevente Substituto

AV.4 - 11 de setembro de 2.012.

CADASTRO MUNICIPAL

Conforme autorizagdo no instrumento particular de
compromisso de compra e venda datado de 04 de setembro
de 2.011, firmado nesta cidade de Varzea Paulista, Estado

continua na folha 4...
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s )

de S&o Paulo, instruido com cépia reprografica autenticada
da certiddo de valor venal por metro quadrado, sem
numero, datada de 06 de julho de 2.012, expedida pelo
orgdo competente do Municipio de Varzea Paulista, Estado
de S&o Paulo, € lavrada a presente averbacdo para ficar
constando que o lote objeto desta mafricula ndo possui
cadastro municipal individualizado, estf i

50.097.001.
Titulo prenota

jgdo na averbagéo n° 4,

a )A ' NOVA JUNDIAI
EMPREENDIMEMNTOS TMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, VENDER (o] IMOVEL
MATRICULATQ » LUIS'CARLOS CORREA DA SILVA,
nascido vembro de 1.971, empresario,
portador X de>identidade — RG n° 21.288.580-7-

ne” CPF/MF, sob o n® 150.416.088-65, e
*3"FEITOSA CORREA DA SILVA, nascida
nho de 1.974, empresdaria, portadora da
idade - RG n° 32.100.526-SSP/SP, e inscrita
sob o n® 256.805.438-77; ambos brasileiros,
pelo -regime da comunhdo parcial de bens, na
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua

O
cidade de Varzea Paulista, Estado de Sdo Paulo; e, 2)
WLADIMIR ANTONZUK, nascido no dia 01 de dezembro
de 1.977, operador de escavadeira, portador da cédula de
identidade - RG n® 7.673.765-7-SSP/PR, e inscrito no
CPF/MF, sob 0 n° 028.572.119-45, e sua mulher ANDREIA
TORRES STROPA ANTONZUK, nascida no dia 23 de
outubro de 1.975, do lar, portadora da cédula de identidade
- RG n® 64.716.670-SSP/PR, e inscrita no CPF/MF, sob o n®
025.959.059-29; ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,

continua no verso...

J

SOLICITADO POR: IVO LTDA. - CPF/CNPJ: ***.632.070-** DATA: 10/08/2026 10:01:24
I Documento assinado eletronicamente por ANA CAROLINA VIEIRA SILVA, em 20/08/2026, as 09:15:51 - ebb74b6




CNM: 148452.2.0001684-98 Fls.: 648

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL Oficial de Registro de Imoveis,
F_Matricula Ficha TitU|OS e DOCUfT]en,TOS
j F T e Civil de Pessoa Juridica
_ 1.684 Ve,ﬁ. da Comarca de Varzea Paulista/SP

residentes e domiciliados na Rua Antonio de Sando, n? 158,
Vila Santa Catarina, nesta cidade de Varzea Paulista, Estado
de Sdo Paulo, pelo preco de R$ 68.899,40 (sessenta e
oito mil, oitocentos e noventa e nove reais e quarenta
centavos), pagavel da seguinte forma: 1) R$ 790,13
(setecentos e noventa reais e treze centavos), a titulo de

centavos), através de uma unica
irreajustdvel, com vencimento em 05 e
3) R$ 1.258,64 (um mil, duzentos

novembro de 2.011; 4) R$
oitenta reais e vinte e gi
pvencimento em 05
1.580,25 (um mil,

a5iho dia dos meses subsequentes. Consta
e outras clausulas e condigbes de interesse
s, contratantes, em especial no subitem 2.2 - DA
AGAMENTO E DO SEU REAJUSTAMENTO, que "0
Jfal ajustado para a venda compromissada e os
de cada uma das parcelas vincendas de seu

sujeitas, conforme permite a legislacao, nos contratos com
prazo igual ou superior a 36 meses, a atualizagdo monetaria
mensal com base na variagdo acumulada do IGP-M -
INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO, calculado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas ~ FGV, fator base o
indice mencionado no item VI.1. do Quadro Resumo; e, .
como indices-substitutos, aplicaveis na ordem de elei¢do, na
ocorréncia de extingdo do indice principal em vigor, ou na
hipétese deste indice ndo retratar a inflagdo real do periodo:
0 INDICE GERAL DE PRECOS - DISPONIBILIDADE INTERNA

continua na folha 5... ]
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-

(IGP-DI); ou o INDICE DE PRECOS AO CONSUMIDOR - IPC,
ambos calculados e divulgados pela Fundagdo Getulio
Vargas. Foram apresentadas pela promitente vendedora, a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes
Previdencidrias e as de Terceiros (CND), expedida pela

dezembro de 2.012, e Certiddo Conjunt
Débitos Relativos aos Tributos Federais e £
Unido (CCN), expedida pela Secretaria dg Re

maio de 2.012, com codigo de
F68E.B692.8B0C.9484, valida
- 2.012.

Titulo prenotado sob o n®
Valor venal: R$
reais e noventa e

O

o 2.019.

DE BENS
edido pela Central de Indisponibilidade
protocolo n® 201909.1614.00931946-1A-
etembro de 2.019, extraido do processo n®
420165150105, tendo como solicitante a Vara do
de Campo Limpo Paulista, Estado de Sio
>lavrada a presente averbacgdo para ficar constando
decretada a _indisponibilidade de bens do

CASATTI FERREIRA
Substkituto do Oficial S

AV.7 - 10 de fevereiro de 2.020.
INDISPONIBILIDADE DE BENS

continua no verso...
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Pelo comunicado expedido pela Central de Indisponibilidade
de Bens, conforme protocolo n® 202002.0711.01054201-1IA-
230, de 07 de fevereiro de 2.020, extraido do processo n©
00116667820135150105, tendo como solicitante a Vara do
Trabalho de Campo Limpo Paulista, Estado de Sao
Paulo, ¢ lavrada a presente averbacdo para ficar constando
que foi decretada a indisponibilidade de
compromissarios compradores LUIS CARLOS
SILVA, inscrito no CPF/MF, sob o n° 150.4
WLADIMIR ANTONZU i i
028.572.119-45.
Titulo prenotado sob o N° 31.653, em (@
Selo Digital: 1484523E10000000025 97

AV.8 - 11 de setempro
DENOMINACAO

Conforme autorj 80 de penhora online datada

de 08 de se (Protocolo n® PH0O00335035),
expedida@ :@ ora da 42 Vara do Trabalho do
nn"‘ ]
)

, Estado de Sao Paulo, enviada
enderego eletronico
ofiStealétronico.com.br  (Sistema - Penhora
‘ ,:' ado pela Associagdo dos Registradores
ao Paulo - ARISP, extraida do processo n®
8.2015.5.15.0105, de Execucgado Trabalhista, e de

Foro da

Mu cipio de Varzea Paulista, Estado de S3o Paulo,
arquivada nesta serventia, sob microfilme de ndmero
15.552, é lavrada a presente averbagdo para ficar
constando que a RUA p

BRUNO MANQOEL CASATTI FERREIRA
Substituto do Oficial
continua na folha 6...
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AV.9 - 11 de setembro de 2.020.
PENHORA ONLINE

Conforme certiddo de penhora online mencionada na
averbagdo n© 8, extraida do processo n® 0010070-
88.2015.5.15.0105, de Execug¢do Trabalhista, que
EMERSON RUFINO, inscrito no CPF/MF, sob o no©
266.498.228-17, move contra: 1) LUIS CARLOS
DA SILVA, ja qualificado; e, 2) WLADIMIR ANY
ja qualificado, € lavrada a presente averbacad
constando que os direitos e obrigacte
compromisso de compra e venda regisRag)
sobre 0 IMOVEL MATRICULADO, f‘ .

‘ - '- Vi N
para garantirem a divida no valor -g‘}i:o %
tendo sido nomeado como ': & “(

CARLOS CORREA DA SILVA, j&g
textualmente, “A S8

decretada pelo M
(Vigente), arts. 7 :
Folhas: PENHORA~S
COMPRA (R.5)."
Titulo prenotada\? \e
Selo Digitgh ¥y

onsta do titulo,
patrimonial foi

e certiddo de penhora online datada de 13 de maio
.022 (Protocolo n® PH000415883), expedida pelo
Escrivdo Diretor da Vara do Trabalho de Campo Limpo
Paulista, Estado de S&o Paulo, enviada através do enderego
eletrdnico http://www.oficioeletronico.com.br (Sistema -
Penhora Online), administrado pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletrénico de Imoéveis (ONR), extraida
do processo n® 0011395-64.2016.5.15.0105, de Execugdo
Trabalhista, que CICERO JOAO DE FREITAS, inscrito no
CPF/MF, sob o n® 766.908.651-34, move contra: 1) LUIS
CARLOS CORREA DA SILVA - ME, inscrito no CNPJ/MF,
sob o n°® 04.201.210/0001-07; e, 2) LUIS CARLOS

continua no verso...
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CNM: 148452.2.0001684-98 Fls.: 652

LIVRO N° 2

REGISTRO GERAL Oficial de Registro de Imoveis,

__Matricula Ficha Titullog e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica
4 1.684 ‘] [7-:350 j da Comarca de Varzea Paulista/SP

-

CORREA DA SILVA, inscrito no CPF/MF, sob © n©
150.416.088-65, ja qualificado, € lavrada a presente
averbacao para ficar constando que a METADE (1/2)
IDEAL do IMOVEL MATRICULADO, foi PENHORADA,
para garantir a divida no valerde R$ 9A.292,53 (noventa e
sete mil, duzentos e noventa e dois reais &cinquenta e trés
centavos), tendo silo nomeado como \dep@sitério, o

executado LUIS CARLOS CORREA DA SILVA, jag dq.
Titulo prenotado s6b o n® 39.177, em 13/0 (20 Q
Selo Digital: 1484523E100000000799 /% ’xv %
(D
4 S, \
CAIfU 'ARRET
Substituto d¢-QRAarLO

L )/
N \4

AV.11 - 16 de awzs\\ﬁ @

INDISPONIBILIDADEBERB :

dido s~=@ de Indisponibilidade
Blo-dA\R0Z504.1014.03949987-IA-

Rp, extraido do processo n©

db como solicitante a 52 Vara
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