PODER JUDICIARIO
JUSTIGA DO TRABALHO

VARA DO TRABALHO DE ITU - SP

PROCESSO 0012330-06.2018.5.15.0018
AUTOR: JOAO LEONARDO VAZ DE LIMA E OUTROS (2)
REU: MAX PIZZA & GRILL LTDA - EPP E OUTROS.

AUTO DE REAVALIAGAO DE IMOVEL

Em 14 de novembro de 2024 procedi & REAVALIACAO do imével abaixo descrito,
objeto da matricula 56.550 do CRIA de Itu/SP:

Descricao do imével —

T DA COMARCA DE ITU - SP

matricula ficha
[- 056550 l f- 01 Itu, 15 de Marco de 1599,

Un prédioc residencial scb n® 156, situadoc c¢om frente para a
rua Benjamin Constant, nesta cidade e seu respectivo terreno
medinde 7,00m de frente, por 32,50m da £frente aos fundos,
dividindo por um lado com Altair Souza Toledo e outra, Luiz
Bruni e Luiz Gonzaga da Silveira Arruda, de outro com heranca
de Epaminondas Teixeira Guimardes e nos fundos com Judith
Amélia Castilho e outro.

Matricula — 56.550 CRIA de Itu/SP

Endere¢o atual: Rua Benjamin Constant, n® 156 — Centro - Itu/SP

Benfeitorias: Conforme constatado junto ao Cadastro Imobiliario da Prefeitura de
Itu 0 imovel possui 192,95m? de area construida.

Conforme anuncio de venda juntado aos autos o imoével possui 03 dormitérios, 2
banheiros, sala (copa/cozinha) e, conforme fotos de anuncios constantes nos autos
(https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-3-quartos-centro-bairros-itu-
com-garagem-193m2-venda-RS700000-id-2584951079/), aparenta regular estado
de conservacgéo.

Reavaliagdo: Para averiguar o valor atual do imével foi empregado o método

comparativo de mercado, conforme demonstrativo abaixo.
Reavalio o imével em R$ 727.000,00 (setecentos e vinte e sete mil reais).

Jussara Paula Almeida dos Santos
Oficial de Justiga Avaliadora Federal
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Anexo | — Informagdes sobre um dos anuncios de venda do imovel

Link para acesso ao anuncio de venda do imével:

https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-3-quartos-centro-bairros-

itu-com-garagem-193m2-venda-RS700000-id-2584951079/

#h vivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v

Venda / P | imoveis Comerciais & venda em Itu / Centro / jamim Constant

Venda Aluguel
R$700.000 - R$ 3.500/...
Condorminio isento - PTU RS 900

= 193m: & 3quartos [* 2banheiros
A 2vagas & Aceita animais v Qquintal
Todas as caracteristicas v

Endereco

Rua Benjamim Constant, 811 - Centro, Itu - SP

© Explore a localizagéo do imével

1 Area de Trabalho @ OneDrive - Personal 2 Jussara Pauls Almeida ... [ Este Computador " Bibliotecas

Descobrir  Anunciarv  Financiamento  Ajuda

Maxximus Iméveis
Creck: 41771-J-5P

“ 5/5 (2 classificagoes) @

@ 563 imoveis cadastrados

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

06, gostaria de ter mais
informagoes para comprar e
alugar: Imével comercial, Rua

[7) Receber otertas de imoveis similares.

571 Painel de Controle: &l Lixeira & 17:53

& vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-3-quartos-centro-bairros-itu-com-garagem-193m2-venda-RS700000-id-2584951079/

venda | sP / Iméveis Comerciais & venda em Itu / Centro / Rua Benjamim Constant

venda Aluguel

R$ 700.000 - R$ 3.500;...

Condominic isento - IPTU RS 900
g3 me £ 3quartes
& 2vagas & Aceita animais

Todas as caracteristicas v

Endereco

Rua Benjamim Constant, 811- Centro, Itu - SP

do do imével

© Explorea

[® 2banheiros

OFICIAL DE JUSTICA

Imével Comercial com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 193 m? por R$ 700.000

(cadigo do anunciante: CAQHE | Cédigo no Viva Real: 2584951079)

Casa para Venda ou Locagao no Centro, Ituf SP.
Otima Localizagao.

Com 3 dormitorios, possui 2 banheiros, 2 vagas de garagem.
Ccémodos: Area de Servigo, Copa, Cozinha, Lavabo, Salao. Lazer: Churrasqueira, Espago Gourmet.
Estuda permuta por automével

Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Farmdcia, Shapping Center, Supermercado, Padaria. -

Ocultar descrigdo ~
(1) 98262-...Ver telefone

@ Anuncio criado em 13 de outubro de 2022, atualizado ha 2 semanas.

Pje Assinado eletronicamente por: JUSSARA PAULA ALMEIDA - Juntado em: 21/11/2024 22:45:27 - Obbf51f




PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

Fls.: 618

<
VARA DO TRABALHO DE ITU - SP ‘,:’"
)
PROCESSO 0012330-06.2018.5.15.0018 3
(=)
Anexo 2 - DEMONSTRATIVO DE REAVALIAGAO (método comparativo de mercado) 3:'
o
IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3 3
/ v
FOTO
_ https:// https://
hittps:// www.opcaoimoveis | www.betoimoveis.c
ANUNCIO www.utuguacu.com.br/ |ty com.br/imovel/ | om.br/imovel/casa-
imovel/casa-itu-3- casa-itu-3-quartos- | itu-5-quartos-283-
quartos-230-m/ 1 79-rrj)/CA0549- m/CA4753-BET?
CA7532-UTG OPCA?from=sale from=sale
BAIRRO Centro Centro Rua Benjamin
Constant
AREA 230M? 179m?2 282m?2
VALOR
ANUNCIADO R$ 990.000,00 R$ 650.000,00 R$ 950.000,00
VALOR POR M? R$ 4.304,34 R$ 3.631,28 R$ 3.368,79

VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 4.304.,34
R$ 3.631,28
R$ 3.368,79
TOTAL R$ 11.304,41
+ 3 = Média R$ 3.768,13

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 193m?
Valor do m? R$ 3.768,13
VALOR DO IMOVEL R$ 727.249,00

Jussara Paula Almeida dos Santos
Oficial de Justica Avaliador
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