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VARA UNICA DO TRABALHO DE EUSEBIO

PROCESSO: 0000658-96.2023.5.07.0034

RECLAMANTE: JOSE LEONILSON DA ROCHA

RECLAMADO: VICTORIA INDUSTRIA E COMERCIO DE CONFECCOES LTDA -
EPP E OUTROS.

DESCRIGAO: 01 (UM) IMOVEL, MATRICULA 429, DO LIVRO 2, FL 1, DO 3°
OFiCIO DE AQUIRAZ/CE - CARTORIO JOAQUIM PEREIRA, CONSTANTE DE UM
TERRENO NO LUGAR CURRALINHO, DISTRITO DE JACAUNA, AQUIRAZ/CE,
CONSTITUIDO PELOS LOTES 5, 6, 7, 16, 17 E 18 DA QUADRA 3. FORAM
IDENTIFICADAS AS SEGUINTES BENFEITORIAS, SEM PREJUIZO DE OUTRAS
EXISTENTES E NAO CITADAS NO AUTO DE PENHORA. UMA CASA
RESIDENCIAL DE GRANDE PORTE E MEDIO PADRAO, CONSTRUIDA EM
ALVENARIA, COM APARENTEMENTE, 2 PAVIMENTOS; PISCINA DE MEDIO
PORTE COM PROVAVEL “DECK”; OUTRA CONSTRUGAO EM ALVENARIA
(PROVAVEL CASA DESTINADA A FUNCIONARIO) ENTRE OUTRAS. AS
EDIFICACOES SE ESTENDEM PELOS LOTES, NAO SENDO POSSIVEL UMA
DISTINGAO E DIVISAO EXATA DELAS EM CADA LOTE. AS INFORMAGOES
FORAM COLHIDAS EM DILIGENCIA NO LOCAL E ATRAVES DE ANALISE DAS
IMAGENS DE SATELITE (GOOGLE EARTH). AS BENFEITORIAS NAO ESTAO
AVERBADAS NA MATRICULA.

ENDERECO: RUA 02, S.N, LOTEAMENTO PRAIA DO IGUAPE II, QUADRA 03,
LOTE 05, 06 E 07, CURRALINHO, TAPERA, IGUAPE, AQUIRAZ/CE.

DEBITO TRABALHISTA: R$708.443,39 (SETECENTOS E OITO MIL,
QUATROCENTOS E QUARENTA E TRES REAIS E TRINTA E NOVE CENTAVOS)
ATUALIZADO ATE 12/ 04/2023

DATA: 26/11/2023

OBS1: FOI POSSIVEL IDENTIFICAR AS SEGUINTES BENFEITORIAS, SEM
PREJUIZO DE OUTRAS EXISTENTES E NAO CITADAS AQUI. UMA CASA
RESIDENCIAL DE GRANDE PORTE E MEDIO PADRAO, CONSTRUIDA EM
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ALVENARIA, COM, APARENTEMENTE, 2 PAVIMENTOS; PISCINA DE MEDIO

z

s

EDIFICACOES SE ESTENDEM PELOS LOTES, NAO SENDO POSSIVEL UMA

CONFORME CLAUSULA 16.1

z

INFORMACOES FORAM COLHIDAS EM DILIGENCIA NO LOCAL E ATRAVES DE

NAO ESTAO AVERBADAS NA MATRICULA.

0oBS2

z

z

PORTE COM PROVAVEL “DECK”; OUTRA CONSTRUCAO EM ALVENARIA

R$325.000,00 (TREZENTOS E VINTE E CINCO MIL REAIS).

R$650.000,00 (SEISCENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

re

LANCO MINIMO

~

EVENTUAIS DESPESAS COM AVERBACOES SERAO DE INTEIRA
AVALIAGCAO

DISTINCAO E DIVISAO EXATA DELAS EM CADA LOTE. AS

e

(PROVAVEL CASA DESTINADA A FUNCIONARIOS) ENTRE OUTRAS. AS

7

ANALISE DAS IMAGENS DE SATELITE (GOOGLE EARTH). AS BENFEITORIAS

RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE,
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declaragao, sob as

s

imoveis.
1. Os bens a serem alienados poderdo ser reunidos em lotes, desde que sugerido

Ficam estabelecidos os seguintes critérios, segundo sejam o0s bens modveis ou
2. Os langadores poderdo ser representados, desde que o representante seja
juridica, além desse instrumento procuratério, também deverdo ser entregues copia
3. O leiloeiro devera exigir, no momento da apresentagao do lance pelo
penas da lei, de que ndo possui nenhum grau de parentesco com o leiloeiro,

habilitado por procuragcdo com poderes especificos, sendo que no caso de pessoa
arrematante, ou representante da empresa arrematante,

pelo leiloeiro e autorizado pelo Juiz Coordenador de Leilbes;

do contrato social e de eventuais alteragdes;
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com o magistrado da unidade, a qual esteja vinculado o processo, tampouco
com o Juiz Coordenador da SEUPPE, a fim de preservar a moralidade

administrativa.

4. Estdo impedidas de participar da Alienagdo Judicial as pessoas fisicas e juridicas
que deixaram de cumprir suas obrigacbes em leilbes anteriores, aléem daquelas

definidas em lei;

5. Ficam fixados como percentuais minimos a serem considerados como prego

né&o-vil para langos relativos aos bens insertos nesta Venda os seguintes:
I- 50,00% (cinquenta por cento do valor da avaliagéo para os imoveis);
II- 45% (quarenta e cinco por cento do valor da avaliagdo para os veiculos);
IlI- 35% (trinta e cinco por cento do valor da avaliagdo para os bens méveis);

OBS1: 0S PROCESSOS 0000476-92.2018.5.07.0032,
0000775-98.2019.5.07.0011 e 0001893-38.2022.5.07.0033 estdo com 100% da

avaliacdo para o valor minimo.

0OBS2: O PROCESSO 0000152-78.2021.5.07.0006 esta com 40% da avaliacao

para o valor minimo.

6- Na forma do paragrafo unico do Art. 2° da Portaria n° 001/2014, publicada no
DEJT n° 1330, de 17.03.2014, o valor acima podera ser alterado a critério do Juiz
Coordenador dos Leilbes, levando-se em consideragdo o montante do crédito a ser
garantido através do leildo (alienagdo), e ainda as dificuldades encontradas para

alienagcdo dos bens ao longo da fase expropriatéria;

7- Aceito o lango, o adquirente tera o prazo de 05(cinco) dias, para efetivagdo e
comprovagdo do deposito referente ao sinal/lango, além do pagamento da comissédo
devida ao leiloeiro, a contar da ciéncia do despacho, a cargo do Sr. leiloeiro.
Decorrido o prazo sem a ocorréncia do deposito, sera considerada vencedora a
segunda proposta mais vantajosa, caso tenha sido apresentada, sem prejuizo das

sangbes impostas ao proponente remisso;



8- As propostas que contemplem pagamentos parcelados devem obedecer aos
seguintes parametros, ora fixados com amparo no art. 895, e seus paragrafos, do
CPC/2015:

8.1 A proposta de aquisicdo do bem observar-se-a valor considerando néo vil, ja

estabelecido como pre¢co minimo no presente despacho;
8.2 Pagamento de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) a vista;

8.3 Juros compensatérios de 1% (um por cento) ao més, mais TR (Taxa
Referencial) média mensal dos doze meses anteriores a alienagcdo, para as

propostas de até 12 (doze) meses, no tocante aos bens imoveis;

8.4 Juros compensatérios de 1% (um por cento) ao més, mais IPCA (indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) média mensal dos doze meses
anteriores a alienagdo, para as propostas de parcelamentos superiores a 12 (doze)
meses, relativamente aos bens imdveis, sempre observado o limite de 30 (trinta)

meses;

8.5 Garantia de pagamento, observado o valor da aquisi¢do, através de hipoteca

Judicial incidente sobre o proprio imovel adquirido;

8.6 Multa por atraso na quitagdo de qualquer das prestagdes, no importe de 10%

(dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas;

8.7 O inadimplemento da alienacdo autoriza o exequente a pedir a resolucdo da
alienacdo ou promover, em face do adquirente, a execugao do valor devido,devendo

ambos os pleitos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a venda;

8.8 As parcelas serdo depositadas na mesma conta judicial que acolheu o sinal
referido no item 8.2, em parcelas mensais ndo superiores a 30 (trinta), em datas de

pagamento a serem definidas pelo Juiz Coordenador de Leilbes;
8.9 - As propostas apresentadas seguirdao as seguintes condigdes/regras:

8.10 - As propostas sempre deverdo seguir uma ordem crescente de lances,

respeitando o minimo estabelecido como incremento;



8.10.1 - Se a proposta que estiver liderando a disputa for parcelada, a proposta
seguinte podera ser a vista, e no minimo no mesmo valor da proposta parcelada ou
devera ser igual a anterior, se parcelada, acrescida do incremento, e no maximo

com 0 mesmo numero de parcelas;

8.10.2 - Se a proposta que estiver liderando a disputa for a vista, a proposta
seguinte prevalecera sobre a anterior se for a vista e desde que respeitado o
incremento ou parcelada, respeitado o percentual de 20% e, no maximo, em 10

VeZes;

8.11 NAO SERAO ACEITAS PROPOSTAS PARCELADAS PARA OS BENS
MOVEIS (VEICULOS E DIVERSOS);

9. Constituira remuneragao do leiloeiro:

I - comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, a cargo do

arrematante;

Il - comisséo diaria de 0,1% (um décimo por cento) do valor de avaliagdo, pela
guarda e conservagdo dos bens, na forma do art. 789-A, VIII, da CLT, com a
redacdo dada pela Lei n° 10.5637/2002, até o limite de 5% do valor da referida

avaliagdo;

10. Néo é devida comisséo ao leiloeiro na hipotese de anulada a arrematagédo ou

se negativo o resultado da Alienagéao Judicial;

11. Se anulada a alienacgao, o leiloeiro devolvera ao arrematante o valor recebido a
titulo de comissdo em até 10 (dez) dias depois de recebida a comunicagdo do Juiz

Coordenador de Leiloes;

12. E devida indenizacgéo ao leiloeiro, para ressarcimento das despesas realizadas,
na razdo de 2% (dois por cento), distribuida entre os leiloeiros credenciados, a
cargo do executado, calculada com base no valor do acordo firmado ou da remigéo,
se a ocorréncia de quaisquer dessas hipoteses de extingdo da obrigagcdo se der
apos o presente despacho e antes da alienacdo, desde que os leiloeiros tenham
providenciado a ampla divulgagéo do ato. Devem os Juizos da Execugéo velar pelo

pagamento do referido percentual por ocasido do acordo ou da remigao;



13. No caso de alienagéo de bens imoveis, as dividas relativas a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse da coisa, e bem assim 0s
relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou as
contribuicbes de melhoria, ndo serao transferidos aos arrematantes, sub-rogando-se

no precgo da alienagéo;

14. Também néo sera transferido ao arrematante eventual énus relativo a hipoteca

sobre o bem imoével, conforme art. 1.499, VI, do Codigo Civil;

15. N&o estéo incluidos no rol das dividas mencionadas no item 19, as quais

ficardo a cargo do adquirente:

| - as eventuais despesas de condominio e outras obrigacdes civis referentes ao

imovel, tais como foro e laudémio, etc.;

Il - as despesas cartorarias de transferéncia e desmembramento, bem como o

Imposto de Transferéncia de Bens Imoveis - ITBI;

Il - os débitos de INSS constituidos em razdo da construgéo ou reforma do bem,
de obras concluidas ou em andamento, desde que devidamente averbados do

Registro de Imoéveis competente;

IV - as eventuais despesas relativas a restricdo imposta por zoneamento ou uso do

solo, inclusive aquelas decorrentes da Legislagdo Ambiental;

V - demais despesas referentes a alvaras, certidbes, escrituras e registros,incluindo
débitos relativos a regularizagdo da denominagdo do logradouro e numerag&o

predial junto aos 6rgaos competentes, conforme o caso;

15. Se o imével for alienado durante a locacdo, o arrematante podera denunciar o
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupagéo, salvo se a locagéao for
por tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de
alienagédo e estiver averbado junto a matricula do imovel. A denuncia devera ser
exercida no prazo de noventa dias contado do registro da venda, presumindo-se,
apos esse prazo, a concordéncia na manutengdo da locacédo, tudo nos termos do
art. 8° caput e §2° da Lei 8.245\91;



16. Sendo a alienagéo judicial modo originario de aquisicdo de propriedade ndo
cabe alegacgéo de evicgdo, sendo exclusiva atribuigdo dos arrematantes/adquirentes
verificarem com antecedéncia o estado de conservagdo, situagcdo de posse e

especificagcdes do bem;

16.1.Cabera exclusivamente ao arrematante/adquirente promover, as suas
expensas e sob sua inteira responsabilidade, todas as providéncias administrativas,
técnicas e judiciais eventualmente necessarias a regularizagdo dessas construgbes
e benfeitorias, incluindo a obtencdo de alvaras, licengas, habite-se, certidbes,
averbacgées, retificacbes registrais e demais atos exigidos pelos 6rgédos publicos e
pelo Registro de Imoéveis, ndo podendo pleitear abatimento do prego, indenizagéo,
desfazimento da arrematacdo ou qualquer espécie de ressarcimento em razdo da
existéncia de edificagbes ou benfeitorias ndo averbadas.A presente clausula
fundamenta-se no principio da concentracdo dos atos registrais e da publicidade
registral, previsto na Lei n° 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos), especialmente
quanto aos atos sujeitos a registro e averbagdo, bem como no disposto nos arts.
1.227 e 1.245 do Cdbdigo Civil, que estabelecem que os direitos reais sobre iméveis
se constituem e se transmitem mediante o registro no Cartério de Registro de
Iméveis. Fundamenta-se, ainda, no principio da boa-fé objetiva e da forca
obrigatoria dos contratos (arts. 113, 421 e 422 do Codigo Civil), além das regras
aplicaveis a alienagdo de bens no estado em que se encontram ("ad corpus”),
respondendo o adquirente pelas providéncias de regularizagdo ndo expressamente

assumidas pelo alienante.

17. O Comprador devera se certificar previamente das exigéncias e restricbes de
uso impostas pela legislagdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e federal) ao
imovel adquirido, especialmente no tocante a legislagdo de preservagdo ambiental,
ndo podendo alegar desconhecimento das condi¢bes, caracteristicas e estado de

conservagéo e localizagdo do bem;

18. Nos termos do art. 1345 do Cdédigo Civil, o adquirente de unidade autbnoma de
um condominio responde pelos débitos condominiais contraidos pelo antigo
proprietario, inclusive multas e juros moratérios, por forgca da natureza propter rem

das obrigagbes oriundas do direito de propriedade;



19. E de inteira responsabilidade do interessado verificar, antecipadamente, junto
ao sindico ou empresa administradora, acerca de eventuais dividas de condominio

incidente sobre o imovel que deseja adquirir;

20. No caso de arrematagdo/alienacédo de veiculos automotores (automoéveis,
motocicletas, embarcacbes, aeronaves e Similares), o0s impostos sobre a
propriedade da coisa ndo serdo transferidos ao arrematante/adquirente,
sub-rogando-se no prego da alienagdo. Também ndo serdo transferidas ao
adquirente as dividas referentes a multas pendentes, que sdo de responsabilidade

pessoal do proprietario anterior;

20.1. Néo estéo incluidas no rol das dividas mencionadas neste item as despesas

de transferéncia, inclusive de natureza tributaria;

20.2. O veiculo automotor (automdéveis, motocicletas, embarcagbes, aeronaves e
similares) sera entregue ao arrematante no estado em que se encontrar a época da

alienagéo;

20.3. O prazo para levantamento de gravames porventura existentes sobre o
veiculo automotor arrematado dependera de resposta dos orgdos impositores a

comunicacdo expedida pelo Juiz Coordenador de Leilbes para seu levantamento;

21. Compete ao interessado no bem(veiculo), eventual pesquisa de débito junto

aos diversos 0rgéaos;

22. Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que Sse
encontrarem,ndo cabendo a Justica do Trabalho e/ou ao Leiloeiro quaisquer
responsabilidades quanto aos consertos e reparos ou mesmo providéncias
referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transporte daqueles

alienados;

23-Qualquer duvida e/ou divergéncia na identificagdo/descricdo do bem, ou bens,

devera ser dirimida diretamente com o leiloeiro antes ou durante a Alienagéo;

24-A(s) foto(s) que ilustra(m) a descrigdo do(s) bem(ns) constrito(s) ndo reflete(m)

necessariamente o(s) seu(s) estado(s) atual(is) de conservagéo;



25. Serdo admitidas as propostas apresentadas pessoalmente, nas sedes dos
leiloeiros, bem como aquelas enviadas, exclusivamente por meio eletrbnico, aos
enderecgos eletrénicos disponibilizados pelos leiloeiros credenciados, até as 17h do
ultimo dia do prazo da venda judicial, observado o disposto no art. 3° e seus incisos
, da Portaria 03/2018 da DEULAJ.

26. Nao serdo conhecidas propostas apresentadas apds o prazo acima estipulado,
exceto no caso de procedimento frustrado, caso em que podera o Juiz Coordenador
iniciar novo prazo de VENDA JUDICIAL;

27. Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, serdo
aceitas reclamacées e/ou desisténcias dos arrematantes/adjudicantes ou alegacbes
de desconhecimento das clausulas deste Despacho, para eximirem-se das
obrigagdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma dos artigos 335 e
358, ambos do Cdédigo Penal Brasileiro ("Todo aquele que impedir, afastar ou tentar
afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de
vantagem(ns), e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta
publica ou arrematagéo judicial, estara incurso nas penas que variam de dois meses

a dois anos de detengédo e/ou multa");

28. No mais, serdo aplicadas as disposi¢cbes constantes da Portaria 03/2018 da

Deulaj.

Dé -se ciéncia deste despacho AOS INTERESSADOS E AOS LEILOEIROS,
ENVIANDO A ESTES, AS ESPECIFICACOES DE TODOS OS BEM(ENS)
LEVADO(S) A ALIENACAO, COMO TAMBEM AO OCUPANTE DO IMOVEL, NOS
CASOS PERTINENTES. CASO NAO SEJAM ENCONTRADOS OS
INTERESSADOS NOTIFICADOS POR CARTA, FACA-SE POR MANDADO,
SENDO INEXITOSO, POR EDITAL, CONFORME LEGISLACAO VIGENTE.

Cumpra-se

18/09/2026

André Braga Barreto
Juiz do Trabalho





































































